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— Delaseiiora presidenta de la Sociedad Piablica de Alquiler, S.A. (Huertas Sanchez). A peticion
de los grupos parlamentarios Popular en el Congreso (niimero de expediente 212/001263) y

Catalan (Convergencia i Unio) (nimero de expediente 212/001327)

Se abre la sesion a las cinco y cinco minutos de la
tarde.

COMPARECENCIAS DE PERSONALIDADES
Y FUNCIONARIOS DE LA ADMINISTRACION
DEL ESTADO, AL OBJETO DE INFORMAR
SOBRE TEMAS RELATIVOS AL PROYECTO
DE LEY DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL
ESTADO PARA EL ANO 2011. (NUMERO DE EX-
PEDIENTE 121/000098.)

— DEL SENOR SUBSECRETARIO DE VIVIENDA
Y PRESIDENTE DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DEL SUELO, SEPES (VA-
QUER CABALLERIA). A PETICION DE LOS
GRUPOS PARLAMENTARIOS SOCIALISTA
(nimero de expediente 212/001224), POPU-
LAR EN EL CONGRESO (niimeros de expe-
diente 212/0Q1258 y 212/00}1262) Y CATALAN
(CONVERGENCIA I UNIO) (niimero de expe-
diente 212/001325).

EI seiior PRESIDENTE: Vamos a dar inicio a esta
sesion de la Comision de Vivienda destinada a sustanciar
las comparecencias de personalidades y funcionarios de
la Administracién del Estado al objeto de informar sobre
temas relativos al proyecto de ley de Presupuestos Gene-
rales del Estado para el aino 2011. Como sus sefiorias
conocen perfectamente, vamos a sustanciar tres compa-
recencias: primero, la del subsecretario de Vivienda y
presidente de la Entidad Publica Empresarial Sepes, don
Marcos Vaquer Caballeria, a quien damos la bienvenida;
después, la del secretario general de Vivienda, don Javier
Eugenio Ramos Guallart, al que también damos la bien-
venida; y finalmente, la de la sefiora presidenta de la
Sociedad Publica de Alquiler, dofia Nieves Huertas San-
chez. El subsecretario, como es también presidente de
Sepes, va a responder, en funcidn de este cargo, a una
peticion del Grupo Parlamentario Popular en el Con-
greso; por lo tanto va a hacer una primera intervencion
y luego tendré las preguntas formuladas por el Grupo
Parlamentario Popular y por el Grupo Parlamentario
Socialista, puesto que Convergencia i Unid no va a for-
mular preguntas en este apartado. El secretario general
de Vivienda va a responder a las preguntas que el Grupo
Parlamentario Popular pretendiera formular a la directora
general de Arquitectura y Politica de Vivienda y a la

directora general de Suelo y Politicas Urbanas. Va a tener
preguntas formuladas por el Grupo Parlamentario
Popular y por el Grupo Parlamentario Catalan de Con-
vergencia i Unié. No sé€ si el Grupo Parlamentario Socia-
lista también quiere intervenir, sefiora portavoz. (Asen-
timiento.) Hard entonces uso también de la palabra.
Finalmente, la presidenta de la Sociedad Publica de
Alquiler, Sociedad Andénima, tiene también dos peti-
ciones, del Grupo Parlamentario Popular y del Grupo
Parlamentario Cataldn de Convergencia i Uni6; el Grupo
Parlamentario Socialista también va a intervenir. Este es
el mend que tenemos esta tarde, vamos a iniciarlo y
repetimos la bienvenida al sefior subsecretario y también
al sefor secretario general de Vivienda, que se encuentra
entre nosotros. El sefior subsecretario tiene la palabra.
A continuacion, los grupos podrdn formular sus inter-
venciones por un tiempo de cinco minutos y, de manera
excepcional, si se requiere en alguna cuestién puntual,
habra una réplica acotada a un minuto. Sefior Vaquer,
tiene usted la palabra.

El sefior SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y
PRESIDENTE DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DEL SUELO, SEPES (Vaquer
Caballeria): En mi condicién de aperitivo de este mend,
comparezco ante esta Comision para dar cuenta del
proyecto de presupuestos del departamento para 2011.
Se trata en mi opinién de un presupuesto austero, como
no podia ser de otra manera en la coyuntura en la que
nos encontramos, pero al mismo tiempo es un presu-
puesto que mantiene el esfuerzo financiero de las prin-
cipales lineas estratégicas de la politica de vivienda
consolidando la senda iniciada con la creacién del minis-
terio en 2004. Es ademads un presupuesto realista, pues
se adecua a las necesidades existentes y a la orientacion
de la politica piblica de vivienda. Es altamente produc-
tivo, ya que presenta unos costes de funcionamiento muy
reducidos y una alta capacidad inversora. Es también un
presupuesto que en atencién a las condiciones y a los
condicionantes existentes, se concentra en prioridades
para minimizar el impacto del ajuste presupuestario
sobre la cantidad de ciudadanos beneficiarios por las
actuaciones del ministerio y sobre la eficacia de la poli-
tica de vivienda. Dicho en otros términos, con este
proyecto de presupuesto perseguimos absorber el ajuste
aumentando la eficiencia del gasto antes que reducir su
eficacia.
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Como saben, el presupuesto para 2011 asciende
a 1.211,36 millones de euros, lo que representa una dis-
minucién del 19,28 por ciento respecto al presupuesto
inicial de 2010 y del 10,47 respecto al presupuesto ajus-
tado tras los acuerdos de no disponibilidad adoptados por
el Consejo de Ministros este afio. Todos los capitulos del
presupuesto presentan una reduccién con respecto al
ejercicio 2010 destacando por su importancia porcentual
las disminuciones en las subvenciones nominativas, que
se reducen mas de un 55 por ciento, en los convenios
especificos con entidades publicas, que bajan en torno
al 60 por ciento, y en las transferencias de capital a Sepes,
un 44 por ciento inferiores a las previstas para 2010. En
su conjunto, el capitulo de transferencias de capital, en
el que se concentra casi el 93 por ciento del total del
presupuesto del ministerio, experimenta una reduccion
del 10,42 por ciento respecto al presupuesto ajustado
de 2010 y un 19 por ciento respecto del inicial. Hay que
recordar que el plan de revision del gasto de la Adminis-
tracién General del Estado 2011-2013 prevé una reduc-
cion del 36 por ciento en los créditos del capitulo 7
hasta 2013, porcentaje superior al aplicado a otros capi-
tulos, por lo que el presupuesto del Ministerio de Vivienda
se ve especialmente afectado por el esfuerzo de consoli-
dacion fiscal puesto en marcha por dicho plan.

Como pueden ver sus sefiorias, el ministerio continta
haciendo un gran esfuerzo de contencion del gasto en
las operaciones corrientes, que son las que financian el
funcionamiento operativo de los servicios, de tal modo
que la suma de los créditos de los capitulos 1 a 4 tota-
liza 23,1 millones de euros, un 5,8 menos que en 2010.
Es la cifra més reducida desde 2005 y consolida al minis-
terio como uno de los mds productivos de la Adminis-
tracion General del Estado. De hecho, el conjunto de las
operaciones corrientes solo representa el 1,91 por ciento
del total, mientras que las operaciones de capital, es decir
aquellas que agrupan la inversion productiva y el gasto
social, suponen el 97,9 por ciento del total del presu-
puesto del ministerio. En este sentido, hay que destacar
que se van a dedicar en 2011 mds de 1.000 millones de
euros, en concreto 1.097,21 millones, a la politica social
de vivienda, por lo que el 90,58 por ciento del presu-
puesto del ministerio es gasto social. Me refiero a los
créditos destinados a ayudas directas para el acceso a la
vivienda, subsidiacidn de préstamos, subvenciones con-
venidas con las comunidades auténomas y ayudas de la
renta bdsica de emancipacion. Estos datos son especial-
mente relevantes en una situacién econémica como la
actual en la que la crisis obliga a los poderes publicos a
favorecer a los colectivos mas desfavorecidos, en este
caso contribuyendo a hacer realidad el derecho consti-
tucional de los ciudadanos a una vivienda digna y ade-
cuada. El presupuesto del departamento contribuye
también a dinamizar la actividad productiva y el empleo
en el sector inmobiliario desde una perspectiva equili-
brada y sostenible. La apuesta por la vivienda social, el
alquiler y la rehabilitacién permanecen como prioridades

esenciales de la politica del departamento y, en cuanto
tales, reciben la mdxima atencion presupuestaria.

Sefiorias, paso a continuacién a informarles de las
grandes cifras por capitulos del proyecto del presupuesto
quedando a su disposicién para contestar en el turno de
preguntas a todas las cuestiones de detalle que consi-
deren oportuno plantearme. En el capitulo 1, los créditos
para gastos de personal pasan de 16,3 millones de euros
en 2010 a 15,43 millones en 2011, lo que supone una
disminucién del 5,34 por ciento respecto al ejer-
cicio 2010. Todos los programas ven reducidos sus
créditos en este capitulo descendiendo mas significati-
vamente las dotaciones del programa de ordenacién y
fomento de la edificacion. Esta reduccion de los gastos
de personal se produce en coherencia con la politica de
racionalizacién de recursos humanos llevada a cabo en
la Administracion General del Estado a través de los
procesos de contencién salarial y amortizacién de puestos
de trabajo.

En el capitulo 2, los créditos destinados a gastos
corrientes en bienes y servicios decrecen en un 7,67 por
ciento pasando de 7,43 millones de euros en 2010 a 6,85
millones en 2011. El total de la reduccién se aplica al
programa 261.M, el de direccidn y servicios generales
de Vivienda, por ser con mucho el mas voluminoso, y
dentro de este las partidas que mas decrecen son arren-
damientos y cdnones; reparaciones, mantenimiento y
conservacion; estudios y trabajos técnicos; dietas y
publicaciones. Un buen ejemplo del esfuerzo en la con-
tencion del gasto corriente que ha llevado a cabo el
ministerio es la congelacion en poco mas de 400.000
euros de la dotacion para la Direccién General de Arqui-
tectura y Politica de Vivienda, que ha visto sin embargo
acrecentadas sus necesidades de crédito en capitulo 2
como consecuencia del incremento en la gestion para el
control y el pago de las ayudas de la renta basica de
emancipacion, a la que con mas detalle me referiré pos-
teriormente.

Los gastos financieros recogidos en el capitulo 3
experimentan una variacién del 3,62 por ciento que-
dando en 346.000 euros, principalmente destinados a
atender los gastos de gestion del Instituto de Crédito
Oficial en la linea ICO-cobertura de financiacién de
viviendas protegidas. Dentro del capitulo 4, el conjunto
de las transferencias corrientes del ministerio pasa
de 540.000 a 465.000 euros, lo que supone una reduc-
cion del 13,89 por ciento al minorarse la transferencia
interna al Consejo de la Juventud de Espafia.

Dentro de las operaciones de capital, el conjunto de
las inversiones reales previstas en el capitulo 6 bajan
un 8 por ciento en relacion con el crédito disponible
en 2010 pasando de 74 millones a 63,13. En términos
porcentuales, se reducen en mayor cuantia las inver-
siones del programa 261.N, que financian el programa
de actividades de la Direcciéon General de Arquitectura
y Politica de Vivienda, y el 261.M, direccién y servicios
generales de Vivienda. Por su parte, el programa 467.G,
investigacion y desarrollo de la sociedad de la informa-
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cion, se dota inicialmente en 2011 con 100.000 euros.
En el programa 261.0 se aplica una reduccién de 5
millones de euros respecto del presupuesto disponible
en 2010 y 12 millones respecto del inicial. En este pro-
grama, desde el cual se financian las actuaciones de
rehabilitacion del patrimonio arquitecténico, el ajuste
nos obliga a seguir mejorando la programacién y gestion
de las obras para intentar hacer mas con menos.

Como ya les he mencionado, el conjunto de las trans-
ferencias de capital, que se recogen en el capitulo 7,
experimenta una reduccién del 10,42 por ciento respecto
al presupuesto ajustado de 2010. Dentro de este capitulo
destaca por su importancia el programa 261.N, que es el
que recoge los créditos para la financiacién del Plan
estatal de vivienda y rehabilitacién y de la renta basica
de emancipacion y que para el ejercicio 2011 cuenta
con 1.117 millones de euros. Como sus sefiorias ya
conocen, el Ministerio de Vivienda esta tramitando una
modificacion del real decreto que regula el Plan estatal
de vivienda y rehabilitacién con objeto de adecuar las
previsiones financieras que se derivan del mismo al
nuevo escenario de austeridad y ajuste. Esta modifica-
cién permitird priorizar los objetivos de la politica de
gasto del departamento hacia las lineas de rehabilitacion
y de alquiler sobre la promocién de vivienda para la
compra. Esta orientacion del ajuste no solo coincide con
nuestras prioridades politicas sino también con la ten-
dencia de la demanda de las ayudas. En efecto, las lineas
que priorizamos son las mas demandadas por las comu-
nidades auténomas. Segun los datos que maneja el
ministerio, en el primer afio de ejecucion del plan estatal,
en 2009, se han concedido mas de 32.000 ayudas para
inquilinos, un 255 por ciento de los objetivos conve-
nidos. Por su parte, en rehabilitacion se han dado mas
de 92.000 ayudas para rehabilitacion aislada o integral,
lo que supone alcanzar el 114,4 por ciento de los obje-
tivos acordados. Légicamente, el proyecto de presu-
puestos para 2011 no desconoce este proceso de reforma
y asi las diferentes partidas que financian el plan ya
incorporan los efectos presupuestarios de la modifica-
cioén que se estd tramitando.

En primer lugar, los créditos destinados a subven-
ciones para la adquisicidn y rehabilitacion de viviendas
que transferimos a las comunidades auténomas experi-
mentan una reduccién muy inferior a la que se aplica al
total del capitulo. En su conjunto, ascienden a 264,16
millones de euros, cantidad que es solo un 5,5 por ciento
inferior a la del ejercicio 2010. Por otro lado, la suma de
los créditos destinados a la subsidiacion de préstamos y
a la ayuda estatal directa a la entrada se reducen en
casi 40 millones de euros. La partida para subsidiacion
se incrementa en 5 millones de euros, mientras que las
dotaciones para AEDE se reducen en 44 millones, en
coherencia con la modificacién proyectada en el plan.
En todo caso, no debe olvidarse que la mayor parte de
los créditos que financiardn la subsidiacién y la AEDE
en 2011 van todavia destinados a financiar actuaciones
procedentes de planes de vivienda anteriores.

Por su parte, la partida que financia la renta basica de
emancipacion pasa de 375 a 323 millones de euros,
principalmente como consecuencia del crédito que se
espera liberar gracias al refuerzo de los mecanismos de
control y seguimiento de las ayudas y a la introduccién
de mejoras en la gestion contable de los expedientes de
gasto, lo que permite una mayor agilidad en los procesos
internos de tramitacién econdémica de las ayudas. En
todo caso, la renta basica de emancipacion es un derecho
subjetivo de los jovenes, por lo que no estd condicionada
a disponibilidades presupuestarias, y si se produjera una
insuficiencia en el crédito inicial, se corregiria mediante
alguno de los mecanismos de modificacion previstos en
la Ley General Presupuestaria.

En este mismo sentido, hemos introducido una
novedad técnica en la estructura presupuestaria del capi-
tulo 7, de modo que a partir del ejercicio 2011 todas las
transferencias que se otorgan a familias y a instituciones
sin fines de lucro, es decir AEDE, subsidiacién y renta
basica de emancipacién, pasan a ser subconceptos dentro
del mismo concepto 782 del programa 261.N. Esta
modificacion tiene por objeto facilitar la gestion presu-
puestaria de estas ayudas evitando rigideces que difi-
culten la adaptacion a las necesidades sobrevenidas a lo
largo del afio. Por ultimo y para mantener el respaldo
financiero de las ayudas del plan y de la renta basica, ha
sido necesario realizar un esfuerzo de racionalizacién de
gastos en el resto del capitulo 7, por lo que se reducen
notablemente las dotaciones para convenios y las sub-
venciones nominativas, como habia dicho al principio
de mi intervencion.

En el capitulo 8, la dotacién para activos financieros
se reduce en un 66,60 por ciento pasando de 6 a 2
millones de euros como consecuencia de las nuevas
estimaciones realizadas sobre los flujos de concesion de
fianzas dentro del programa de la renta basica. Final-
mente, el capitulo 9, que recoge los pasivos financieros,
se reduce de 400.000 a 350.000 euros como conse-
cuencia de las previsiones de una menor cifra en la
devolucidén de depdsitos y fianzas por los contratos anti-
guos de alquiler.

En su actividad, el ministerio cuenta también con la
labor que realizan la Entidad Pdblica Empresarial del
Suelo (Sepes) y la Sociedad Piblica de Alquiler. Dado
que sus sefiorias han solicitado la comparecencia de la
presidenta de la SPA, me corresponde tan solo en mi
condicién de presidente de Sepes presentarles las princi-
pales lineas de su presupuesto. Sepes tiene una larga
experiencia y una acreditada solvencia en la urbanizacién
de suelo para fines de interés general. En el afio 2011
Sepes continuard trabajando para que la caida en el sector
inmobiliario tenga el menor impacto posible en el medio
y largo plazo sobre la promocion de vivienda protegida
y el impulso de actividades econdémicas de interés general,
por lo que proseguird también con el desarrollo de impor-
tantes actuaciones en suelo industrial y logistico y todo
ello buscando siempre el acuerdo y la colaboracién con
las administraciones autonémica y local afectadas en cada
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caso. Ademads, Sepes ha asumido como principio inspi-
rador de su actuacion el fomento de un desarrollo urbano
sostenible, por lo que dara prioridad a la regeneracion
urbana mediante la recuperacion de suelos urbanos obso-
letos para permitir el asentamiento de nuevas empresas
y la construccién de viviendas protegidas.

Esta prioridad no solo supone —seguin creemos— una
buena politica sino también una buena prictica empre-
sarial, ya que el retorno de la inversion se produce antes
y los suelos ya enclavados dentro de la trama urbana
tienen una demanda mas segura. Con estos objetivos, en
los ultimos afios hemos hecho una fuerte inversion en
suelo privado a través de la oferta publica de compra de
suelo y también hemos puesto en marcha importantes
operaciones de adquisicién y urbanizacioén de terrenos
patrimoniales de la Administracién General del Estado
para su puesta al servicio de las nuevas demandas
sociales, linea que esperamos continuar en 2011.

Estas iniciativas se plasman en un importante creci-
miento de la inversidn, que pasa de los 164 millones
previstos para 2010 a 213,7 millones en 2011, un
aumento de casi el 30 por ciento que permitird acometer
nuevas e importantes actuaciones estratégicas.
Durante 2011 esperamos iniciar las obras de actuaciones
residenciales para mas de 1.000 viviendas protegidas en
los municipios de Ibi (Alicante) y de Telde (Gran
Canaria) dentro de la oferta ptblica de compra de suelo,
asi como las que permitiran generar suelo para otras 1.700
viviendas protegidas en el antiguo cuartel de ingenieros
de Villaverde en Madrid o la obras de urbanizacién
de 132 hectareas en Badajoz para la plataforma logistica
del suroeste europeo. Este proceso inversor no solo es
significativo desde el punto de vista cuantitativo sino
también desde el punto de vista de la eficacia empresa-
rial, ya que todas las inversiones se desarrollaran con
criterios de optimizacidn del gasto ajustando las distintas
actuaciones a la demanda de suelo existente por parte de
empresarios y de promotores de vivienda.

Por otro lado, en el presupuesto se estima que las
ventas netas de la entidad, que en 2009 acusaron los
efectos de la crisis en el sector, tenderdn a recuperarse
en 2010 y 2011 situdndose en torno a 100 millones de
euros al afo, lo que permitird que Sepes siga obteniendo
beneficios en 2011 como ha sucedido de hecho durante
estos ultimos afos tan dificiles para el sector inmobiliario
en Espafia. Finalmente, la saneada situacién financiera
de la entidad, que cuenta con un activo patrimonial supe-
rior a los 1.300 millones de euros, respaldada en un 70
por ciento con recursos propios, permitird a Sepes acudir
a financiacion externa en 2011, que se destinara a cubrir
parte del esfuerzo inversor que les he mencionado.

Concluyo ya, sefiorfas. Desde su creacion, el Minis-
terio de Vivienda ha estado comprometido con el obje-
tivo de fomentar el acceso de los ciudadanos a una
vivienda digna a un precio adecuado trabajando para
incrementar el parque de vivienda en alquiler y promo-
viendo la rehabilitacién y revitalizacién urbana que
contribuirdn asimismo a la reconversién del sector y al

cambio de modelo productivo. Para la consecucion de
estos fines el departamento ha realizado un esfuerzo
inversor sin precedentes en nuestro pais. En cada ejer-
cicio su presupuesto ha venido reflejando la apuesta
decidida por la politica publica de vivienda. Este esfuerzo
ha alcanzado su maximo histérico entre los afios 2008
y 2010, lo que nos ha permitido acompaiiar al sector con
una fuerte inversion contraciclica e impulsar su necesaria
reorientacion hacia nichos de actividad y de empleo mas
sostenibles, que efectivamente estdn aumentando su peso
y atenuando los efectos de la crisis. Ahora, cuando se
empiezan a ver sintomas de estabilizacion, toca hacer un
ajuste presupuestario dentro de la senda general de con-
solidacién fiscal, un ajuste que nos deja en todo caso
muy por encima del esfuerzo presupuestario dedicado a
la vivienda hasta hace unos afios. Como he tratado de
razonar, sefiorias, se trata de un proyecto de presupuesto
realista, concentrado en prioridades y altamente produc-
tivo que contribuird a seguir avanzando hacia un sector
residencial mds equilibrado, inclusivo y sostenible.

El sefior PRESIDENTE: Vamos a empezar el turno
de los grupos. En primer lugar tiene la palabra el sefior
Matos por el Grupo Parlamentario Popular.

El sefior MATOS MASCARENO: Damos la bien-
venida a don Marcos Vaquer a esta Comision para expli-
carnos los presupuestos para el aiio 2011. He asistido a
otras comisiones en la mafnana de hoy de explicacién de
los presupuestos y veo que la ténica general es de cierta
resignacion a lo que le estd tocando al equipo directivo
de cada ministerio. Por lo tanto, s€ de la desazon o la
frustracién del equipo directivo a la hora de explicar unos
presupuestos como estos. Sé que el recorte no es volun-
tario, es impuesto por un gobierno que se ve obligado a
reducir el déficit que él mismo ha creado durante los dos
ultimos afios, después de la negativa a reconocer la crisis
financiera, después del despilfarro del afio 2009 y de la
irresponsabilidad en ese gasto que se ha producido. Esa
irresponsabilidad ha sido en la generacion del déficit y
también ha sido irresponsabilidad e injusticia en la
manera de solucionar o combatir este déficit.

Nosotros, sefior Vaquer, sabemos que es absoluta-
mente necesario reducir el déficit en este pais y sabe que
lo venimos reclamando en los dos ultimos afios, pero el
Gobierno ha elegido una forma que a nosotros no nos
parece la adecuada. Creemos que la forma de reducir el
déficit ha sido injusta y ademds antisocial. EI Gobierno
ha preferido que la austeridad —absolutamente nece-
saria— se la apliquen los ciudadanos y no el propio
Gobierno en su Administraciéon. Se ha negado a reducir
todas las partidas, ministerios, gabinetes, asesores, y
todas las partidas que en una y otra ocasion le ha venido
reclamando el resto de la Camara, y se ha negado evi-
denciando, para mi, una pardlisis a revisar las miles de
pequeias partidas presupuestarias de gastos superfluos
y se ha cebado en las grandes partidas de gasto social
como son las pensiones y la politica de vivienda, y sin
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embargo se mantienen algunos de los principales capri-
chos de Rodriguez Zapatero como es, en el caso del
Ministerio de Vivienda, la Sociedad Publica de
Alquiler.

Sefior Vaquer, este brutal recorte que nos han enviado
al Congreso, aunque tanto usted como la ministra en sus
ultimas comparecencias ante el Congreso lo vistan como
lo vistan, es practicamente desmantelar el Plan de
vivienda. Le voy a hacer las primeras preguntas. ;De
verdad cree usted que reducir las transferencias a las
comunidades auténomas un 40 por ciento y suprimir la
ayuda a la entrada en uno de los principales programas
del Plan de vivienda no es desmantelar practicamente
dicho plan? Lo que ustedes nos estan planteando en estos
presupuestos es otro plan y yo encuentro legitimado al
ministerio para redactar o presentar otro plan de vivienda,
pero creo que deberia consensuarlo con las comunidades
auténomas.

Las cifras que figuran en este presupuesto —se lo he
dicho en otras ocasiones a la ministra— evidencian una
total falta o ausencia de apoyo del Gobierno al Ministerio
de Vivienda. Es el tercer ministerio que mas reduce su
presupuesto, después del Ministerio de Fomento y el
Ministerio de Medio Ambiente, es el tercero, de entre
los diecisiete departamentos, que mas se reduce. El
programa que sube es el de la renta basica de emancipa-
cién, que fue programada o reinventada, porque ya
existia, por la ministra Chacén. Lamento que el depar-
tamento no haya sido més fuerte para mantener las
politicas y el vigente Plan de vivienda que se aprobd
hace muy poco.

Sefior Vaquer, nosotros no nos resignamos y ademas
consideramos inaceptable que en un presupuesto —como
el de Vivienda— que se recorta el 19,27 por ciento los
gastos de personal solo se reduzcan un 5,3 por ciento,
probablemente el salario de los funcionarios y de los
empleados, y no hay ningtn plan de austeridad presen-
tado en este presupuesto general del Ministerio de
Vivienda. Eso no es ajustarse el cinturdn. Si el recorte
va en otras partidas y en otros programas y no en los
gastos de funcionamiento del ministerio, que como he
dicho son un 5,3 en el capitulo 1 y un 6 por ciento en el
capitulo 2, eso desde luego no es ningtin ejemplo de
austeridad ni de ajuste de cinturdn.

Nosotros no nos resignamos, porque también lo con-
sideramos inaceptable, a que el mayor recorte presupues-
tario sea precisamente en las transferencias de capital en
el capitulo 75 a las comunidades auténomas. Se
recortan 174 millones de euros, lo que supone un 39,66
por ciento, cuando precisamente son las comunidades
auténomas las que llevan el peso del plan y tienen la
totalidad de las competencias en materia de vivienda. No
entendemos, y nos gustaria que lo aclarara, cudl es la
descomunal diferencia entre unas comunidades y otras.
Yo he hecho un cuadro al respecto por cada 10.000 habi-
tantes y me encuentro por ejemplo que la inversién en
transferencias a las comunidades auténomas en Madrid
son 17,90 euros por cada 10.000 habitantes; en Cata-

lufia, 51 euros por cada 10.000 habitantes y en Anda-
lucia, 30 euros por cada 10.000 habitantes. No enten-
demos esas diferencias entre unas comunidades y otras.

También entendemos que suprimir a mitad del partido
la ayuda estatal directa a la entrada dificulta ain més el
acceso a la vivienda. Ustedes dicen que van a sustituir
dicha ayuda por una ampliacién de los préstamos con-
venidos en el programa de vivienda protegida en venta,
aumentando esos préstamos al 90 por ciento del precio
de la vivienda. ; Esto no incumple las directivas europeas
0 va a ser necesario por parte del ministerio garantias
complementarias por ese 10 por ciento de mas? Tengo
mis dudas de que esto sea posible. Tampoco nos resig-
namos a la ausencia en los presupuestos del ministerio
de las necesidades que tiene hoy el sector, como es la
dinamizacién del stock de viviendas sin vender.

Con respecto a Sepes no llego a ver claro qué esta
pasando. En 2008 Sepes tenia previstos unos beneficios
de 30 millones de euros y luego tuvo unos beneficios
reales de 3 millones de euros. En 2009 tenian unos bene-
ficios previstos de 42 millones de euros y no sabemos la
cifra del cierre del ejercicio. En 2010, con esta evolucion,
presenta unos beneficios previstos de 34 millones de
euros y me gustaria saber si a 30 de septiembre tiene
usted mas o menos idea de como va a cerrar el ejercicio.
Con esta evolucién extrafia nos presentan unas previ-
siones para 2011 de 29 millones de euros. De la lectura
del balance y del incremento progresivo de los aprovi-
sionamientos, creo que se evidencia un incremento de
suelo que no esta teniendo la salida que se preveia y que
estd complicando la liquidez de la entidad. Nos gustarfa
saber su opinién sobre la evolucién a corto y medio
plazo.

Nos gustaria saber cudles han sido las aportaciones
en 2010 a la Sociedad Publica de Alquiler, y como pre-
sidente de Sepes, sociedad que tiene el cien por cien del
capital de la Sociedad Publica de Alquiler, sin perjuicio
que luego preguntemos a su presidenta sobre la evolu-
cidén y las previsiones para el afio que viene, nos gustaria
saber de una vez por todas el resultado econémico de la
Sociedad Publica de Alquiler a 31 de diciembre
de 2009.

Para terminar, permitame solamente una referencia
local respecto a la rehabilitacion del barrio de Las Chum-
beras en el municipio de La Laguna, en la isla de Tene-
rife. En estos dias se ha sabido que el ministerio sigue
negandose a establecer ninguna posibilidad para rehabi-
litar o reponer este barrio, que no es una decisién muni-
cipal de intervencion para mejorarlo, es que estd afectado
por la aluminosis, una enfermedad del hormigdn, que
tiene el riesgo de colapsarlo. Le vuelvo a pedir aqui que
haga todo lo posible por acometer algo que es absoluta-
mente necesario y que no es una decision politica, es un
barrio que estd a punto de colapsar. S€ de la negativa por
su parte para obviar la posibilidad de hacer convenios
singulares, pero esto es absolutamente necesario; si no
van a tener ustedes un gran problema.
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El sefior PRESIDENTE: Sefiora Fuentes, portavoz
del Grupo Parlamentario Socialista, tiene la palabra.

La sefiora FUENTES PACHECO: Yo también he
venido asistiendo esta mafiana a comparecencias, como
el sefior Matos, y he percibido algo muy diferente. Cada
vez que oimos a un portavoz del Grupo Popular podemos
enmarcar el mismo criterio y ver como siempre nos dicen
lo mismo, y es que no debemos reducir el gasto, pero al
mismo tiempo que debemos contener el déficit; atin no
he escuchado que ninguno de los sefiores del Grupo
Popular nos dé la solucién. Por lo tanto, sefior subsecre-
tario, no entiendo en sus palabras ni resignacién ni por
supuesto ganas de no seguir haciendo politica social
desde el Ministerio de Vivienda como ha hecho en estos
ultimos afios, sino responsabilidad, austeridad y deseo
de cambiar la situacién de crisis tal y como hemos
venido haciendo en los dltimos afios, desde la tnica
férmula que es posible, diciendo la verdad a los ciuda-
danos, no engafiandolos y por supuesto poniendo medidas
en marcha para poder acabar con esta crisis y también
establecer medidas para que en el futuro no se vuelvan
a repetir situaciones como la actual, donde nos encon-
tramos con una crisis financiera y una crisis del sector
inmobiliario.

Evidentemente, para reducir el gasto publico hemos
de poner medidas en marcha en todos y cada uno de los
ministerios, y en el ministerio al que usted hoy representa
se han tomado mds medidas que en otros que eran minis-
terios menos inversores, del mismo modo que se ha
hecho en el Ministerio de Medio Ambiente o en el de
Fomento. Seguimos apostando por los ciudadanos y lo
seguimos haciendo con una inversién de mas del 97 por
ciento del presupuesto de su ministerio precisamente en
gasto social y gasto corriente; por lo tanto seguimos
trabajando para que los ciudadanos vean que su situacién
de crisis merma en el dia a dia. Yo no sé€ qué va a hacer
el sefior Matos el dia que supriman la SPA, porque si
sigue pidiéndolo tanto, algtn dia alguien le hara caso y
desde luego su trabajo se va a ver seriamente afectado
en esta Comision. Pero si puede ir haciendo algo. En
todas las comunidades auténomas donde ustedes
gobiernan —son ustedes un partido centralizado, orga-
nizado, como siempre nos dicen, y en el que las deci-
siones las toman en conjunto—, diganles a sus gober-
nantes que supriman las empresas publicas de alquiler,
que ademads no tienen sentido, porque, segiin su criterio,
no tiene sentido que se estén invirtiendo fondos publicos
cuando las pérdidas son tan significativas como por
ejemplo en Valencia o en Canarias, que usted bien
conoce. Creo que si pueden ir haciendo algo que facili-
taria las cosas si ustedes entienden que el dinero que se
estd invirtiendo en la Sociedad Puiblica de Alquiler es un
dinero mal invertido.

Yo le preguntaria al sefior subsecretario, si hemos
escuchado esta tarde que las ayudas directas a la entrada
van a suprimirse, qué otras alternativas se han puesto
en marcha, porque entiendo que no se estdn supri-

miendo porque si, sino que estamos cambiando la
forma de invertir el dinero publico y vamos a apostar
mucho mads por politicas sociales destinadas a la reha-
bilitacién de vivienda o al alquiler, que ademads, como
usted bien ha dicho, son las que més estdn demandando
tanto los ciudadanos como las comunidades auténomas.
Dichas politicas sociales, si no he entendido mal,
suponen mds de 1.200 millones de euros, una cifra muy
significativa.

Hoy el sefior Matos se ha quejado de que este minis-
terio reduzca su presupuesto en un 19 por ciento, cuando
llevamos toda la legislatura —y en la pasada también
sucedi6 lo mismo— escuchando que si ellos llegasen a
gobernar, suprimirian —de hecho, sin ser competencia
de esta Camara, se ha pedido la disolucién— el Minis-
terio de Vivienda. Es por lo tanto dificil entender a quien
critica que se reduzca un 19 por ciento el gasto del
ministerio cuando estamos viendo como en el dia a dia
se demanda que desaparezca y cuando se trata de un
ministerio que ademads hoy puede reducir su presupuesto
en un 19 por ciento porque en los afios 2008 a 2010 tuvo
su maxima inversién en materia de politica de vivienda
y porque ademds el perfeccionamiento de las actuaciones
que se han puesto en marcha en los dltimos afios hacen
posible que hoy presentemos un presupuesto que sigue
haciendo un esfuerzo financiero, sobre todo en las prin-
cipales lineas estratégicas, que sigue haciendo un
esfuerzo realista, pero ademads estd haciendo un esfuerzo
sentado fundamentalmente en aquellas partes que son
mads productivas y que van directamente a los ciuda-
danos. Me refiero al alquiler y a la rehabilitacién de
vivienda, por lo tanto a aquellas politicas que benefician
directamente a los ciudadanos.

Evidentemente no todas las comunidades auténomas
van a ver que el dinero que van a recibir disminuya de
la misma manera, pero, seiior Matos, usted debe pregun-
tarse qué coincidencia hay entre aquellas comunidades
auténomas que han gestionado bien los objetivos que
tenian que llevar a efecto y aquellas otras que no lo han
hecho correctamente, que han torpedeado la labor del
ministerio, y pongo por ejemplo la Comunidad de
Madrid. No es posible que a todas las comunidades
auténomas vaya el mismo dinero porque no todas estdn
creyendo en las politicas sociales y en las politicas de
vivienda del mismo modo. En consecuencia, habrd que
preguntar a sus gestores, a los presidentes de las distintas
comunidades auténomas por qué hay comunidades
auténomas que ya han agotado todos sus objetivos y
comunidades auténomas que no llegan al 50 por
ciento.

Para acabar y dado que esta tarde se ha puesto en
cuestion la gestién que se esta haciendo de Sepes, le
pediria que nos informe sobre las dltimas ofertas que
estan siendo puestas en marcha y cudl es su situacion.

El sefior PRESIDENTE: Tiene la palabra el sefior
subsecretario para responder a las preguntas.
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El sefior SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y
PRESIDENTE DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DEL SUELO, SEPES (Vaquer
Caballeria): No voy a seguir necesariamente el orden de
la exposicién de los dos portavoces, habida cuenta que
alguno de los temas han sido planteados por ambos, y
por tanto, si soy capaz, agruparé también la contestacion.
En todo caso, si no contesto sobre alguna cuestion, pido
disculpas y creo que hay mecanismos por escrito, si hay
alguna pregunta no atendida, para responderla des-
pués.

En cuanto a lo primero a lo que se han referido los
dos portavoces, sobre el tono de mi intervencién, no debo
ser yo la alegria de la huerta en mi forma personal de
expresion, ya me imagino que no, pero no percibo —y
se trataria de percepciones subjetivas— que haya venido
aqui con sintoma ninguno de resignacion, si de sentido
de la responsabilidad. Efectivamente —he empezado por
ahi—, el presupuesto para este afio es inferior al del afio
pasado. Me da tranquilidad saber que el del afio pasado
y el del anterior estuvieron en maximos histdricos en
toda la historia de la democracia, muy por encima de lo
que habia hace una década, es decir que este presupuesto,
después del ajuste, es un 104 por ciento superior al que
habia en politicas de vivienda del Estado a principios
de 2004, mas del doble. Evidentemente, ahora la senda
es de decremento, no de incremento, y eso nos obliga a
hacer ajustes, tampoco he intentado ocultarlo porque
seria del género tonto intentarlo. En mi opinién, compa-
rezco con la actitud de responsabilidad, no de resigna-
cidén, porque sigue siendo un presupuesto ambicioso el
de la politica estatal de vivienda en términos relativos y
comparativos, tanto con los presupuestos de esas comu-
nidades auténomas que tienen las competencias en
materia de vivienda como en comparacion con los pro-
pios presupuestos estatales de afios atras.

En cuanto a dénde concentrar el ajuste, habida cuenta
de que compartimos el objetivo de que hace falta entrar
en esa senda de consolidacioén fiscal y contener el gasto
publico, dice el sefior Matos que hay miles de pequefias
partidas presupuestarias superfluas, creo que no en el
Ministerio de Vivienda. Como he intentado explicar en
mi exposicion inicial, el Ministerio de Vivienda tiene
muy aquilatados, y ademads los ha venido conteniendo
en los dos tultimos afios, sus gastos corrientes. En parti-
cular, por lo que se refiere a los gastos de personal,
propone el seiior Matos reducir el nimero de funciona-
rios. ;Le he entendido mal? He creido entender que decia
eso. (EI seior Matos Mascareino: No solo funciona-
rios, también laboral.) Y también laborales. El personal
del ministerio, no tengo los datos exactos, es quiza algo
superior, pero poco mas o menos, al que habia a princi-
pios de 2004, trescientos y pico efectivos para todo el
Ministerio de Vivienda. Los gastos de personal del
Ministerio de Vivienda han pasado, en proporcién a lo
que supone el gasto total, del 1,31 por ciento en 2002
al 1,27 por ciento en 2011. O sea, en términos de pro-
ductividad, hemos aumentado productividad, la propor-

cion entre la gente y lo que hacen los empleados del
ministerio ha mejorado desde el 2002, que es el primer
afio del que dispongo referencia.

En cuanto a las diferencias en la territorializacién del
gasto, —y es una partida muy importante, que su sefioria
ve en el proyecto de presupuestos— he de decirle que la
territorializacién que se hace a priori de las partidas de
subvenciones del Plan de vivienda, el reparto que ahi se
ha hecho —y quiza después el secretario general pueda
darle més detalle que yo como responsable de las poli-
ticas activas de vivienda— se elabora en funcién de los
compromisos adquiridos en los acuerdos de la confe-
rencia sectorial y después en los acuerdos bilaterales, de
los objetivos convenidos y de la ejecucién en afios ante-
riores. De la combinacién de esas dos variables sale la
cantidad preasignada a cada una de las comunidades
auténomas. En todo caso, me complace anunciarle que,
si computamos todo el gasto y la inversion territoriali-
zable del Ministerio de Vivienda y de Sepes, Madrid, por
ejemplo, sale como la primera comunidad auténoma
destinataria de gasto e inversion del Ministerio de
Vivienda, que, como he dicho, a través de Sepes estd
realizando importantes actuaciones inversoras dentro de
la Comunidad de Madrid.

Respecto de las reformas que se han planteado en el
Plan de vivienda 2009-2012, el sefior Matos considera
que es desmantelar el plan. Imaginard que no puedo
compartir ese juicio. En mi opinién, no es asi. Desde
luego, es una reforma, se modifica, se suprimen algunas
de las lineas, pero se mantienen los objetivos fundamen-
tales del Plan 2009-2012 que, como sabe, propuso con-
centrar mayores esfuerzos en el alquiler y en la rehabi-
litacién, y, como he tenido oportunidad de decir en mi
intervencion inicial, estas son las lineas, los ejes, que
mejor resultado estdn teniendo. También es bueno que
el Plan de vivienda tenga una cierta adaptacién al mer-
cado, y ahora las ayudas a promotores en venta tienen
una menor demanda que las ayudas a inquilinos o las
ayudas para rehabilitacién, que se mantienen intactas.
Por lo tanto, no creo que pueda hablarse de desmantela-
miento cuando se mantienen intactas las principales
lineas de actuacion.

Respecto a los tres grandes conceptos presupuestarios
del Plan de vivienda: subsidiacién no se ha tocado, prés-
tamos convenidos, si, y AEDE también. Y como han
mencionado los dos portavoces el tema de la supresion
de la AEDE, salgo al paso de las dos intervenciones. En
primer lugar, la supresién de la AEDE no significa
suprimir ayudas al comprador de vivienda protegida. El
comprador de vivienda protegida seguird teniendo impor-
tantes ayudas financiadas del Estado, como son, en
primer lugar, el propio precio de la vivienda, un precio
tasado administrativamente por debajo del precio de
mercado, y como es la subsidiacién, ahora si con finan-
ciacién directa del Estado, la subsidiacion de los inte-
reses de los préstamos. Por lo tanto, esos ciudadanos
siguen teniendo ayudas directas del Estado. En segundo
lugar, se propone como medida compensatoria a la
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supresion de la AEDE ampliar la proporcién maxima
sobre el valor de la vivienda del préstamo convenido al
90 por ciento. Por lo tanto, si la entrada que tiene que
hacerse ya no es del 20 sino del 10, de algin modo com-
pensa la supresion de la AEDE. Y, en tercer lugar, a quien
no se le quiera otorgar un crédito hasta el 90 por ciento,
o no tenga capacidad de ahorro por ese 10 por ciento
restante, como sabe, el ultimo Plan estatal de vivienda y
rehabilitacion incorporé una forma de acceso intermedia
entre la compra y el alquiler, que funciona econémica-
mente de forma andloga a una especie de acceso diferido
a la compra: el alquiler con opcién de compra. De manera
que, si alguien no puede hacer frente a la entrada, puede
plantearse optar por una especie de compra diferida, de
manera que no tenga que hacer un desembolso inicial,
no tenga que hacer frente a una entrada a la que su capa-
cidad econémica o su ahorro previo no se lo permite,
sino que ese ahorro se vaya generando con las propias
cuotas que paga durante los aflos en que permanece en
la vivienda bajo la forma de alquiler.

Respecto a que el préstamo convenido al 90 por ciento
incumpla el derecho europeo, espero que no sea asf,
porque entonces habria que decirle al Poder Legislativo
que se ha equivocado de hoz y coz porque propuso en
una mocién de mayo de este afio que aumentase el monto
de los préstamos convenidos hasta el 95 por ciento, que
ademads —si no me equivoco— se aprobd por unanimidad
de la Camara; es decir, con el voto a favor de su grupo
parlamentario. Entiendo que no es asi, otra cosa es que
haya reglas que traten de forma distinta a los préstamos
por debajo o por encima del 80 por ciento de cobertura,
pero no estan prohibidos los préstamos por encima
del 80 por ciento. Si asi fuera, serian ilegales la practica
totalidad de los préstamos hipotecarios otorgados en
Espaiia en el mercado libre que, como bien sabemos
todos, han estado muy por encima en muchas ocasiones
del 80 por ciento del valor de la vivienda. Creo haber
contestado ya, aunque sea sucintamente, a todas las
cuestiones referidas propiamente al ministerio.

En cuanto al resultado de Sepes, si yo no me equivoco,
tiene usted disponible el dato real de 2009, el dltimo
ejercicio cerrado, en los presupuestos. En la version que
manejo yo aqui, que creo que es la publicada, en la
pagina 266 tiene la cuenta de pérdidas y ganancias real
de 2009, la prevista para 2010y el presupuesto para 2011.
Por lo tanto, yo no tengo ningin inconveniente en leerle
el documento, pero creo que puede acceder a €l salvo
que sea un error mio y que maneje una version no dis-
ponible para ustedes, pero no creo que sea el caso. El
resultado de explotacion real en 2009 ha sido de menos 6
millones; el previsto para 2010, 40; y 38 para 2011. El
resultado del ejercicio de la entidad es: 3.190.000
en 2009, 35.996.000 en 2010 y 29.496.000 para el pre-
supuesto de 2011. ;Por qué esta diferencia en el resul-
tado real? Es decir, ;por qué si el resultado efectivo
de 2009 ha sido inferior prevemos que aumente sensi-
blemente en 2010y en 2011? Porque en 2009 es cuando
se acus6 fundamentalmente el impacto de la caida de

ventas de Sepes, y Sepes realiza sus operaciones en el
momento de la venta y es cuando afloran los resultados
de las operaciones. Es decir, Sepes puede tener un bene-
ficio latente que no realiza mientras no vende el suelo.
En 2009 realizé muy poco resultado porque vendi6 poco
suelo por una razén que comprenderd el portavoz del
Grupo Parlamentario Popular, y es que en 2009 se
hicieron muy pocas operaciones de venta de suelo.
En 2010 esperamos que se recupere esa cifra de ventas,
y también en 2011, entre otras cosas porque hay alguna
venta singular de especial importancia como la de la
ZAL de Valencia que estd cerrada ya con la contraparte
valenciana y estd pendiente de formalizacion. Por tanto,
si se cumple el prondstico, tendremos un ingreso impor-
tante de tesoreria y un ingreso importante a efectos de
la cuadratura de la cuenta de resultados de la empresa.
En todo caso, si me lo permite, yo me felicito de que
en 2009 Sepes tuviera beneficios, porque, como usted
sabe, hay muy pocas empresas en el sector inmobiliario
espafiol, publicas o privadas, que hayan dado beneficios
en el cierre del ejercicio 2009. Es un resultado, teniendo
en cuenta la coyuntura, excepcional, que acredita algo
que no me atribuyo como mérito, ni mucho menos, como
presidente de Sepes, sino que es la herencia de una buena
gestion consolidada a lo largo de muchos afios; una
gestion prudente en las inversiones de suelo, prudente
en la valoracion de suelo, y en la repercusion contable
de esa valoracién de suelo sobre balance, lo que ha per-
mitido que siempre los resultados de las operaciones se
puedan contabilizar en términos positivos.

En relacion con la participacion de Sepes en la SPA
y la SPA misma, dice usted que es un capricho de Zapa-
tero. Supongo que tendrd ocasién de polemizar al res-
pecto con la presidenta de la SPA, con la que ya tiene
costumbre de hacerlo. Tampoco puedo compartir ese
juicio desde el momento que creo que la SPA esta dina-
mizando el mercado del alquiler en Espaiia, y a esa
funcidén social —por decirlo de algin modo— que
cumple la SPA desde su creacion, que podriamos deno-
minar estructural de ensanchamiento del mercado del
alquiler, se le ha afiadido sobrevenidamente una funcién
coyuntural de contribucioén a aliviar el stock inmobiliario
en Espaiia, que, desde luego, estdn percibiendo de forma
muy positiva buena parte de los oferentes de vivienda en
Espaiia, promotores primero, y hoy también entidades
de crédito, que estan cerrando acuerdos con la SPA. Por
tanto, esos promotores y esas entidades de crédito, que
no suelen ser especialmente dadivosos con sus bienes ni
generosos con sus expectativas de ganancias, si creen en
la SPA como un operador, un intermediario y un buen
gestor del mercado de alquiler en Espaiia. Creo que fue
ayer cuando se firm¢ el acuerdo con la Caixa mediante
el cual la sociedad inmobiliaria de 1a Caixa, Servihabitat,
va a poner en manos de la SPA un importante parque de
viviendas para alquiler; o como también acreditan desde
el lado de la demanda la cantidad de universidades espa-
flolas que estdn firmando convenios con la SPA para
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gestionar a través de ella la demanda de alquiler de la
comunidad universitaria.

Respecto a las aportaciones que ha hecho Sepes a la
SPA en 2010: ninguna. Sepes hizo aportaciones, que creo
que conoce, a titulo de recursos propios y como préstamo
participativo a la SPA en 2008 y 2009, pero en 2010 no
ha sido preciso hacer ninguna aportacién complemen-
taria, habida cuenta de que en las cuentas cerradas por
la SPA en 2009 la cifra de pérdidas fue sensiblemente
inferior a la de 2008.

Respecto al tema del barrio de La Chopera, en La
Laguna, espero que me disculpe pero no conozco la
informacion concreta de ese barrio, quiza el secretario
general de Vivienda tenga posibilidad de informarle con
conocimiento de causa porque yo no tengo ningtin cono-
cimiento.

De los resultados de Sepes decia el sefior Matos que
quizé es porque el suelo al que hemos dado entrada con
las inversiones de los tdltimos afios no estd teniendo la
salida prevista o esperada. No es asi, las actuaciones de
suelo puestas en marcha recientemente por Sepes, sobre
todo las de cardcter extraordinario como las compras
hechas de piezas de suelo al Ministerio de Defensa o las
operaciones de la oferta piblica de compra de suelo
puestas en marcha en distintos territorios del Estado, son
operaciones que todavia no estdn en condiciones de ser
comercializadas, pero no porque haya habido algiin
problema, sino porque usted sabe que los procesos de
maduracion de las operaciones de suelo son lentos. Por
ejemplo, varias de las que estan en marcha en la OPCS
se encuentran todavia en fase administrativa porque se
ha promovido un plan parcial, se ha promovido un pro-
yecto de urbanizacion, se estdn negociando las modifi-
caciones o las observaciones que hace el ayuntamiento,
etcétera; y por tanto, todavia no se han iniciado las obras.
En una de ellas, la de Basauri, se estd en un proceso de
descontaminacion de suelos, porque era un antiguo suelo
industrial y antes de poder implantar los nuevos usos es
necesario descontaminar suelos. Y ahora hay al menos
dos de esas operaciones, las que les he mencionado de
Ibi y de Telde, que esperamos que estén en obras en 2011,
al igual que la de Defensa en Madrid. Por lo tanto, son
operaciones que no habiamos previsto tenerlas comer-
cializadas en el afio 2010 y, por tanto, no estan teniendo
ningdn impacto negativo en la cuenta de resultados de
Sepes, con lo cual también he aprovechado para aclarar
esa duda que habia formulado el portavoz del Grupo
Parlamentario Popular y dar cuenta también a la portavoz
socialista del estado de todas estas operaciones que estan
avanzando al ritmo esperable de lo que son operaciones
de suelo y, dentro de ese contexto, a buen ritmo.

El sefior PRESIDENTE: Sefior Matos, tiene un breve
tiempo para que sucintamente puede repreguntar.

El sefior MATOS MASCARENO: Solamente haré
unas aclaraciones. Yo creo que todos sabemos exacta-
mente en la situacidén que estamos, todos sabemos que
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esto es una imposicion que les viene de fuera, y yo, lo
que le estoy diciendo es que no nos vamos a resignar a
este recorte que va en determinados programas y capi-
tulos como son las transferencias a las comunidades
auténomas. Y ademds, deberia alegrarle porque desde
mi grupo parlamentario vamos a intentar que den marcha
atrds en este recorte, que es en gasto social. Por lo tanto,
yo creo que como equipo directivo de un ministerio
deberian estar contentos de que el grupo de la oposicién
intente mejorar la situacién presupuestaria en la que se
encuentra.

Con respecto a Sepes, yo nunca he hecho una critica
sobre la existencia de Sepes, es mas, apoyamos y valo-
ramos la creacion de Sepes Urbana, ya que nosotros
pensdbamos que era positiva para dinamizar el suelo de
las administraciones publicas, suelo para viviendas pro-
tegidas. Por cierto, no sabemos absolutamente nada de
lo que ha sido de Sepes Urbana, porque no hemos tenido
conocimiento de ninguna actuacion.

No vamos a meternos en temas de 2004, pero le
recuerdo —aunque a usted le parecerd poco ante la bola
que hay organizada— que comparando los presupuestos
de 2004, cuando Vivienda lo llevaba una direccion
general, con los de 2005 tuvieron un incremento de 12
millones de euros, 2.000 millones de pesetas, véase los
presupuestos de 2004 y 2005. Esta situacién ya la discuti
con dofia Marfa Antonia Trujillo, fueron 12 millones.
Esto no arregla el problema del pais, pero eso no signi-
fica que no tuviera consecuencias en los capitulos 1y 2
de las politicas destinadas a vivienda el equipo directivo
del afio 2004 con respecto al de 2005. A usted le parecerd
poco, pero 2.000 millones de pesetas contribuirian a
paliar la situacién, y ademds de un ministerio que no
tiene competencias, porque si se le hubieran dado mas
competencias se podria entender, pero no teniéndolas un
sobre coste de 12 millones de euros es exagerado.

Con respecto al Plan de vivienda, sefior Vaquer, no se
mantienen todos los programas ni de la misma manera.
Se reduce un 40 por ciento las transferencias a las comu-
nidades auténomas, se suprime la AEDE, se reduce la
subvencién a promocién de vivienda protegida en
alquiler, se reduce la subvencién a la adquisicién y urba-
nizacioén de suelo para vivienda protegida; con lo cual,
es bastante diferente lo que hay a partir de ahora con
respecto a lo que habfia hasta este momento.

En cuanto a lo de las directivas bancarias, eso lo he
dicho porque se lo he oido decir a la AEB después de
que ustedes anunciaron estos recortes. Yo oi decir a la
AEB que incumplia recomendaciones europeas o nor-
mativa interna sobre cubrir los préstamos hipotecarios
con unas garantias que no superaran el 80 por ciento. Por
eso, es posible. Nosotros, en su momento, planteamos
que para las familias numerosas llegara al cien por cien,
pero estdbamos previendo garantias complementarias
por parte de la Administracién. Lo que le he preguntado
es si van a necesitar garantias complementarias o no, si
la banca va a dar los préstamos por el 90 6 por el cien



CONGRESO

5 DE OCTUBRE DE 2010.—NUM. 626

por cien para compensar la supresion de la ayuda directa
al alquiler.

No me ha contestado en cuanto a las pérdidas —que
yo ya suponia que eran pérdidas— de la Sociedad Publica
de Alquiler. Mi preocupacién es que Sepes, que lleva
muchos afios en el mercado y normalmente con una
buena dinamica durante muchos afos, no se vea afectada
o contaminada por una sociedad fracasada como la
Sociedad Puablica de Alquiler. Ya lo hablaremos después
con la presidenta, pero decir que la sociedad ha contri-
buido con una funcién de dinamizacién del alquiler
con 14.000 contratos en cinco afios tampoco es para tirar
voladores, los resultados de la Sociedad Publica de
Alquiler no son para volverse locos.

Vamos a hacer todo lo posible para que la politica
social fuerte del ministerio se vuelva a incrementar y se
recorte de otros departamentos, de otras secciones y de
otros ministerios que no tienen este gasto social. Esto se
lo vamos a hacer via enmienda y esperemos tener el
apoyo del ministerio y del Grupo Socialista en las
enmiendas que vamos a presentar en ese sentido.

El sefior PRESIDENTE: Sefior subsecretario, tiene
la palabra para responder.

El seior SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y
PRESIDENTE DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DEL SUELO, SEPES (Vaquer
Caballeria): Sobre que el presupuesto es una imposicion,
yo creo que era el anterior vicepresidente econémico del
Gobierno el que decia que todos los gobiernos eran
gobiernos de coalicién entre Hacienda y el resto de car-
teras. Evidentemente, en mi todavia corta experiencia
como subsecretario siempre hemos pedido més, pero
supongo que es una experiencia compartida por los
subsecretarios de los demds departamentos ministe-
riales.

Respecto a su opinién sobre que aument6 poco el
presupuesto entre 2004 y 2005, habria que tener en
cuenta la aprobacién del plan de choque, que quiza
explique esa situacion (El sefior Matos Mascarefio:
Capitulos 1y 2.) Capitulos 1y 2. No tengo el dato aqui,
lo miraré. De todos modos, quisiera destacarle una cosa,
cuando la politica de vivienda la gestiona una direccién
general dentro de un ministerio grande, por ejemplo,
todos los gastos corrientes de capitulo 2 —consumos,
electricidad, etcétera— van a un programa horizontal del
ministerio. Supongo que ha hecho usted la imputacién
no sélo de cudnto era el capitulo 2 de la direccion general,
sino toda la imputacién de gastos de capitulo 2 que
habitualmente cuelgan de la subsecretaria o de un pro-
grama horizontal. Estoy seguro de que ha hecho ese
ejercicio y, por tanto, podemos estar haciendo una com-
paracidn de cifras comparables, porque, si no, convendra
conmigo, que estamos mezclando —como dijo aquella—
peras con manzanas, que son cosas que no tienen nada
que ver entre si.
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Respecto a la valoracién de los recortes, yo no voy a
seguir. Usted ha hecho una valoracién y yo he hecho
otra, pero he creido oirle decir que las transferencias a
comunidades auténomas se reducen un 40 por ciento, y
creo que no es asi. Las subvenciones a comunidades
auténomas se reducen aproximadamente un 5 por ciento
respecto del presupuesto del aiio pasado, segin he dicho
en mi intervencion inicial. La reduccién més importante
es la que se produce en la AEDE, por las razones que
también he explicado.

Respecto a la cobertura de los préstamos convenidos,
evidentemente no hay ninguna norma que prohiba cubrir
por encima del 80 por ciento, puede que haya recomen-
daciones de prudencia o de baja cobertura de los prés-
tamos hipotecarios hechas a nivel internacional o
nacional, pero no hay ninguna norma impeditiva, que yo
sepa. En todo caso, como la modificacion del Plan de
vivienda estd ahora siendo objeto de tramitacion, si la
AEB tiene esa opinién supongo que nos la habrd hecho
llegar en forma de alegacion u observacion en tramite de
audiencia y podremos valorarlo; asi como si es conve-
niente implantar garantias complementarias. La modifi-
cacion del Plan de vivienda, como digo, es un procedi-
miento que no ha terminado y hasta que no concluya, e
incluso hasta que no se ponga en marcha, no podremos
valorar si es necesario acudir a garantias complementa-
rias o no.

El sefior PRESIDENTE: Le agradecemos en nombre
de la Comisién sus explicaciones y los datos. Si algin
grupo quiere hacer entrega de preguntas por escrito para
que puedan ser respondidas en los préximos dias, ruego
que lo hagan a través del letrado de la Comision.

Vamos a suspender la sesién durante dos minutos para
continuar con el siguiente compareciente. (La sefiora
vicepresidenta, Corral Ruiz, ocupa la Presidencia.)

— DEL SENOR SECRETARIO GENERAL DE
VIVIENDA (RAMOS GUALLART). A PETI-
CION DE LOS GRUPOS PARLAMENTARIOS
POPULAR EN EL CONGRESO (niumeros de
expediente 212/001259 y 212/001261) Y CATA-
LAN (CONVERGENCIA I UNIO) (namero de
expediente 212/001326).

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Sefio-
rias, continuamos la sesion con la comparecencia del
secretario general de Vivienda, para informar sobre los
temas relativos al proyecto de ley de Presupuestos Gene-
rales del Estado para el afio 2011, en relacién con las
materias de su competencia.

Le damos la bienvenida y deseamos que esté cémodo
en esta comparecencia.

Elsefior SECRETARIO GENERAL DE VIVIENDA
(Ramos Guallart): Seforias, poco puedo anadir en esta
pequeia intervencién a lo ya manifestado por el subse-
cretario en una intervencién detallada y rigurosa sobre
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los presupuestos del Ministerio de Vivienda. Quedaron
en el aire dos cuestiones que el subsecretario del minis-
terio indic6 —con criterio— que podia contestarlas yo,
y VOy a empezar por estas cuestiones.

La primera es la distribucién en el presupuesto
para 2011 de las subvenciones por comunidades autd-
nomas. Se manifest6 por parte de sus sefiorias que
existen grandes diferencias entre las distintas comuni-
dades respecto al 2010. Pues bien, la partida destinada
a subvenciones que gestionan las comunidades aut6-
nomas se ve ligeramente disminuida un 5,53 por ciento
respecto al presupuesto ajustado de 2010. En este sen-
tido, el presupuesto que se ha presentado ha sido realista
y se ha distribuido en base a dos criterios. En primer
lugar el presupuesto necesario para abonar los compro-
misos ya firmados con las comunidades auténomas. En
este sentido, se ven favorecidas las comunidades mas
activas y se garantiza que todos los objetivos firmados
con ellas pueden ser abonados. Y, en segundo lugar, el
nivel de justificacion de los fondos anteriormente trans-
feridos a las comunidades auténomas; se ha premiado a
las comunidades que mayor porcentaje de fondos han
justificado al ministerio. Tal y como se ha anunciado, si
una comunidad tiene sobrantes de crédito de planes
anteriores que no pueda justificar, podrd imputarlos a
objetivos del plan actual, asi sus necesidades presupues-
tarias también se reducen. Con estos dos criterios, el
reparto del ajuste entre las comunidades presenta dife-
rencias claramente, incluso se dan casos de comunidades
que ven aumentado su presupuesto. Esta era una de las
cuestiones que queria aclarar, por deferencia al subse-
cretario.

La segunda es el caso de Las Chumberas, en Tenerife,
sobre lo que pregunt6 el sefior Matos al subsecretario.
Las Chumberas es un caso complejo, como cualquier
actuacién de regeneracion urbana. Son procesos que
requieren amplios consensos entre el sector publico y el
privado, una gestion eficiente y brillante y la implicacién
y responsabilidad de todos los imputados. ;Esto qué
quiere decir? Que una operacién de regeneracién urbana
no se resuelve con una simple subvencién. El Plan de
vivienda del ministerio ofrece unas ayudas potentes para
abordar procesos de regeneracién urbana, son 30.000
euros por vivienda, que es una cantidad importante, pero
eso no significa que solo con eso se pueda hacer una
operacion de regeneracién urbana, y lo que el ministerio
ha ofrecido a la Comunidad de Canarias y al ayunta-
miento es empezar un proceso de gestién consensuada
entre el sector publico y el sector privado, con los agentes
sociales de la comunidad y con los propietarios, para ver
en qué medida se puede abordar un proceso de regene-
racién urbana compartido y con la responsabilidad de
todos. Es decir, las subvenciones del ministerio para la
regeneracion urbana son una parte del proceso, pero no
resuelven todo el proceso, aun asi son ayudas muy
potentes e importantes, son 30.000 euros por vivienda.
Por tanto, el ministerio no puede abordar una actuacién
singular porque eso generaria un montén de actuaciones
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singulares en todo el pais, cada una por su causa dife-
rente. Para eso se hicieron las dreas de regeneracién
urbana, y en ese marco es en el que nos debemos entender
y consensuar una solucion para el barrio de Las Chum-
beras; solucién que pasa también por el compromiso de
la Comunidad de Canarias de aportar su responsabilidad
y sus recursos para resolverlo, no solamente el Ministerio
de Vivienda, y, por supuesto, también de los vecinos
implicados. En este pais no podemos crear agravios
comparativos entre gente a la que le desaparece la casa
—por larazén que sea— y tiene una casa nueva, y gente
que ve como se va deteriorando su casa y tiene que poner
recursos, como es el caso de la rehabilitacion aislada,
para ir mejordndola y manteniéndola de pie cada dia. Yo
creo que las operaciones de regeneracién urbana
requieren el compromiso de todos los que participan en
ella. Hay férmulas, las viviendas pueden pasar de pro-
piedad a alquiler indefinido, también pueden pasar a
derecho de superficie si se hace con la propiedad del
suelo el ayuntamiento o la comunidad, etcétera. Estas
son las dos cuestiones que, por deferencia al subsecre-
tario, queria aclarar. Sobre el resto del plan considero
que es mejor contestar a sus preguntas y extenderme si
es preciso sobre alguna de ellas.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Tiene
la palabra el portavoz del Grupo Parlamentario Cataldn
(Convergencia i Uni6), seilor Macias.

El sefior MACIAS I ARAU: Sefior secretario general,
muchas gracias por su comparecencia ante la Comision.
Voy a formular una serie de preguntas y, como me ima-
gino que algunas pueden ser de respuesta compleja, le
voy a entregar el cuestionario para que pueda ser con-
testado por escrito tal y como estd previsto en el meca-
nismo de estas comparecencias.

En primer lugar, en relacién con la variacién de las
principales partidas para el afio 2011, el sefior subsecre-
tario nos ha respondido a alguna de estas cuestiones pero
hay algunas que no han quedado claras. Por ejemplo, en
la partida 2709261N752, de subvenciones para adquisi-
cién y rehabilitacién de viviendas, se ha reducido a
comunidades autonomas en 155 millones de euros, con
una dotacidn de 264. El sefior Vaquer nos decia que la
reduccién era del 5 por ciento, pero a nosotros nos sale
una reduccién del 37 por ciento en las transferencias a
comunidades auténomas, lo cual no nos gusta.

Querriamos que nos detallara la disminucién de estas
partidas mds otras partidas del Plan estatal de vivienda
porque a nosotros nos sale que la disminucién de las
transferencias a comunidades auténomas es una partida
ciertamente importante. En este sentido esta la par-
tida 782, ayudas para la renta bdsica de emancipacion
de jovenes, subsidiacion de préstamos y otros apoyos a
la vivienda, cuya dotacién se ha reducido en 51 millones
de euros, un 5,8 por ciento. Desaparece la dotacién de 44
millones de euros para la ayuda estatal directa a la
entrada para la adquisicién de vivienda. Ante estos datos,
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nos gustaria conocer algunas cuestiones que podriamos
incardinar en lo que se llama el milagro de los panes y
los peces. Es decir, en 2011 se prevén mas beneficiarios
de la renta basica de emancipacién, concreta-
mente 350.000, 115.245 mas que el afio 2010 y, sin
embargo, se reduce la partida presupuestaria para el pago
de la renta basica de emancipacion. Francamente, nos
gustaria conocer, mas alld de apelaciones bibliograficas,
cémo el ministerio va a ser capaz de atender a
estos 115.245 beneficiarios mas con menos dinero y sin
haber bajado —al menos, que sepamos— el valor de la
ayuda.

El segundo paquete que nos parece importante seria
el de objetivos del Ministerio de Vivienda para el
afio 2011. En la memoria del programa leemos que se
establece como objetivo coyuntural que el plan aborde
medidas transitorias para facilitar la absorcién por el
mercado de vivienda nueva no vendida por el deterioro
del ciclo econdmico y la vivienda, destindndola a cubrir
las necesidades de la poblacién. Nos gustaria saber si
piensa que con estos recortes se va a facilitar la absorcién
por el mercado del llamado stock de viviendas nuevas
no vendidas y con qué recursos econémicos con desglose
de las partidas presupuestarias, van a contar para ello.
También, de qué forma va a compatibilizar la reduccién
presupuestaria con el objetivo de incrementar la venta
de viviendas de nueva construccién. En la pagina 66 hay
un cuadro, francamente curioso, sobre objetivos e indi-
cadores de seguimiento: viviendas 2010, presupues-
tado 48.000 de nueva construccion; viviendas 2011,
objetivo 51.000, con menos dinero. Eso esté bien, hacer
mdés con menos dinero; nos tendrd que contar cdmo.
Viviendas de nueva construccién para alquiler: 2010,
13.300; 2011, 19.000. Un aumento importante; me gusta
como objetivo pero cémo vamos a lograrlo cuando,
ademads, se estd procediendo en algunas comunidades
auténomas —y usted lo sabe perfectamente— a decir a
los promotores publicos y privados y a las cooperativas
que suspendan iniciativas. Por ejemplo, en rehabilitacion
pasamos de 86.000 a 92.000; aquf el incremento es
modesto, 6.000, un 8 por ciento, pero con menos
recursos. Por lo tanto, nos gustaria conocer c6mo se
consigue este milagro de multiplicacién de los
recursos.

Otra cuestion que le planteo es en relacion a la des-
aparicién de la AEDE, ayuda directa a la entrada. Ya nos
informé la sefiora ministra que estaban a punto de
aprobar el decreto de modificacién del plan estatal, que
supongo que serd el instrumento. Ya que no hay ayuda
estatal directa, —tambi€ lo ha dicho el sefior Vaquer— se
va a ayudar con créditos hasta el 90 por ciento, pero
como esto tampoco es milagroso a nosotros nos gustaria
conocer cudndo va a articular las modificaciones norma-
tivas necesarias para posibilitar la ampliacién de la
hipoteca hasta el 90 por ciento del valor de la vivienda
protegida. Como hemos aprobado en reiterados acuerdos
en Pleno y en la propia Comision, por ejemplo el 24 de
marzo de 2009, es decir, hace més de un afo y medio,
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permitir viviendas protegidas de mds de 90 metros cua-
drados para familias numerosas, a ver si aprovechando
este decreto se recoge finalmente aquello aprobado por
la Camara.

Otra cuestion viene relacionada con otro objetivo del
ministerio, que nosotros compartimos, que es impulso a
las viviendas de nueva construccion en régimen de
alquiler para contribuir a un mayor equilibrio entre las
férmulas de tenencia. En este sentido, nosotros no pre-
guntamos ;Como va a compatibilizar el ministerio el
incremento de 5.830 viviendas mds, como objetivo, con
la disminucién de las partidas presupuestarias? ;Qué
partidas y con qué importe se va a sustentar esta politica
de fomento de las viviendas de nueva construccion para
alquiler? ;Qué respuestas se le ha dado al gobierno de
la Generalitat de Catalunya que ya en el mes de junio
plante6 habia cumplido sus objetivos en este sentido?
Otra cuestién, ;Qué dreas de rehabilitacion integral de
renovacion urbana se han incluido en el presupuesto del
ministerio para el afio 20117, ;qué dotacién se destina a
cada una de estas areas? Creo que esto es importante por
la propia politica del ministerio en relacion a estas dreas.
Tengo otras preguntas pero ya se las entregaré, no hace
falta que perdamos el tiempo aqui.

En relacién a las inversiones del Ministerio de
Vivienda para el aiio 2011 en Catalufia, en primer lugar,
quiero preguntarle si se ha firmado algiin convenio entre
el ministerio y el Ayuntamiento de Tossa de Mar para la
rehabilitacién de su patrimonio histérico, porque si no,
no entendemos cdmo unos compromisos se quedan sin
partida en el aflo 2011. Es decir, esta partida desaparece
en el afio 2011 y vuelve aparecer en el afio 2012. Tam-
bién nos gustaria conocer, ya lo planteamos a la sefiora
directora general, cuando se va a adjudicar la obra—que
en este caso creo que es de inversion directa del minis-
terio— de rehabilitacién del puente romano de Besalt y
en qué partida se soporta esta inversion. Finalmente, ;nos
podria decir el nimero de viviendas acogidas a la dispo-
sicidn transitoria primera del Plan estatal de vivienda y
rehabilitacién que han pasado de libres a protegidas?
Este es un tema importante que suscité muchos debates
en Pleno y en Comisién y nos gustaria saber si realmente
se ha producido un incremento sustancial de estas
viviendas.

No tenemos mds preguntas, se las voy a entregar por
escrito para que, en su caso, puedan ser sustanciadas.
Simplemente voy a hacer una valoracién final ya que,
como no hemos intervenido antes, también me gustaria
formularla. Nosotros no estamos contentos con este
presupuesto de Vivienda; en el hitparade de los minis-
terios, Vivienda ha quedado mal y no nos gusta porque,
como comprenderdn, creemos en las politicas de
vivienda, como politica social y de creacién de empleo,
y compartimos los dos objetivos. Y no comprendemos
cémo este libro amarillo de presentacion de presupuestos
dice que el promedio que se ha bajado de gasto dispo-
nible —me parece que es la expresion que utiliza para
los ministerios— es un 15 por ciento menos. A nosotros
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nos gustaria conocer por qué algunas politicas en las que
el Gobierno y nuestro grupo creo que estamos de acuerdo
en que deben ser prioritarias como son las politicas de
vivienda, han sucumbido con una disminucién del 19,1
por ciento, por tanto superior a la media. En el mismo
libro amarillo habla de las politicas sectoriales, y la
politica de vivienda que 16gicamente estd encuadrada en
actuaciones de proteccioén y promocion social, disminuye
también este 19,3 por ciento. Nos gustaria conocer por
qué el Ministerio de Vivienda ha salido peor de la batalla
del proyecto presupuestario que otros ministerios que
seguramente no tienen un objetivo social y de promocién
econdémica como el de Vivienda. En cualquier caso,
nuestro grupo que por este motivo, entre otros, va a
presentar enmienda a la totalidad de los presupuestos,
también va a intentar que este ministerio esté mejor
dotado y va a presentar una serie de enmiendas con el
objetivo de que la disminucién del presupuesto destinado
a la vivienda sea este 15 por ciento de promedio del
conjunto de los ministerios. Nos parece que este seria
un buen objetivo, e invitamos especialmente al Grupo
Parlamentario Socialista a que comparta con nosotros
este objetivo y en los tramites parlamentarios oportunos
hacer lo posible para mejorar el presupuesto de forma
sustancial.

Le agradezco de antemano la respuesta y, en cualquier
caso, las escritas que nos puedan transmitir.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): A
continuacién tiene la palabra la portavoz del Grupo
Parlamentario Popular, sefiora Carballedo.

La seiiora CARBALLEDO BERLANGA: Seiior
Ramos, le doy la bienvenida a esta Comision.

Hablar de los Presupuestos Generales del Estado para
el afio 2011 y hacerlo mostrando la posicion del Partido
Popular es reiterar lo que ya llevamos dicho durante
practicamente una semana, desde que se presento este
presupuesto el jueves pasado. No nos gustan nada estos
presupuestos, creemos que no se ajustan en nada a lo que
exige la situacién de profunda crisis; es mas, creemos
que son dafiinos, que traen mds paro, menos competiti-
vidad, menos proteccién social, desigualdad entre los
espafoles y mas impuestos. Lo creemos asi, y esto se ve
especialmente bien en los presupuestos que han sido
asignados al Ministerio de Vivienda, y como lo creemos
asi nos resulta especialmente doloroso, porque en el
Partido Popular pensamos que la politica de vivienda
tiene un componente social muy importante. Yo creo que
también ustedes piensan que esto es asi, con lo cual no
creo que les sea facil —mi portavoz lo decia anterior-
mente— venir a esta Camara con estos presupuestos.

Usted, como secretario general, tiene un herramienta
clave de trabajo que es el Plan estatal de vivienda y
rehabilitacion. Un instrumento definitivo y de gran uti-
lidad para el momento que nos ha tocado vivir porque
ustedes, desde el ministerio, pueden facilitar el acceso a
la vivienda a los colectivos mds desfavorecidos de la

14

sociedad o mejorar las condiciones de la vivienda que
habitan. Fijese lo que esto supone para tantas familias
que hoy no son capaces de pagarse las hipotecas, o para
jovenes que no puede acceder a ellas los jovenes, o para
las familias que no pueden incrementar el nimero de
hijos porque no tienen lugar donde criarlos, etcétera. En
fin, estamos hablando del proyecto vital de cada uno de
los espafioles. Ustedes pueden paliar esto desde el minis-
terio, pero pueden hacer algo mads, pueden activar y
dinamizar el sector de la construccion, especialmente el
inmobiliario residencial, y por lo tanto pueden generar
empleo. Fijese lo importante que es la herramienta que
usted tiene que aplicar cada dia, puede atajar la destruc-
cién galopante de empleo que sufrimos gracias a las
politicas llevadas a cabo durante estos seis afios por el
presidente Zapatero, y, ademds, puede crear expectativas
de recuperacién econdémica, justo lo que necesitamos.
Yo creo que en esto podemos estar todos de acuerdo y
por tanto la conclusién obvia es que la politica de
vivienda deberia ser una cuestion de Estado, y entonces
empezariamos a caminar en la buena direccion. El pro-
blema es que tenemos un Ministerio de Vivienda,
tenemos una ministra y unos altos cargos, y ya esta,
porque tenemos un plan aprobado en diciembre de 2008
que no se pone en marcha hasta finales de 2009 por los
convenios que hay que firmar, y a los pocos meses
—estamos iniciando octubre de 2010— presentan unos
presupuestos que suponen ipso facto la paralizacion del
plan. Y esto no lo digo yo, ya lo han dicho las comuni-
dades auténomas en el mes de julio pasado; las del
Partido Popular, por supuesto, y las del Partido Socia-
lista, también. Yo no voy a reiterar a la ministra, ya lo
hizo mi portavoz, lo que salieron diciendo las comuni-
dades socialistas de Andalucia, de Extremadura y de
Asturias sobre lo que les suponia a ellos este bendito
plan y estos benditos presupuestos.

Decia la ministra en aquella comparecencia de la
Comisidn que la politica social no se predica, se practica.
Yo estoy de acuerdo, pero hidganlo, pénganlo en funcio-
namiento, practiquen politica social, practiquen politica
de vivienda. ;Ustedes creen de verdad que estos presu-
puestos permiten desarrollar la politica de vivienda en
su dmbito econémico y social que este pais necesita?
Han tenido tiempo para recapacitar. Desde que en julio
sali6 la ministra dando aquella rueda de prensa ha sido
contestada por las comunidades, por organizaciones
bancarias que aqui han sido mencionadas y por los
medios. Hemos interpelado a la ministra, lo ha hecho mi
portavoz en el Pleno, ha escuchado sensatas razones por
parte del Partido Popular y de otros grupos para que
mejoren estos presupuestos, que no vacien de contenido
el plan estatal, y parece que ustedes reinciden.

Yo voy a traer a colacién un pequefio parrafo, algo
que dijo la ministra el 15 de septiembre contestando a
una pregunta del sefior Beloki. Decia ella que el recorte
presupuestario, como tiene que ser a tres afios, hay que
realizarlo cargando el ajuste sobre todo en las partidas
que pesan mds a corto plazo. Si tuviéramos que hacer un
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ajuste a cinco, siete o diez afios, podriamos haber optado
por unas decisiones distintas, pero como hemos tenido
que hacerlo necesariamente a 2013, hemos tenido que
hacerlo en las partidas que nos permiten alcanzar este
objetivo presupuestario. Desde mi punto de vista es un
reconocimiento explicito del fracaso de las politicas
econdmicas del Gobierno, porque esta decision que
adopta el Gobierno en mayo, este plan de austeridad que
a ustedes les empujan a hacer, este ajuste brutal a tres
afios, es consecuencia de lo que ocurrié en mayo de este
aflo, que nace ese nuevo presidente del Gobierno de
repente preocupado por el déficit. Y aquél que gastd
irresponsablemente, hoy recorta y reajusta también de
forma irresponsable. ;O no es irresponsable —y ahora
tengo que felicitar aqui al subsecretario, al sefior Vaquer,
porque ha utilizado el verbo exacto— suprimir lineas de
actuacion, lineas o actuaciones de la politica de vivienda
que efectivamente desaparecen? Aqui no estamos
hablando de una suspension o de una reprogramacion,
como insistentemente ha dicho la ministra desde julio
pasado hasta recientes fechas, aqui en esta Camara. Esto
no es una reprogramacion ni una suspension; no, esto
efectivamente es una supresion. Se suprimen actuaciones
de politica de vivienda. Se suprime, desaparece, la ayuda
estatal a la entrada. Se cred el 1 de enero de 2009, nos
lo vendieron como la octava maravilla y ahora la ministra
reconoce que no ha sido 1til. Desaparecen las subven-
ciones a la adquisicién y urbanizacidn de suelo para
vivienda protegida. Y esto ustedes y nosotros sabemos
que va a hacer practicamente inviable la construccion de
estas viviendas, especialmente en las promociones
pequefias. Rebajan drasticamente las subvenciones des-
tinadas a la promocién de viviendas protegidas en
alquiler y eso que apostaban ustedes por el alquiler.
Eliminan la reserva de eficacia destinada a las comuni-
dades auténomas. También desapareen las subvenciones
destinadas a cofinanciar las ventanillas tnicas. Y éste es
el mejor momento que han encontrado para regularizar
las justificaciones de lo ya transferido. Estan las comu-
nidades auténomas que no dan mas y éste es el minuto
exacto en el que ustedes quieren regularizar lo ya trans-
ferido. Me gustaria conocer qué montante es el que van
a obtener de esta regularizacién y cudles son las comu-
nidades auténomas mas afectadas. Desaparece la deduc-
cion por adquisicién de vivienda habitual para rentas
superiores a 24.000 euros. Fijense, iban a subir los
impuestos a los ricos. Y a los jovenes que quieren
alquilar, que necesitan emanciparse, a estos también les
vamos a apretar. Vamos a reducir de 35 a 30 afios la edad
del arrendatario para poder aplicarse la reduccion del
cien por cien. ;Qué ahorro supone esto? Porque para un
joven esto es definitivo. ;Qué ahorro supone? Me gus-
taria conocerlo; debe merecer la pena, si van a aplicarlo.
Yo es que no salgo de mi asombro: ;Siguen ustedes
empeifiados en que los jévenes que han accedido a la
renta basica de emancipacién y han superado el limite
de ingresos porque han recibido la indemnizacién por
despido, una gratificacién o lo que les corresponde por
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haber trabajado horas extraordinarias, devuelvan ese
dinero al ministerio?

Entiendo que ustedes consideran que todas estas
medidas ayudan a resolver la situacién que hoy sufren
100.000 familias que en el afio 2009 que han visto eje-
cutada su hipoteca. Hay expertos que hablan de
hasta 180.000 familias durante este afio. Entiendo que
ustedes creen que esto va a beneficiar en algo la restric-
cion del crédito, va a aumentar las transacciones inmo-
biliarias, va a ser efectivo también para el stock de
vivienda tan gigante que ustedes mismos contabilizan
en 600.000 viviendas. ;Creen que estos presupuestos van
a ayudar a solucionar todos esos problemas que tienen
encima de la mesa? Me ha parecido entender que la
portavoz socialista le decia al subsecretario. Dice el
portavoz del Partido Popular que ustedes van a eliminar
esta inversién. No —decia ella— confirme que no
estamos dejando de invertir, Sino que vamos a invertir
de forma distinta. Yo creo —y le pido que a me corrija
si no es asi— que estamos dejando de invertir. Eso es
exactamente lo que estamos haciendo. Estamos dejando
de ofrecer servicios publicos esenciales y lo hacemos en
el Ministerio de Vivienda, lo hacemos con la discapa-
cidad y lo hace el Gobierno con el desempleo, etcétera,
etcétera. Porque estos presupuestos son los mds antiso-
ciales jamas vistos, desde nuestro punto de vista.

Sucintamente ha dado una explicacién de lo que esta
sucediendo con la partida 75. A pesar de su explicacion,
yo sigo considerando, porque lo veo en el cuadro, que
hay una diferencia del 40 por ciento entre lo que se pre-
supuestaba en el afio 2010, en la partida 75, a las comu-
nidades auténomas, que fueron 437.821 —imagino—
miles de euros, y lo presupuestado en 2011, en esta
ocasion 264.000; es decir, la cifra sigue siendo correcta.
Es el 40 por ciento, exactamente el 39,66, lo que se
reduce. No es para estar muy orgullosos. Quisiéramos
también conocer qué ha sido de Sepes urbana. No hemos
tenido ocasion de escuchar al subsecretario nada al res-
pecto. Sabemos que felizmente se cred pero no sabemos
qué ha sido de ella, de sus actividades y de su presu-
puesto. Si pudiera hacernos alguna mencion, se lo agra-
deceriamos. Muestro total interés, lo digo muy sucinta-
mente porque lo ha explicado muy bien el portavoz de
Convergencia i Unid, por ese milagro absoluto de los
panes y los peces. ;Cémo con menos dinero presupues-
tado son capaces de crear mds viviendas tanto para venta
como para alquiler? En fin, yo les voy a felicitar si es
que esto es asi y no es un error.

Insisten ustedes —no sé hasta dénde quieren llegar—
en esta politica de discriminar, de penalizar a los madri-
lefos. Insisten en ello y en cada presupuesto esta es una
constante del Gobierno de Zapatero. Y lo que es peor,
tratan de justificar esta discriminacion intentando vender
la mala gestién que hacen los gobiernos de la presidenta
Esperanza Aguirre, que una vez y otra vez consigue la
mayoria absoluta en esta comunidad. No sé lo que
ustedes consideran mala gestién; yo creo que es una
buena gestion. A modo de ejemplo, de las viviendas que
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han sido ejecutadas en el aio 2008-2009, Madrid ha
construido un ratio de 60,44 viviendas por 10.000 habi-
tantes. A usted quizds le parezca poco —y no le digo que
no—, a mi no me lo parece. ;Pero entonces qué le parece
lo que hacen en Andalucia? Si 60,44 es poco, ;qué le
parece 45,807; Y qué le parecerd lo que hace el Gobierno
socialista de Catalufia? Fijese, 26,12. Si en Madrid se
hace mala gestion, ;como califica usted lo que se hace
en Andalucia o lo que se hace en Catalufia?

No es momento de pararlo todo, no es momento de
ralentizar la reactivacidn que necesita el sector inmobi-
liario residencial {Es momento de ajuste? Si, evidente-
mente. Después del despilfarro que han venido ustedes
practicando afio tras afio, es necesario. Pero hay que
hacerlo acometiendo una reforma institucional y admi-
nistrativa muy profunda, profundisima, y no, como hacen
ustedes, lastrando nuestra capacidad de crecimiento y
liquidando servicios publicos esenciales. No vale eso de
que como soy socialista, va de suyo, que tengo una sen-
sibilidad social a prueba de bomba. Pues esto no es asi,
y se les estd acabando el tiempo de demostrarlo porque
hoy por hoy lo que la realidad demuestra es que cuando
las cosas vienen mal dadas el Partido Socialista da la
espalda a los que mds lo necesitan, y cada vez m4s espa-
foles creen hoy que el Gobierno, y esta vez en el dmbito
presupuestario, lejos de ser la solucién de la crisis, es
gran parte del problema. Muchas gracias, presidenta.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): A
continuacion, para preguntar al sefior secretario General
de la Vivienda, por parte del Grupo Parlamentario Socia-
lista tiene la palabra la sefiora Castellano.

La sefiora CASTELLANO RAMON: El secretario
general del Ministerio de Vivienda, don Javier Ramos,
comparece hoy aqui para explicarnos mejor el proyecto
de ley que nos ocupa, que a nadie se le escapa que es el
mads importante de los que pasan al afio por esta Cdmara,
y més en el contexto en el que nos encontramos de crisis
econdémica, en la que los ciudadanos con especiales
dificultades todavia tienen mas ligada su suerte a este
instrumento de politica econdmica. La valoracidon que
hace el Grupo Socialista de este presupuesto es buena,
pues la reduccion, si bien existe, no es tanta si ponemos
las cosas en el contexto que les corresponde, ya que el
presupuesto satisface las expectativas y cubre las nece-
sidades de los ciudadanos. Como decia, pocas dudas
suscita el presupuesto, ya que los datos ya los cono-
cemos, asi como la intencién del proyecto, que se
enmarca perfectamente en la filosoffa general de los
Presupuestos Generales del Estado para este afio, y sus
tres pilares fundamentales, que son austeridad, cohesiéon
y productividad.

Estos presupuestos, en primer lugar, son unos presu-
puestos austeros. Se ha hecho una vez mas un esfuerzo
de contencion del gasto, de reequilibrio de las cuentas
publicas, pero es importante sefialar y recordar, porque
hay gente o partidos a los que se les olvida, que el corre-
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lato de la austeridad es la responsabilidad, y yo creo que
este Gobierno y este ministerio estdn siendo fundamen-
talmente responsables, responsables con los compro-
misos adquiridos por Espafa en la Unién Europea y
responsables con el compromiso de reduccién del déficit.
Por tanto, estdn llevando a cabo una politica si bien
austera, necesaria para dar cumplimiento al nuevo esce-
nario presupuestario que, aunque requiere un ajuste
significativo, es completamente necesario para garantizar
la sostenibilidad de la politica de vivienda a medio y
largo plazo. Y aqui vamos a hacer un inciso para con-
testar, antes de que responda el secretario, a la sefiora
Carballedo en lo referente a las comunidades auténomas.
Los madrilefios se pueden quejar de estar discriminados
pero, también se quejan por ejemplo, los castellano-
leoneses. Es imposible que todas las comunidades auto-
nomas estén discriminadas, sobre todo cuando dentro de
las transferencias a las comunidades auténomas, la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, que esta
gobernada por el Partido Popular, tiene un incremento
mads que significativo.

Una vez dicho esto, me gustaria centrarme en lo que
yo creo que es el eje principal del presupuesto, que es la
politica social, la politica de cohesién; en no abandonar
a nadie a su suerte y mucho menos a aquéllos que mas
lo necesitan. La politica del Gobierno socialista y de este
ministerio ha sido siempre garantizar el bienestar de
todos los ciudadanos y garantizarles sobre todo el acceso
a la vivienda. Si recordamos las circunstancias de par-
tida, recordamos una manera de gestionar unos intereses
en beneficio de unos pocos que nos han traido de cabeza
a esta situacion. El ajuste, como se ha apuntado, existe,
pero las cifras destinadas, por ejemplo, al plan de
vivienda, aunque reducidas, ni mucho menos desapa-
recen, como aseguran los sefiores del PP, pero contintian
en los proximos aios muy por encima a las anteriores
a 2004 y se mantienen la inmensa mayoria de las ayudas
que llegan directamente a los ciudadanos, tanto las
ayudas al alquiler y a la rehabilitacién como buena parte
de las medidas que facilitan la compra de vivienda pro-
tegida, como puede ser la subsidiacién de préstamos. Y
en este sentido, me gustaria incidir en dos cuestiones que
considero de especial importancia, ya que la linea en la
que estaba hablando muestra que no todo es rentabilidad,
sino que hay mucho mas en la utilidad que determinadas
medidas suponen para los ciudadanos y que constituyen
un buen ejemplo de cémo se puede hacer més con menos
sin que sea un milagro.

La renta bdsica de emancipacién, en primer lugar.
Facilitar la emancipacion de los jovenes, fue uno de los
compromisos adquiridos por este Gobierno en 2004,
compromiso que siempre ha tenido presente y al que no
ha renunciado a pesar de la dificil situacién con la que
nos hemos encontrado. Esto a pesar de las implacables
criticas que esta medida ha recibido desde las filas del
PP desde el mismo momento de su puesta en marcha,
que ahora defienden como un instrumento fundamental
de politica social, cosa que nosotros ya sabiamos. En un
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primer momento la critica fue implacable y ademds hubo
un bloqueo por parte de comunidades auténomas, como
la de Madrid, con el tinico objetivo de desacreditar la
labor del Gobierno y de este ministerio, y finalmente no
queda mds que decir que la medida se ha convertido en
un éxito, que ha habido medio millén de solici-
tudes, 250.000 ya cursadas, y que se mantiene con una
dotacion presupuestaria, si bien reducida, importante.

En segundo lugar, las politicas de rehabilitacion, ya
que conviene recordar que la edificacion, si bien es muy
importante para la economia y para el empleo —por
cierto, el paro en este sector ha descendido en el mes de
septiembre un 1,3 por cierto—, ha de estar siempre al
servicio de la ciudadania. Se ha construido excesiva-
mente y la rehabilitacién es la mejor solucién para llevar
a cabo un modelo de ciudad sostenible y cohesionada,
asumiendo la responsabilidad de facilitar y fomentar las
obras de rehabilitacion del parque residencial existente,
ahorrando energia, mejorando la accesibilidad y poten-
ciando el mantenimiento y la generacion, la formacién
de empleo en esta actividad especifica, y comprome-
tiendo a todos los sectores y administraciones en el curso
de la rehabilitacion. A este respecto, sefior secretario, me
gustaria preguntarle cdmo valora usted la incidencia que
puede tener la plataforma social de fomento de la reha-
bilitacién. Adem4s, y ya concluyendo, me gustaria poner
de manifiesto en coherencia con la filosoffa general del
proyecto de presupuestos, que son también unos presu-
puestos productivos, ya que presentan reducidos costes
de funcionamiento frente a una gran capacidad inversora.
Ya se ha mencionado el dato de que los gastos por con-
junto de operaciones corrientes se reducen mientras que
el 97 por ciento del gasto del ministerio se destina a
politicas sociales.

Por dltimo y ya para concluir, me gustaria decirles y
recordarles a todos aquéllos que se preguntan todos los
dias en voz alta por la utilidad o la existencia de este
ministerio, que todos los ciudadanos y ciudadanas de
este pais tenemos un derecho constitucionalmente reco-
nocido, que es el de disfrutar de una vivienda digna y
adecuada, y a tener unos poderes publicos que hagan una
gestidn al servicio del interés publico para evitar la
especulacién, y que este ministerio y este Gobierno han
demostrado y demuestran que son los que velan por
hacer efectivo este derecho.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Para
contestar a las preguntas de sus sefiorias tiene la palabra
el sefior secretario general de Vivienda.

Elsefior SECRETARIO GENERAL DE VIVIENDA
(Ramos Guallart): Seguro que no contesto a todas, fun-
damentalmente las que me ha dirigido el representante
de Convergencia i Unid, don Pere Macias, porque, quizd
porque me las formulaba muy deprisa, algunas no las he
llegado a entender. Por eso agradezco que me las pueda
pasar por escrito.
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Las subvenciones a las comunidades autonomas,
como dijo el subsecretario, no se han reducido un 37 por
ciento, se han reducido un 5,53 sobre el presupuesto
ajustado del 2010. No solo el inicial, claro, es que
estamos en un proceso de ajustes y de recortes que no
empezd ayer, y eso es asi. Y con la reduccion de la renta
basica lo mismo, la partida destinada a la renta basica se
reduce un 13,8 respecto al inicial de 2010, ya que espe-
ramos que las mejoras en la gestién que estd implemen-
tando el ministerio en colaboracion con las comunidades
tengan un efecto que se refleje en la mayor eficacia en
la utilizacion de los recursos presupuestarios. Los sis-
temas de control que estdn estableciendo y de colabora-
cion con las comunidades nos llevan en esa direccion;
en todo caso, si estas previsiones se vieran sobrepasadas,
los beneficiarios de la renta bésica tienen garantizado el
cobro de la ayuda por ser ésta un derecho subjetivo, es
decir, si el crédito reservado no resultara suficiente se
ampliaria a través de las diversas partidas que el Gobierno
tiene para estos menesteres.

Las viviendas protegidas que se van a iniciar o que se
comenzaran el préximo afio son resultado de las opera-
ciones financiadas también por el Ministerio de Vivienda,
operaciones de urbanizacién y compra del suelo. Hay un
mont6n de suelo, aparte del de Sepes y de las empresas
publicas, que estd generado también por promotores
privados con ayudas del ministerio para adquirir y urba-
nizarlo para vivienda protegida en venta o en alquiler.
Veremos si se podré contabilizar o no el afio que viene.
Esas son nuestras previsiones.

Las inversiones en Catalufia: Tossa de Mar. Tossa de
Mar present6 una serie de actuaciones al ministerio.
Estamos estudiando la forma de abordar, aquellas que
nos parecen imprescindibles y en consenso con el ayun-
tamiento, y en eso estamos. Por eso en este momento no
figuran en el presupuesto de 2010 pero si aparecen en el
de 2011. Perdén, no estdn en el de 2011 pero aparece en
el de 2012 y 2013. Estamos consensuando y viendo qué
es lo que podemos hacer que sea de mayor interés para
Tossa de Mar. En cuanto al puente de Besald, tenemos
partidas presupuestarias en el presupuesto para abor-
darlo. No sé€ si vamos a presentar el proyecto o no, ahora
no tengo el dato pero estd incluida como prioritaria entre
las opciones del ministerio. Respecto a las viviendas
acogidas a la disposicion transitoria, no tengo aqui el
dato, me va a perdonar, por lo que se lo daré por escrito
en cuanto lo tenga. Como le digo, perdone que no le haya
cogido el resto de preguntas al vuelo porque no las pude
entender.

Sobre lo expuesto por su sefiorfa, la sefiora Carba-
lledo, me va a perdonar pero es que no he entendido la
pregunta. Ha hecho un andlisis, a mi juicio, poco rigu-
roso, bastante superficial del estado de las cosas, de sus
causas y de los problemas que tenemos que afrontar
también como pafs, pero no he visto ninguna pregunta
en concreto. Si usted me la quiere hacer por escrito se la
responderé con mucho gusto. Me ha parecido que podia
contestar a su discurso con los razonamientos y argu-
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mentos que la ministra de Vivienda el dia 15 de sep-
tiembre hizo en este edificio en la Comision de Vivienda,
argumentando el porqué de los recortes y de los ajustes
del Plan de vivienda y la necesidad que tenemos de
abordarlos, discurso que fue felicitado por su compaiero,
el sefior Matos, y que muy gustosamente le leeria ahora
mismo otra vez, pero que por respeto al resto de sus
sefiorfas no voy a hacer. Lo tiene usted publicado en el
«Diario de Sesiones». All{ estaban los argumentos; no
s€ si estaba usted en la reunién o no, no le puedo decir,
pero ahf tiene todos los argumentos que justifican el
porqué de los recortes del Plan de vivienda, de una forma
brillante y ya digo que mereci6 la felicitacién del sefior
Matos.

Agradezco el apoyo y la concrecion de 1o manifestado
por la representante del Partido Socialista, sefiora Cas-
tellano, le diré que la plataforma es un instrumento mas
de las politicas del ministerio para favorecer una dina-
mica social que cree empleo, que genere actividad eco-
némica, y en la que se han implicado todos los agentes
sociales publicos y privados que tienen que ver con la
rehabilitacién, excepto algunas comunidades —luego
hablaré de ellas—. Pero por la experiencia de expertos
en rehabilitacion que reconocen que la gestion es la base
de esta actividad, que puede permitir el reequilibrio del
sector de la edificacidn, y que confia a esa gestion que
se pueda hacer desde el sector publico y privado el
potencial de esta actividad, la creacién de las oficinas
que estd prevista con la plataforma es un pie fundamental
para facilitar informacién, formacion y asesoramiento a
los ciudadanos, para que comprendan las facilidades que
tienen a su alcance para desarrollar obras en sus propias
viviendas o edificios. No vienen a rivalizar ni con las
oficinas publicas de rehabilitacion ni con los ayunta-
mientos ni con nada; vienen a complementar un servicio
de asistencia privado desde las oficinas para que la gente
pueda hacer con mayor seguridad y mayores garantias
obras en su casa. Se echan de menos los compromisos
de algunas comunidades, pero da igual porque son tan
elementales y son tan sensatos que estoy convencido de
que pasados los momentos de —vamos a llamar— des-
concierto o de preocupacién se sumardn, porque el
compromiso de las comunidades es simplemente com-
prometerse a pagar en dos meses las subvenciones a la
gente, que es una condicién bésica para que la gente
pueda acometer obras. Yo no puedo ponerme con el
dinero contado a hacer una obra en mi casa sabiendo que
tengo una subvencion que voy a recibir, pero la obra la
tengo que pagar entera a la empresa que me va a hacer
la obra. Si la subvencidn me la pagan en dos meses podré
pagar la parte que me corresponde y luego que me llegue
la subvencion para darsela también a la empresa. La
empresa no puede esperar por la subvencion, como esta
pasando en algunos casos, dos afios. Entonces el com-
promiso es tan elemental que no entiendo muy bien por
qué razones no estamos ya todas las comunidades traba-
jando en esta plataforma también.
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Queria hacer una consideracién final, que agradezco
al sefior Matos, y que por enmienda solicita aumentar el
presupuesto del ministerio. Para mi significa, primero,
que el Ministerio de Vivienda es 1til, si no no pediria
presupuesto para €l, y segundo, que lo gestiona bastante
bien, si no tampoco pediria presupuesto. No tengo nin-
guna otra cuestién que manifestar.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Parece
que la portavoz del Partido Popular tiene alguna cuestion
que formular al igual que el sefior Macias, y Seguro que
el secretario general de Vivienda no tiene ningtn pro-
blema en contestar a sus preocupaciones.

El sefior MACIAS I ARAU: Si, més all4 de agrade-
cerle las respuestas y de agradecerle las que nos dardn
por escrito, simplemente el tema que quiero formular de
una forma un tanto, digamos, biblica como con menos
dinero alcanzan objetivos mayores. Queremos que al
menos conceptualmente nos cuente cdmo se hace esto,
mas que nada para poder cerrar el libro de la Biblia.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): sefiora
Carballedo, brevemente por favor.

La sefiora CARBALLEDO BERLANGA: Lamento
que el sefior Ramos no me haya dado la oportunidad de
felicitarle, tal como hizo mi portavoz a la ministra, feli-
citarle pero por lo que €l hizo, no por lo que usted dice
que €l hizo. Yo tengo aqui el «Diario de sesiones» y he
leido un pérrafo la explicacién que dio la ministra al
sefior Beloki. Y ademds estuve presente. Por eso me
hubiera gustado felicitarle por lo que dijo el sefior Matos:
es el mejor ejercicio que yo he visto para justificar lo
que es absolutamente injustificable, porque si, la ministra
se tomo la molestia de explicar sus razones, al igual que
a las comunidades auténomas y a los medios, y ha sido
criticada por las comunidades auténomas, por los medios,
por este grupo y por algtin otro. Lamento que usted no
haya sido capaz de rendir cuentas hoy en esta Comision,
haber respondido a las preguntas que le he hecho: en qué
medida cree que van a afectar los ajustes que han tomado
en la préctica, yo le he hecho algunas preguntas, le he
preguntado por Sepes urbana, en fin, preguntas con-
cretas, y me hubiera gustado de veras felicitarle, pero no
lo puedo hacer porque ni siquiera ha intentado justificar
lo que nosotros consideramos injustificable.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): El
seflor secretario general tiene la palabra.

El sefior SECRETARIO GENERAL DE LA
VIVIENDA (Ramos Guallart): No hay milagros, hay
responsabilidad. Con los recursos que tenemos inten-
tamos llegar a m4s sitios, por supuesto eliminando
aquellas ayudas que se concentran por su cantidad en
muy pocos objetivos. Esas son las ayudas que tienen mas
peso en el corto plazo para los presupuestos de 2011, 2012
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y 2013, y esas son las que si se eliminan refuerzan los
pilares de la politica del ministerio, que son el alquiler
y la rehabilitacién, por eso desaparecerdn las ayudas
caras que no podamos mantener. No hay ningiin milagro,
sino trabajo y responsabilidad solamente.

Las razones aducidas por la ministra, que insisto que
fue un discurso por el que la felicité el sefior Matos,
sefiora Carballedo, son injustificadas desde su punto de
vista, pero no desde el mio, y si quiere se lo repito,
aunque creo que no es el lugar, porque las puede volver
a leer, creo que estdn sobradamente justificados los
recortes, los ajustes que por responsabilidad estamos
haciendo en el seno del Gobierno para cumplir con
varios objetivos a la vez. No solamente estamos empe-
fados en reducir el plan; el plan no cambia, el plan se
reprograma por una cuestion rigurosa, como es ajus-
tarnos a un déficit previsto e intentar llegar con las
ayudas a mds gente, reforzando las lineas prioritarias del
ministerio. Somos Europa para todo, para lo bueno y
para lo malo, y somos Gobierno como ministerio para
todo. Por eso asumimos con responsabilidad los recursos
que tenemos y trabajamos con otros paises para sacar
también el continente adelante, que no es tarea facil.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): En
nombre de los sefiores diputados gracias por sus comen-
tarios y por su esfuerzo, que sin duda van a ser valiosos
para entender y seguir haciendo aportaciones a la Ley
de Presupuestos Generales del Estado 2011 en materia
de vivienda.

Hacemos un receso de un minuto para la préxima
comparecencia.

— DELA SENORA PRESIDENTA DE LA SOCIE-
DAD PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (HUER-
TAS SANCHEZ). A PETICION DE LOS GRU-
POS PARLAMENTARIOS POPULAR EN EL
CONGRESO (nimero de expediente 212/001263)
Y CATALAN (CONVERGENCIA I UNIO) (nu-
mero de expediente 212/001327).

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Sefio-
rias, continuamos con la sesién. Sefiora presidenta de la
Sociedad Publica de Alquiler, sefiora Huertas Sanchez,
agradecemos su presencia en esta Comision. Estamos
tratando la Ley de Presupuestos Generales del
Estado 2011, y su comparecencia tiene como objeto
ampliarnos la informacién posible en relacion a sus
responsabilidades. Esperamos que se sienta comoda en
esta Comision y tiene la palabra.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
Sefiorias, la exposicion de mi comparecencia va a estar
dividida en varios aspectos. En primer lugar, voy a rea-
lizar un andlisis de evolucién de la politica empresarial
de la sociedad en el 2009, y su comparativa en el modelo
implementado inicialmente, en segundo lugar haré una
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valoracion de las magnitudes bésicas en términos eco-
némicos del 2009 frente al cierre del ejercicio 2008, para
centrar la dltima parte de la intervencion, tanto en la
evolucion a esta fecha de los términos econémicos del
ejercicio 2010 como de su proyeccién en los presu-
puestos del 2011.

A este respecto quiero destacar que las dltimas nove-
dades de lineas de negocio abiertas, fruto de nuestra
colaboracidn, tanto con universidades como con promo-
tores y finalmente con entidades financieras, son varia-
bles que no se han registrado ni valorado en términos
econémicos ni podemos prever el impacto final que
tendrdn, tanto en el presente ejercicio como por ende en
la proyeccién del ejercicio 2011.

Para abordar el primer punto de la intervencién hablaré
de la gestion directa con propietarios, una actividad que
la SPA realiza para comercializar, alquilar y gestionar
viviendas aportadas por particulares para su alquiler a
terceros. El modelo inicial contemplaba la proteccion
total y absoluta del propietario, mds una gestion integral
de arrendamiento por un plazo en cinco afos, desde la
firma del primer contrato de arrendamiento, servicio que
como ustedes conocen es el alquiler garantizado, modelo
que afecta a los resultados de la sociedad al llevar impli-
citos pagos a los propietarios en periodos entre contratos
de arrendamiento. El modelo implementado desde marzo
del 2009 es el alquiler con garantias, con €l la SPA deja
de ofrecer el servicio de alquiler garantizado y la cober-
tura por cinco afios, y pasa a seguir cubriendo todas las
necesidades importantes del propietario durante el
periodo en el que puede verse afectado, tanto por moro-
sidades como por actos que dafien la vivienda. Eviden-
temente este modelo en nada perjudica a los intereses de
los propietarios, que siguen cubiertos por la sociedad en
tanto exista un posible riesgo de impago o destrozos. De
igual forma estos propietarios siguen disfrutando, a
diferencia de los modelos propuestos por otras comuni-
dades o entidades locales, con un servicio de gestion
integral del arrendamiento ofrecido por la sociedad
durante el plazo de vigencia del contrato de arrenda-
miento.

Respecto a la validacion de inquilinos el modelo ini-
cial no contaba con un estdndar respecto a los criterios
de validacidén para la aceptacién de inquilinos, lo que
crea una dispersion respecto a la solvencia econdmica
de los inquilinos en relacion a la renta de la vivienda que
solicitan. De igual forma se permite la liberalizacién del
cumplimiento temporal de los contratos, lo que ademas
en momentos econémicos como el actual, en compe-
tencia de rentas, supone una asuncion por la sociedad de
resoluciones anticipadas de contrato. El modelo imple-
mentado desde mediados de 2008 en adelante establece
unos criterios uniformes para la validacion de inquilinos,
junto con una tabla de garantias adicionales, que estos
deben aportar en funcion del perfil econémico y profe-
sional de los arrendatarios. El efecto durante el 2009 es
la contencién en la morosidad, y se permite la flexibi-
lidad en el plazo inicial del contrato para ajustarse a la
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demanda existente por movilidad laboral de los inqui-
linos, pero de igual forma se exige de los arrendatarios
el cumplimiento temporal del contrato de arrendamiento
al que se comprometen. El efecto en el ejercicio 2009 es
que se palia el coste econémico asumido hasta entonces
por la sociedad.

Respecto a la ubicacidn de las viviendas el modelo
inicial, como ya les he manifestado en algunas ocasiones,
incorporaba un parque de viviendas a su gestion, a la
gestion de la SPA, que no discriminaba en términos de
demanda geografica por parte de los inquilinos. El
cambio de modelo durante el 2009, que ya estd plena-
mente vigente, es que esta entrada de viviendas en ges-
tion de la SPA responda a la mayor demanda de alquiler
por zonas geograficas. Este modelo centraliza esfuerzos,
reduce el nimero de agentes interlocutores, disminuye
costes de atencidn entre contratos de arrendamiento, y
reduce gastos de gestion.

Asistencia para la gestion directa, relativa a la cola-
boracién publico-privada con agentes. En el modelo
inicial la SPA integra en su actividad al sector privado
mediante una red de colaboracién con agentes inmobi-
liarios, mediante convocatorias publicas y anuales. El
modelo implementado a finales del 2009 cambia la
figura del agente por la del delegado, asumiendo la SPA
directamente labores y gestiones administrativas que
hasta la fecha venian realizando los agentes. Esta figura
de colaboracién es econdmicamente mas interesante para
la sociedad, que también asume directamente el control
en la gestion del contrato de arrendamiento.

Por lo que respecta a la fijacion de estandares de ade-
cuacidn de las viviendas, la SPA desde que comienza su
actividad en octubre de 2005 y hasta la fecha de estos
informes ha evaluado un total de mas de 42.000 viviendas,
lo que supone en contrapartida con otros modelos que
se gestionan por comunidades y entes locales visitas
presenciales a cada una de las 42.000 viviendas, lo que
supone una aplicacién bastante amplia de recursos. Pero
creemos que es importante la politica de alquiler de la
sociedad, que no es solo el niimero de contratos, como
antes se comentaba, sino que lo que pretende es la ade-
cuacion de estas viviendas a los estdndares de calidad
del mercado inmobiliario de alquiler espafiol, y no nos
conformamos —como se hace en otros sitios— con que
los propietarios nos traigan las fotos de las viviendas,
no; no funcionamos asi. Estos informes de adecuacion
de los estandares de calidad de las viviendas tienen un
total de once paginas y un total de 60 registros, o sea,
que entendemos que son unos controles bastante exhaus-
tivos. Debemos entender que los propietarios valoran
muy positivamente esta exhaustiva labor de la sociedad,
que la sociedad hace de las viviendas combinando las
caracteristicas de las mismas con el riguroso estudio para
la fijacion de la renta. No obstante en muchas ocasiones
es este y no otro el objetivo que pretenden de la SPA, lo
que finalmente retarda y perjudica el servicio que se
puede dar a otros propietarios verdaderamente intere-
sados en el servicio integral de la sociedad, hecho este
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que en muchos casos desincentiva el trabajo de los
agentes o el personal colaborador.

Las novedades implementadas en el ejercicio 2009
han sido, para minimizar este efecto negativo, establecer
una cuota minima que el propietario debe abonar por la
valoracién de su vivienda, son solo unos 30 euros, pero
lo que pretendemos es que el propietario valore este
servicio. Hemos podido ver que a raiz de reuniones con
directivos de programas de otras comunidades auto-
nomas se ha implementado también esta estrategia. No
obstante la diferencia con el programa de la Sociedad
Pdblica de Alquiler es que cuando el propietario acepta
incluir su vivienda en nuestro programa esa cantidad se
le devuelve, mientras que si el propietario desiste de
incorporar esa vivienda la cantidad queda a beneficio del
agente o el delegado colaborador, en virtud de ello
entrega a este propietario el informe por el servicio rea-
lizado.

Dentro de este objetivo es importante destacar que la
SPA vela por el mantenimiento de las viviendas gestio-
nando la reparacién e imputando a propietario e inquilino
el gasto dependiendo del tipo de reparacion. Con ello
también queremos hacer valer una politica de responsa-
bilidad por parte de propietarios, inquilinos, inculcando
una mecdanica en lo que es la labor de politica de alquiler,
y en el dltimo ejercicio, en el 2009 la SPA o el departa-
mento de gestién de obras de la SPA ha recibido més
de 4.000 incidencias que ha tenido que aplicar y argu-
mentar, tanto a propietarios como a inquilinos.

Por lo que respecta a la promocién de utilizacién de
seguros en el mercado de alquiler Ia SPA ha contribuido
a crear modelos de aseguramiento arrendaticios valo-
rados e implementados por el mercado privado, instru-
mentalizando coberturas relativas a impago, rentas y
desocupacion, como medidas pioneras en el mercado,
con lo que se dan garantias a los propietarios frente a los
riesgos mds usuales de morosidad, destrozos, defensa
juridica o cobertura por vandalismo. Los aseguramientos
referidos estdn ligados al modelo de gestion integral
desarrollados por la SPA, y por tanto no existen en el
mercado otros similares. Al margen de las indicadas, la
sociedad desarrollé también el servicio de alquiler
seguro. Esta existencia se ofrece a los propietarios que
no acceden a la gestion integral de la SPA, pero quieren
tener asegurados los riesgos de morosidad y dafios de
las viviendas. El alquiler seguro comenzé su andadura
en febrero de 2008. La oferta de este servicio quedd
suspendida durante el 2009, ya que la SPA ha querido
redisefiar el producto para hacerlo més interesante y con
mayores coberturas frente a los propietarios interesados
que no podian acceder al servicio antes de la firma del
contrato de arrendamiento, y que posteriormente podian
ser rechazados por la aseguradora. En base a ello se
disefié un nuevo producto que diera mas servicios a los
propietarios, adelantase rentas impagadas en lugar de
esperar a obtener sentencia, y ofreciese un asesoramiento
juridico, validase a los inquilinos antes de la firma del
contrato de arrendamiento, y ofreciese servicios de asis-
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tencia veinticuatro horas. De esta forma se consigue un
hito mds en la defensa de los intereses de los propieta-
rios, generalmente bastante indefensos en estos aspectos
frente a las aseguradoras.

Las novedades implementadas a finales del 2009
registran que la convocatoria que habia salido publicada
en el boletin del 6 de noviembre, y que la sociedad adju-
dicé el 15 de noviembre, ha supuesto que tanto la com-
pafifa aseguradora como la propia SPA hayan tenido que
implementar sistemas informdticos que puedan dar res-
puesta automatica a la implementacién del servicio. La
nueva forma instrumentada con el servicio de alquiler
seguro es econdmicamente mas interesante, tanto para
propietarios como para la sociedad, y con ella ademas
se abre una via para la emision automaética de la péliza,
en caso de una falta de respuesta en cuareta y ocho horas
por parte de la compaiiia de seguros, algo solo conse-
guido y admitido por el seguro gracias a la intermedia-
cion de la gestioén de la SPA. Para todo ello la sociedad
ha ampliado la actuacién del corredor de seguros, que
no asume sélo una funcién de vigilancia, sino una impli-
cacién material directa en la gestion administrativa del
proceso de negocio desde el origen.

Actuaciones de colaboracion con otras administra-
ciones. En este sentido desde su creacion la SPA ha
realizado grandes esfuerzos para la colaboracion con las
diferentes administraciones territoriales, con lo que en
este sentido se han firmado ya mas de 80 convenios de
colaboracion. Las novedades de colaboracién ptblica
durante el ejercicio 2009 han sido que a mediados de
afio la sociedad ha intensificado los contactos con uni-
versidades, consciente de las necesidades de vivienda
que este colectivo tiene, coincidiendo con el inicio del
afio y que son redundantes afio tras afio. La colaboracion
en este sentido estd orientada a recibir una prevision del
nimero de estudiantes nacionales y extranjeros segin
las bases de datos manejadas por cada universidad, y el
incremento que estas solicitudes suponen sobre las
plazas de alojamiento que cada campus puede aportar.
La colaboracién en este aspecto ha sido muy valorada,
y para darle un ambito nacional que aglutine de forma
ordenada esta prevision de demanda la SPA firmé a
mediados del 2010 un convenio con el Ministerio de
Educacion, en el dmbito del programa de campus de
excelencia internacional, por el que las becas de resi-
dencia podrén llegar directamente a la sociedad bajo los
acuerdos directos con cada una de las universidades, en
virtud de los alojamientos suscritos.

Afianzamiento de la gestién de la SPA y su imagen
fiel frente a terceros. Durante el ejercicio 2009 la
sociedad ha debido dedicar sus recursos, tanto humanos
como econémicos, a incrementar su actividad, mejo-
rando al mismo tiempo su gestioén y haciendo més efi-
ciente su servicio e implementando nuevas vias de
actuacion. Es evidente que la mayor actividad puede
conseguirse de una forma rédpida invirtiendo en publi-
cidad. Es la forma m4s rdpida, mds costosa también, pero
en nuestra sociedad tal vez sea la mejor forma de llegar
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a todos los ciudadanos, puesto que nosotros tenemos un
ambito de actuacién nacional. Sin embargo hemos de
entender que este efecto puede conseguirse de una forma
mucho mas econdmica; como decia es un coste dema-
siado elevado que creemos podemos minimizar alcan-
zando los mismos resultados a través de otras vias de
comunicacion con los ciudadanos. Las novedades durante
el ejercicio 2009 en este sentido han sido patentes, y
prueba de ello es la colaboracién establecida entre la
SPA y dos de los mayores portales inmobiliarios espa-
foles para realizar informes periddicos sobre la evolu-
cién del mercado de alquiler. El mayor requerimiento
que hemos recibido de promotores, ofreciéndonos sus
viviendas para sacarlas al mercado del alquiler, o la firma
del convenio que la SPA suscribié con CECA en el
marco de colaboracién para suscribir acuerdos bilate-
rales con cajas confederadas, que ha supuesto la firma
de dos convenios: uno con Bancaja y otro con La Caixa,
como decia antes el subsecretario, y que aportan un
volumen muy considerable de viviendas con solo la
firma de estos dos convenios, que suponen mas de 1.600
viviendas; y la firma de otro convenio con una entidad
financiera, la patrimonialista del Banco Santander, con
Altamira, que supone la aportacién de otras 600
viviendas. Con relacion a todos estos activos la SPA ha
intervenido en la verificacion de los mismos, ha evaluado
las rentas y ha hecho un analisis juridico de los términos
contractuales que afectardn a los posibles arrendatarios.
Todos estos sectores, que en un momento no veian ope-
rativa una mutua colaboracion, han venido a manifestar
que la imagen de la sociedad ha cambiado significativa-
mente, y de ahf su interés en derivar parte de sus activos
a la gestion de la sociedad. Entendemos que esta apuesta
por la sociedad supone centralizar una mayor oferta de
viviendas, que aportarlas al mercado de alquiler propor-
cionard ademas un mayor, mejor y mas variado parque,
que en consecuencia beneficiard a las rentas de alquiler,
beneficiando también por tanto a un mayor nimero de
inquilinos. En esta gestién de la SPA su actuacién esta
exclusivamente dirigida a conseguir que la centralizacion
de sus servicios beneficie a un mayor nimero de deman-
dantes, sin aportar la gestion integral y directa que ofrece
a los propietarios particulares, ya que esos interlocutores
cuentan con los medios y recursos necesarios para
abordar directamente la gestion.

Con relacién a las magnitudes bdsicas del ejer-
cicio 2009 frente a los resultados del ejercicio 2008, el
coste de comercializacién registrado por la sociedad en
el aflo 2008 fue de un 17,5 por ciento, y frente a ello este
coste ha sido de un 6,7 por ciento en el ejercicio 2009,
es decir, la sociedad ha reducido sus costes en un 10,8
por ciento. A ello se ha llegado gracias a la rebaja en las
comisiones de los agentes colaboradores, a la elimina-
cion de las comisiones entre contratos de arrendamiento
y en casos de morosidad y a la menor comision de cola-
boracion que se recoge con la figura de los delegados,
donde el porcentaje se reduce hasta el 0,45 por ciento.
El margen de intermediacién por ocupacion de viviendas
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ha sido del 16,5 por ciento, manteniéndose en sintonia
con el porcentaje de 2008. Por lo que se refiere al coste
de estructura durante el ejercicio 2008, estos costes
fueron del 10 por ciento, y han pasado en 2009 a ser
del 7,7 por ciento, lo que supone una reduccion del 2,3
por ciento. A ello se ha llegado gracias a reducir los
gastos generales un 50 por ciento frente a 2008, a man-
tener los costes de personal aun habiendo implementado
un call-center interno que dé€ una mayor visibilidad y
servicio a todos los interlocutores externos y a haber
constituido como figura de referencia en la colaboracién
los delegados, que suponen un mayor volumen de acti-
vidad para el personal interno de la SPA.

Por lo que se refiere a otros valores significativos que
también afectan a nuestros resultados, hay que destacar
la reduccidn en el gasto de publicidad, que en el afio 2008
era del 1,3 por ciento y ha pasado a ser del 0,6 en el
afio 2009. O la cuenta relativa a otros gastos e ingresos,
que supuso en el afio 2008 un menos 1,6 por ciento y en
el afio 2009 ha sido de un 1,6. Por lo que respecta a lo
que llevamos del ejercicio 2010 y la proyeccion de 2011,
los margenes de intermediacion tanto en este ejercicio
como en la prevision para 2011, —esta variable atiende
en el mercado de alquiler a una mayor rotacién en la
ocupacioén de las viviendas— su valoracioén es dificil-
mente medible en momentos como el actual debido tanto
a la inestabilidad econémica como laboral a la que no
son ajenos los inquilinos. No obstante, un factor impor-
tante para su contencion son las mejores caracteristicas
de las viviendas aportadas al parque que se ofrece y la
concrecidén en el tiempo de la necesidad de los deman-
dantes. Por lo que respecta al servicio ofrecido por la
SPA, esa variable estd afectada por las caracteristicas de
las viviendas ofrecidas por los promotores y entidades
y los convenios suscritos con universidades, donde el
perfil del demandante respecto al tiempo de ocupacién
es absolutamente conocido desde el principio y a la
mayor colaboracién de la sociedad para dar respuesta a
la movilidad geografica que por cuestiones laborales
manifiestan los arrendatarios.

En relacién con los costes de comercializacion, des-
taca que el coste por comisiones de colaboracion prevista
en el entorno del 4 por ciento se ha mejorado sensible-
mente, colocdndose en el 3,4 por ciento. Resalto la
importancia de este aspecto porque, como ya les expuse,
a finales del afio pasado partiamos de una situacion
inicial en la que estas comisiones representaban un coste
del 22 por ciento, lo que suponia un fuerte impacto en
nuestra cuenta de resultados. De ese 22 por ciento se
pasé a finales del ejercicio 2008 al 8 por ciento, y
en 2009 al 4 por ciento, porcentaje que, como he dicho,
seguird manteniéndose en el ejercicio 2010 y que posi-
blemente mejore, aunque levemente, en el ejercicio 2011,
fruto de la mayor implicacién de delegados y el menor
parque en manos de agentes que afecta directamente a
las comisiones mensuales de mantenimiento. Esta figura
de colaboracién no se implementa en nuestra sociedad
hasta finales de 2009 y va tomando relevancia a mediados
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de 2010. La primas de seguros estaban previstas en el 4
por ciento y también han mejorado sensiblemente y la
estimacion final para el cierre del ejercicio y su proyec-
cidén para el ejercicio 2011 es que estén en el entorno
del 3 por ciento. Recuerdo también como nota destacable
que para el desarrollo de la actividad, la sociedad sopor-
taba un coste de estructura del 44,3 por ciento, que pasé
a ser del 10 por ciento en 2008 y del 7,7 por ciento
en 2009. No obstante, la mayor asuncién de actividades
en el proceso de negocio generado, junto con las nuevas
lineas de negocio, pueden hacer que se incremente leve-
mente en su resultado final. Igualmente la actividad
generada fruto de los dltimos convenios es un impacto
que a esta fecha no podemos valorar cémo afectard a los
resultados de 2011. De forma mds detallada a este res-
pecto, los gastos de personal estimamos que rondardn
el 5 por ciento, a pesar de que venimos asumiendo
muchisimas mas funciones, como antes les he comen-
tado. Este porcentaje es el mismo que estimamos para
el ejercicio 2011. Los gastos generales registrados
suponen hasta ahora un 2 por ciento y los gastos de
publicidad son hasta ahora algo mds ajustados que en el
aflo anterior, un 0,4 por ciento.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): A
continuacioén los diferentes grupos politicos seguro que
tienen alguna pregunta que hacerle. En primer lugar,
tiene la palabra el seiior Macias por parte del grupo
parlamentario de Convergencia i Unid.

El sefior MACIAS I ARAU: Yo tengo unas cuantas
preguntas que le voy a entregar, pero su explicacién
sugiere también varias cuestiones. En primer lugar,
parece que ustedes han ido evolucionando y mejorando
los sistemas de gestién. Los indices que usted nos ha
dado parece que van en este sentido. Y agradezco esta
informacion, pero estarfa bien que la Comisién tuviera
un informe de gestion completo como el de cualquier
empresa. En definitiva, nosotros somos los represen-
tantes de sus accionistas, que no es el Ministerio de
Vivienda, sino los ciudadanos, y estaria bien que tuvié-
ramos todos estos datos y todas estas cifras adecuada-
mente presentadas, y mds cuando estd incluida la SPA
en el seno de Sepes. Yo creo que esto seria un elemento
importante para poder evaluar la eficacia de la gestion.

Usted nos ha dado una serie de datos, pero la pregunta
final es si siguen teniendo ustedes pérdidas. Hemos
bajado los costes ;pero todo esto conlleva que siga
habiendo pérdidas? Estaria bien poder conocerlo. Nos
gustaria también conocer algunos datos en el seno de
esta memoria, por ejemplo, cuantos contratos ha suscrito
mensualmente; una estadistica bien hecha de cada mes,
desde su creacion hasta el afio 2010. Nos gustaria cono-
cerlo bien desglosado. También nos gustaria saber cudles
son los objetivos cuantitativos que se han fijado
para 2011; ndmero de pisos captados, nimero de con-
tratos de alquiler, etcétera, asi como también los obje-
tivos econdmicos. Usted ha hablado de la contencién de
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la morosidad. La frase es bonita pero nos gustaria
conocer los margenes y los pardmetros para ver el alcance
de esa contencion de la morosidad.

En definitiva, ustedes estan haciendo de caseros.
Estamos en un tema de reparaciones con una politica de
responsabilidad. Tenemos 4.000 incidencias, que no sé
si es poco o mucho en relacién con el nimero de con-
tratos que tienen actualmente vigentes. Y, lo que hace un
casero es intentar ver qué paga uno, qué paga otro, como
se resuelve, si es una pequefia reparacion, una gran
reparacion, etcétera. Y a mi se me antoja, cuando lo oigo
a usted plantear esto, que este papel no encaja con lo que
nosotros tenemos como concepto de Administracion
General del Estado. Yo no s€ si esto tiene que hacerlo la
Administracion publica, pero si tiene que hacerlo, yo
creo que seria a los ayuntamientos y las comunidades
auténomas a quienes les tocaria. Que el Estado se
dedique a hacer de casero, pues bueno. También se esta
haciendo en Cuba con el resultado de todos conocido.
Cualquiera que se pase por Cuba ve el resultado de unos
cuantos afios de gestion publica del Estado que se quiere
meter a ejercer hasta de casero.

A nosotros nos interesa mucho el tema de la moro-
sidad. A lo mejor aqui si que hay un cierto campo, aqui
si hay una morosidad que afecta a todos, y sin hacer de
casero a lo mejor estamos ayudando a que haya pro-
ductos para que cualquier contrato de arrendamiento
pueda asegurarse. Yo creo que si hay algin campo de la
SPA mads que hacer de casero es el de suministrar estos
productos o coadyuvar a su difusion por parte de la ini-
ciativa privada, que es a quien le tocan estas funciones.

Usted ha pasado muy rdpido por el tema de la cola-
boracion con otras administraciones. Ha hablado de 80
convenios y de universidades. Me parece bien. Yo
entiendo que quien mds conoce, por ejemplo la Univer-
sidad de Granada debe ser seguramente el Ayuntamiento
de Granada y después la Junta de Andalucia, que algo
debe conocer de la Universidad de Granada. Por cierto,
a mi me parece que seria mds légico que la universidad
lo hiciera con el ayuntamiento o con la Junta, pero en
cualquier caso me gustaria que de estos 80 convenios
nos dijera que 30 son de universidades, 25 de ayunta-
mientos, 10 de comunidades auténomas y 17 de de
consorcios de no sé qué. Seria interesante conocer un
poco este tipo de colaboracion.

En definitiva, uno se queda con la sensacién después
de su explicacién de que usted intenta ser una mejor
casera que sus antecesoras. Pues muy bien, aplausos,
pero francamente no nos satisface. Y lo que tampoco nos
satisface en absoluto es la sensacion absoluta de falta de
transparencia. Que el Estado se ponga a hacer de casero
es una de las politicas del sefior Zapatero —ya se aca-
bardn algiin dia—, pero que encima no sepamos lo que
cuesta al erario publico, esto ya tiene un puntillo de
gravedad. Yo creo que el Gobierno es duefio de hacer sus
politicas, que para eso ha sido votado, y si las hace efi-
caces y da servicio a los ciudadanos a lo mejor le vol-
verdn a votar, por tanto, aqui la legitimidad es toda, pero
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a nosotros nos toca controlar el uso del primer al dltimo
céntimo de euro, y yo tengo la sensacién, sefiora presi-
denta, se lo digo con toda conviccidn, de que la SPA se
estd llevando con gran ocultismo. A nosotros nos sumi-
nistra una fuente fantdstica dialéctica, porque cuando se
nos intenta dar por parte del Gobierno lecciones de
transparencia, uno saca la SPA y, en fin, alguien se tiene
que sonrojar. Yo si que haria el ruego de que las cuentas
de la SPA —mas alld de poder ir al registro mercantil,
como se le sugiri6 al bueno del sefior Matos, algtin afio
y creo que no es de recibo—, las funciones y el porqué
se dice cuenta en esta Camara. En esta Cdmara ejercemos
una funcidn seria, muy responsable, que algunos nos
tomamos en serio, y a nosotros nos gustarfa pensar que
al final toda esta aventura de la SPA ha sido algo mas
que un caprichito mds o una promesita mas de estas
electorales que, l6gicamente, van a acabar como acaban
las promesas electorales poco sélidas, que se las lleva al
viento y las elecciones.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): A
continuacion, por parte del Grupo Parlamentario Popular
tiene la palabra su portavoz el seiior Matos.

El sefior MATOS MASCARENO: Muy brevemente.
En primer lugar quiero dar la bienvenida a la Comision
a la sefiora Huertas, y le confieso que si la SPA no
hubiera perdido ya 23.314.000 euros me hubiera tomado
su intervencién con muchisima simpatia. Porque, claro,
enterarnos en una Comisién de Vivienda para analizar
los presupuestos que ahora la SPA no se conforma con
que los propietarios les traigan las fotos —entonces debe
ser que las sacan ustedes mismos— es interesante
saberlo. Pero de verdad creo que no es esto para lo que
estamos, no es esto lo que nos preocupa de la SPA. Nos
preocupa que sea el dinero, que es lo que se lleva
haciendo durante estos afios. Yo valoro positivamente los
deseos que ustedes tienen para conseguir mds viviendas
ante el fracaso de la respuesta de los ciudadanos, y leo,
en su pagina web y en la del ministerio los convenios
que se hacen con otras administraciones, incluso con el
propio Ministerio de Educacién; son administraciones
publicas y bancos que estan intentando agarrarse ahi ante
el fracaso de los ciudadanos para gestionarles sus
viviendas y poder obtener algtin ingreso. Incluso se han
presentado a concursos del Ayuntamiento de Madrid para
ver si les dejan gestionar alguna oficina de vivienda, cosa
que a mi sinceramente me extrafid. Por lo tanto, con la
simpatia de lo de la foto, que ya ustedes les sacan la foto
a las propiedades de los ciudadanos, y ademas ahora los
propietarios pagan por el servicio, que antes no lo hacian,
cosa que yo creo que es para alegrarnos de que ahora
paguen por los servicios que les prestan, espero que en
las préximas comisiones no estemos analizando los
problemas de fontaneria o de carpinteria, porque se nos
escapa a nosotros como miembros de esta Comision. Y
le vuelvo a hacer la pregunta. Me he vuelto loco con
todos los porcentajes y ratios que ha manejado, pero
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estoy seguro que usted conoce el resultado de la SPA
a 31 de diciembre de 2009 y espero que me lo dé, porque
se 1o hemos pedido al ministerio desde el 28 de mayo y
no nos ha contestado cudl es el resultado de la Sociedad
Publica de Alquiler a 31 de diciembre de 2009. Y me uno
a las palabras del sefior Macias en que parece que hay
un mutismo extrafio porque yo estoy seguro que el 28 de
mayo ustedes sabian el resultado de la Sociedad Pablica
de Alquiler, que ya le ha producido gastos a los espafioles
por 23 millones de euros. Entonces se lo pregunto otra
vez, por las palabras de don Marcos Vaquer antes tengo
la sensacién de que ha vuelto a tener pérdidas la SPA,
tengo esa ligera sensacién.;Me puede decir el importe
de las pérdidas a 31 de diciembre de 2009 y la prevision
real de las pérdidas a 31 de diciembre de 20107 A lo
mejor nos llevamos una alegria a 31 de diciembre
de 2010, pero hasta la fecha para el ejercicio siguiente
se tienen unas expectativas de beneficio y siempre, hasta
ahora, han sido pérdidas. Y una vez que me diga las
pérdidas que ha tenido a 31 de diciembre de 2009 me
gustaria saber si otra vez la SPA estd en quiebra técnica,
porque yo sé que el ministerio o Sepes, a través de apor-
taciones, los ha sacado en dos ocasiones de la quiebra,
cuando ya habfan incurrido en quiebra. Y quisiera saber
si otra vez el ministerio o Sepes va a tener que hacer mas
aportaciones para volverlos a sacar de la quiebra.

Me gustaria también que nos dijera si ustedes prevén
que alguna vez en el futuro préximo o lejano la Sociedad
Publica de Alquiler deje de perder dinero y de estar
continuamente la Administracion publica sacandole de
la quiebra. Yo sé que para ustedes los 23 millones de
euros merecen la pena para hacer a 31 de agosto 14.919
contratos. A mi me parece un desastre, me parece un
absoluto desastre. Valoro sus esfuerzos por reducir
costes, eso siempre nos alegrard en esta Comisién, pero
no se puede estar eternamente incurriendo en quiebra
en cada ejercicio y la Administracién yendo a salvarla,
porque si eso en los tiempos de bonanza econémica no
es bueno, en los tiempos que corren es un auténtico
disparate, y estoy seguro que usted, que viene de la
empresa privada, eso le considera insostenible comple-
tamente. Usted dice: eso digaselo usted a las comuni-
dades auténomas y a los ayuntamientos. Volvemos a
decir algo que llevamos diciendo muchisimo tiempo, y
es que es mds propio de un ayuntamiento cercano al
ciudadano, que conoce las viviendas, que conoce la
situacién, que conoce la demanda incluso por barrio,
colaborar con los propietarios en el alquiler. Pero es de
locos que la Sociedad Publica de Alquiler esté inten-
tando alquilar viviendas, por ponerle un municipio de
mi comunidad, de Arico, porque ademds no creo que
sepan donde estd. Ese es el disparate de la Sociedad
Publica de Alquiler, que teniendo las competencias las
comunidades auténomas y los ayuntamientos, siendo
las administraciones mds cercanas al ciudadano y exis-
tiendo ya empresas municipales y autonémicas del
alquiler, ustedes hayan creado una sociedad para perder
dinero a espuertas. Por lo tanto, para no liarla mucho,
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le voy a pedir solamente lo que le he dicho, pérdidas
a 31 de diciembre de 2009, prevision de pérdidas a 31
de diciembre de 2010 y si la sociedad estd en estos
momentos en quiebra técnica.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Por
parte del Grupo Parlamentario Socialista el sefior
Tudanca tiene la palabra.

El sefior TUDANCA FERNANDEZ: Sefiora presi-
denta de la Sociedad Publica de Alquiler, en primer lugar
quiero darle la bienvenida y agradecerle su presencia en
esta Comisioén en nombre del Grupo Parlamentario Socia-
lista. Han sido muchas las ocasiones en las que hemos
debatido sobre la Sociedad Publica de Alquiler en esta
Comisién. Lo hemos hecho hoy ya casi por triplicado
sobre sus objetivos, sobre su presupuesto, sobre el cum-
plimiento de sus fines, y sigue habiendo algunos que se
empefian en torpedear cualquier cosa que funcione. Y con
la Sociedad Publica de Alquiler les pasa lo mismo que con
los presupuestos en su conjunto. El problema no es que
no estén de acuerdo con ellos, el problema es simplemente
que haya presupuestos, porque lo que estan buscando son
otros objetivos y porque eso significara que el Gobierno
socialista sigue trabajando por este pais, como asi se lo
mandataron los ciudadanos en las ultimas elecciones
generales. Yo me alegro de que por lo menos se reconozca
la legitimidad del Gobierno y del Ministerio de Vivienda
para guiar las politicas de vivienda, porque en otras oca-
siones parece negarse en esta misma Comisién. Con la
Sociedad Publica de Alquiler sucede lo mismo. Cuanto
mejores son sus resultados mayores son las criticas, y a
mi me sorprenden ya hasta las coincidencias semanticas
entre el sefior Matos y el sefior Macias, que llaman capri-
chos a compromisos que han logrado facilitar el acceso a
una vivienda en alquiler a miles de jovenes.

A mi hay algo que me gustaria dejar de nuevo claro,
porque parece mentira que a estas alturas no lo esté, y
es que el Ministerio de Vivienda y la Sociedad Publica
de Alquiler no son solo un nombre sino que son una
prioridad politica que establecié desde el principio este
Gobierno y que el Grupo Parlamentario Socialista com-
parte plenamente. También me gustaria dejar claro en
esta Comision y recordar las previsiones que en cuanto
a las politicas de vivienda establece nuestra Constitucion
para los poderes publicos. Lo digo por eso de que se deba
dejar toda esta politica a la iniciativa privada, porque ya
sabemos adénde nos lleva el dejar al albur de la iniciativa
privada la politica de vivienda en este pais. Dentro de
esta politica de vivienda hemos tenido durante estos
ultimos afios como uno de los ejes principales el fomento
del alquiler donde se han tomado importantes medidas,
como la Ley de fomento y de agilizacion procesal del
alquiler, para equilibrar y garantizar la seguridad juridica
y los derechos de los inquilinos de buena fe y la renta de
los propietarios, pero también, como hoy se ha recordado
en las anteriores intervenciones, se aprobd la renta basica
de emancipacién que, como conociamos hoy, ha alcan-
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zado a mds de 250.000 jévenes, segin el balance del
tercer trimestre del afio, lo que supone que miles y miles
de jovenes ven cémo se reduce de forma significativa el
esfuerzo para emancipare. Miles y miles de parejas
jovenes que pueden empezar a desarrollar un proyecto
vital independiente. También fiscalmente se han adop-
tado decisiones de apoyo al alquiler, como equiparar la
desgravacién del alquiler a la de compra, mejora del
tratamiento en el IRPF de las rentas obtenidas por los
arrendadores y de la fiscalidad del alquiler con opcién a
compra aplicando un IVA reducido. Y también la
Sociedad Publica de Alquiler que usted preside ha ido
consolidando y mejorando una gestién que, como nos
hemos hartado de decir, no debe ser s6lo analizada desde
el punto de vista cuantitativo sino también cualitativo.
Desde estos dos puntos de vista es desde los que yo creo
que debemos acercarnos a su intervencion de hoy, porque
son muchas las mejoras que ha ido estableciendo la
Sociedad Publica de Alquiler con el tiempo, ya que
evidentemente nada es perfecto, para ganar en eficacia,
para ganar en austeridad y para mejorar sus resultados.
Porque la Sociedad Publica de Alquiler, sefiorias, ges-
tiona cada vez mas un mayor nimero de contratos de
arrendamiento suscritos, gestiona miles de inmuebles
procedentes de cajas de ahorro y estd suscribiendo con
entidades financieras convenios para la gestion de su
parque inmobiliario. Repito los datos para que quede
constancia; se ha firmado un convenio muy reciente-
mente con La Caixa, que supone que pasard a gestionar
la SPA 2.400 viviendas; otro convenio con Bancaja en
el marco de un convenio general que se firmé en mayo
con la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros; se
han firmado también convenios con ocho universidades
publicas, el dltimo con la Universidad de Valencia para
captar nuevas viviendas para alquilar, informar a la
comunidad universitaria sobre los servicios de la SPA;
0 convenios con ayuntamientos para el fomento del
mercado de alquiler en sus ciudades. Por cierto, permi-
tanme a mi también una referencia local algunos de estos
ayuntamientos gobernados por el Partido Popular, como
el Ayuntamiento de Burgos. Supongo que todos somos
conscientes de ello, pero no sé€ si es serio decir en sede
parlamentaria una cosa y en cada ciudad una diferente.
Es decir, arrendadores, entidades financieras, promo-
tores, ayuntamientos —algunos del Partido Popular—y
universidades colaboran con la Sociedad Publica de
Alquiler y conffan cada vez mas en la eficacia de su
gestion mientras algunos grupos se siguen empefiando
en poner palos en las ruedas.

El Grupo Parlamentario Socialista quiere insistir en
la necesidad de seguir avanzando en la austeridad y la
eficacia en la gestion de la SPA, sefiora presidenta. En
estos momentos de contracciéon econdmica debemos ser
capaces de sacar todo el jugo posible a los presupuestos
para el afio 2010 para los ambiciosos objetivos que nos
hemos propuesto. Usted ha relatado muchas de las
mejoras que han ido introduciendo en la gestion y, en
cualquier caso, me gustaria, sefiora Huertas, que me
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respondiera a un par de cuestiones. En primer lugar, a
tenor de los resultados de su exposicién y de los recursos
de que dispone en el marco presupuestario actual, y para
poder valorar de forma adecuada los resultados en un
marco comparativo, me gustaria saber si dispone de
datos que permitan comparar la tan denostada gestion
de la Sociedad Publica de Alquiler con otros programas
autondémicos o locales, tanto en lo que respecta a la
partida de gastos, gestiones implementadas a favor de
una dinamizacién de la politica de alquiler o en cuanto
al nimero de operaciones suscritas. En segundo lugar,
en el actual marco presupuestario, me gustaria que insis-
tieraen qué esfuerzos de austeridad en la gestion ha
realizado y va a realizar como presidenta de la SPA.

Todos sabemos las dificultades que estd atravesando el
mercado inmobiliario durante los dltimos afios, como ha
afectado a empresas y trabajadores el estallido de la bur-
buja inmobiliaria, pero supongo que convendran conmigo,
seforias, que es mejor la estabilizacion del precio de la
vivienda que un incremento del 20 por ciento anual, que
es mejor que los tipos de interés hipotecarios sean mode-
rados, que es mejor que el esfuerzo sobre la renta total que
tengan que hacer los ciudadanos ronde ahora el 32 por
ciento a que supere el 50, o en el caso de los jévenes el 60
por ciento, como sucedia hace no demasiados afios; que
se hayan comenzado a reactivar las transacciones de
vivienda o que la proporcién de hogares que optan por el
alquiler aumente gracias también a iniciativas como la
Sociedad Ptblica de Alquiler.

Ayer conociamos los datos de desempleo de sep-
tiembre y comprobdbamos que se ha producido un
incremento en el nimero de desempleados en nuestro
pais, que es el mayor problema y el mayor reto al que
nos enfrentamos. En el sector de la construccién el des-
empleo ha descendido un 1,3 por ciento. Esto es solo un
dato y debemos ser muy prudentes porque todavia queda
mucho por hacer en cuanto a politica de vivienda y tam-
bién en cuando a politica de vivienda de alquiler, pero
confio en que sigamos haciendo el esfuerzo presupues-
tario que el reto merece.

En cualquier caso, sefiora presidenta, para terminar,
consuélese porque el Grupo Parlamentario Popular hara,
estoy convencido, lo mismo que con la renta basica de
emancipacion. Ahora lo sataniza y luego lo elevard a los
altares. Es la fe de los conversos, siguiendo las referen-
cias biblicas. Estoy seguro que de aqui a no demasiado
tiempo el Grupo Parlamentario Popular confiard en la
Sociedad Publica de Alquiler como un buen mecanismo
para potenciar el mercado de alquiler de nuestro pafs.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Para
contestar a los diferentes grupos politicos tiene la palabra
la presidenta de la Sociedad Piblica de Alquiler, sefiora
Huertas.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
En relacién con las preguntas planteadas por su sefioria,
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sefior Macfas, el informe de gestion esta incluido dentro
de las cuentas que hemos presentado de una forma clara
y exhaustiva, aun no siendo necesarias todas las expli-
caciones que yo he dado para que sea totalmente trans-
parente. Cuando habla de ocultismo no sé a lo que se
refiere, porque siempre que se han pedido las cuentas de
la Sociedad Publica de Alquiler se han dado. Otra cosa
serd, sefior Matos, que ustedes hayan pedido en los pre-
supuestos que las cuentas estén consolidadas como
legalmente se establece o se puede hacer, y se hayan
aportado el afio anterior de forma consolidada para al
dia siguiente darselas rapidamente de forma desconso-
lidada, lo que ya se hizo el afo anterior. Por lo que res-
pecta a las cuentas sobre el ejercicio 2009 que sus dos
seflorias han pedido y que no se les han dado, posible-
mente sea porque las cuentas pasan por unos tramites.
Primero se formulan, después se aprueban y después se
depositan en el registro, y es el registrador el que debe
calificarlas. Entiendo que hasta que no estan calificadas,
probablemente no se las apartan a sus sefiorias. En cual-
quier caso, yo recojo esta cuestion y las tendran ustedes
a la mayor brevedad. Cuando se refiere a las estadisticas
de gestion también hablaba de ocultismo, pero es que
las estadisticas, a diferencia del resto de politicas de este
tipo, locales o autondmicas, son publicas todos los
meses. O sea que yo se las puedo leer, si usted quiere,
porque me las he traido, pero de ocultismo entiendo que
aqui no puede haber nada. Las rentas afectadas hasta
agosto de 2010, puesto que pedia los datos a 2010, han
sido de 17.752. Los arrendatarios interesados hasta
agosto han sido 30.108. Los contratos de arrendamiento
suscritos hasta agosto han sido 14.910.

Cuando habla de que somos caseros, yo lamento
mucho que tanto usted, sefior Macias, como el sefior
Matos, hayan extraido de la exposicién que he hecho
unas conclusiones tan pobres. A lo mejor es que mi
exposicién ha sido pobre, pero que se queden sélo con
el dato de los 30 euros de las obras o de que estamos
gestionando incidencias, pues me parece bastante escueto
en conclusiones. Sobre todo porque lo que queria volver
areiterar es la ardua gestion que realizamos, una gestion
directa. Si usted considera que una gestioén directa e
integral en todo el territorio nacional con este volumen
de contratos hechos, lo que no significa que no haya la
suma de los contratos que no se han hecho porque los
arrendatarios han accedido al sistema al no haber acep-
tado nuestras rentas por otra via, con agentes, o las
viviendas que hemos valorado, es una labor de caseros,
me parece que se ha quedado usted en las primeras matas
de lo que he dicho. Por otro lado, para ser caseros no hay
que irse a Cuba, hay paises de nuestro entorno como
Suecia, Holanda, Francia, Alemania, Inglaterra, que
tienen programas parecidos. En alguno tienen todavia
un nivel de gestién muchisimo mayor que el nuestro y
les recuerdo a todos ustedes que muchos de ellos han
sido financiados inicialmente por los gobiernos, y estdn
haciendo politicas similares con la voluntad de que el
mercado de alquiler sea un mercado mds extenso, mas
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dindmico y mds transparente. A eso es adonde queria
llegar, a la transparencia en la gestion, a intentar equili-
brar las posiciones del propietario y del arrendatario. En
cuanto al nimero de convenios, la verdad es que lo tenia
disgregado pero no he querido dar mds datos, pero yo se
los mando a usted con mucho gusto. Sigo insistiendo en
que también estdn en nuestra pagina web, pero nosotros
los sacaremos para aportarselos. Ese nimero de conve-
nios no incluia las universidades. Efectivamente, las
universidades son ocho, creo que en alguna ocasién ya
las he relacionado, pero le volveré a mandar una relacién
de ellas. Por lo que respecta al tema de los 30 euros
—aprovecho y contesto a los dos—, los 30 euros no son
para que el servicio cueste algo al propietario, se ha
quedado usted también al inicio. Yo he dicho que cuando
el propietario nos da la vivienda, esa cantidad se le
devuelve. Hay muchos propietarios que valoran el ser-
vicio integral de verificacién del estado por parte de la
SPA para fijar una renta, que les recuerdo que no es hacer
s6lo fotos. Pero cuando he hablado de las fotos es porque
programas similares hacen una labor o una gestién del
alquiler s6lo con las fotos que les traen los propietarios;
s6lo con eso consideran que la vivienda estd aportada y
que reune las condiciones. La politica de alquiler de la
Sociedad Publica de Alquiler va mucho mas alla, es
verificar de forma fehaciente el estado de entrega de las
viviendas para aportar al mercado de alquiler espaiiol
viviendas de buena calidad. Y curiosamente, esta meca-
nica, que puede resultar tan ridicula, ha sido copiada por
Adigsa, sefior Macias, por el programa que hay en Cata-
luna.

Por lo que se refiere a las preguntas del sefior Matos,
con respecto a las fotos y si pagan el servicio o no, creo
que ya he respondido. Vuelve a insistirme, sefior Matos,
y esto lo uno con la pregunta del sefior Tudanca, en que
este tipo de gestiones o la labor de la Sociedad Publica
de Alquiler estaria mejor en manos de programas locales
y de comunidades auténomas, y yo no lo dudo. Los
convenios que la Sociedad Publica de Alquiler ha fomen-
tado, lo ha hecho desde esa perspectiva. Muchos de los
convenios han sido efectivos, eficientes y eficaces, y
otros muchos no; y le voy a decir por qué. Pensdbamos
que, efectivamente, los convenios con ayuntamientos
—en algunos ya le digo que han ido muy bien— respon-
dian a esa linea directa que hay entre el ciudadano y el
ayuntamiento o, en su caso, la comunidad auténoma.
Estan mas cercanos, conocen sus necesidades, conocen
como acceder mejor a la demanda de los inquilinos. Pues
curiosamente no tienen ninguna voluntad. O no tienen
ninguna voluntad o no terminan de ponerlo en marcha,
y por eso la sociedad tiene que asumir esa funcién. Muy
bien, queremos que los ayuntamientos colaboren, que-
remos que hagan ese tipo de funciones. Algunos no estan
dispuestos y otros, aunque quieren no pueden, no cuentan
o con medio humanos o con recursos econdmicos. Y la
sociedad asume el papel que tiene o que podria tener ese
ayuntamiento o esa comunidad de forma generalizada.
Lo hace para todo el territorio espafiol y lo hace también
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en esas ocasiones. Sigue insistiendo en que la labor de
estas comunidades y estos ayuntamientos es mas intere-
sante, pueden hacerlo mejor, y vuelvo a insistir —tam-
bién en relacién con la pregunta del sefior Tudanca—
estoy segura. Ahora, que la Comunidad Valenciana haya
tenido pérdidas de 24 millones en 2006, 23 millones
en 2007, 21 millones en 2008, que en 2006 dedicara 3
millones para 96 contratos, que actualmente mezcle los
contratos que realiza de sus propias promociones, de
promociones conveniadas, de propietarios externos para
acumular este tipo de pérdidas, parece que no es la mejor
gestion. Pero es que ahora resulta que la Comunidad
Valenciana ha decidido que ya no da el servicio de
alquiler, ya no puede dar ese servicio. Quiere sacar un
concurso para un seguro por un valor de 5,6 millones y
al dia siguiente dice que no va a contratar ese servicio y
que la agencia de alquiler deja de funcionar, y lo que van
a dar es informacién a los ciudadanos. O sea, que estoy
con usted en que podria ser muy efectivo, podria ser muy
interesante, pero estd en la decision unilateral de esas
comunidades no hacerlo asi o no aportarlo. O la Comu-
nidad de Castilla y Le6n, donde hasta la fecha del 2009
hay mas de 5 millones invertidos en este programa con
un total a 2010 de 1.200 contratos. O la Comunidad de
Madrid, donde hasta la fecha se llevan gastados mas
de 23 millones de euros —hasta la fecha quiero decir
desde 2008 hasta 2010—, 23 millones de euros. Y
cuando hablaba de que podemos llegar a mas y podemos
ser mejores a través de la publicidad, estoy segura de que
si. No nos lo podemos gastar, pero bueno. Tenemos el
ejemplo de un gasto de 7.146.000 euros en publicidad a
través de 450 pases en television, en televisiones locales,
autondmicas y nacionales; 800 proyecciones en la red
de metro; 400 pases de radio; 57 inserciones en medios
escritos y 1.000 carteles distribuidos. Estos son los resul-
tados. Y ahora me pregunta si creo que es mejor que deje
esta funcion o que dejemos esta funcion a las comuni-
dades y a los ayuntamientos. Yo ahora le hago la cuestién
inversa, no s€ si las comparativas nos dejan en mejor o
peor situacién. Por lo que respecta a las pérdidas
del 2009, si recuerda usted, nosotros veniamos de unas
pérdidas en el ejercicio 2008 de algo més de 8 millones
de euros. En el 2009 se han registrado unas pérdidas
de 4.800.000 euros. Por mi parte creo que he contestado
a todas las preguntas. (El sefior Matos Mascarefio pide
la palabra.)

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Muy
breve, sefior Matos, lo digo por la hora en la que nos
encontramos. Una aclaracidon inicamente.

El sefior MATOS MASCARENO: Agradezco que
me haya dado los datos. En su primera intervencién me
habia dicho que lleva un proceso hasta que lo calificara
el Registro Mercantil y yo le iba a contestar que eso es
en otro lugar. Esto es una cdmara politica de una sociedad
que depende de la Administracion del Estado y, por lo
tanto, yo le pido que no vuelva a contestarme nunca que
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no puede darme unos datos de una sociedad mercantil
hasta que estén calificados por el Registro Mercantil.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
No, sefioria. Yo no lo he dicho eso. Eso lo interpret6
usted a finales del 2009.

El sefior MATOS MASCARENO: ;Podemos hacer
debate sin tiempo?

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): ;Me
disculpa? Es que no ha terminado el sefior Matos.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
jAh!, perdon.

El sefior MATOS MASCARENO: Y por lo tanto, ya
sabemos que vuelve a estar. No me ha querido decir si
la Sociedad Publica de Alquiler estd en estos momentos
en pérdidas. Tendré que hacer los célculos ahora cuando
me remita el balance, que le exigimos que nos lo dé por
escrito porque solo nos ha dicho los ratios y porcentajes.
También me gustaria que me diera los datos econémicos
que acaba de decir de Cataluifia, de Aragén, de Anda-
lucia, de Baleares, de Extremadura y de Castilla La
Mancha, por favor.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Para
finalizar, la presidenta de la Sociedad Publica de Alquiler
tiene la palabra.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
Sefioria, lo que yo le he dicho no es que no se lo fuera a
dar. Ese comentario me los hizo el afio pasado, y yo he
sido muy respetuosa con no volver a hacer un comentario
que pueda llevar a esa valoracién por su parte. Yo lo que
le he dicho es que, a lo mejor, estaban siguiendo el tramite
habitual de las cuentas. Antes de formularlas, me va a
permitir, yo creo que es un poco precipitado pero, no
obstante, lo tinico que le he hecho ha sido una valoracién
del procedimiento que llevan las cuentas, sélo le he dicho
eso. Y que a lo mejor, podria ser, que al no estar calificadas
por el registro, pues se hubieran retrasado algo mds, pero
no le he dicho otra cosa. No le he dicho otra cosa. Insisto,
esta misma conversacion la tuvimos el afio pasado y no
creo que sea el lugar de volver a tenerla.

A estas fechas —y perdéneme, efectivamente lo habia
preguntado—, no estamos otra vez en quiebra. Y sobre
los programas del resto de comunidades, yo le hago
referencia a comunidades que tienen una mayor proyec-
cién o un mayor impacto. Usted ha hablado de la Comu-
nidad de Madrid. He sacado la Comunidad de Valencia
s6lo y simplemente por el puro hecho de que usted habia
comentado que es mejor que lo hagan otras comuni-
dades, para recordarle que hay otras comunidades que
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estan retrocediendo en esta proyeccion de su politica de
alquiler, simplemente. El resto de datos no los tengo,
pero con mucho lo buscaré, intentaré encontrarlos y se
los aportaré, si es que los encuentro, claro, porque otra
cosa serd que me los quieran dar. En todas las comuni-
dades no son tan buenos.

El sefior MATOS MASCARENO: Son comunidades
del PSOE.

La sefiora PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER, S.A. (Huertas Sanchez):
iAh! Pues entonces si.

La sefiora VICEPRESIDENTA (Corral Ruiz): Gra-
cias, sefiora Huertas, por sus aportaciones, por sus

reflexiones. Gracias también al secretario general de
Vivienda y al subsecretario de Vivienda, por sus aporta-
ciones, por la informacién que nos han ampliado, por las
reflexiones que nos han hecho. Sin duda, esta Comision,
que reflexionamos sobre la Ley de Presupuestos de 2011,
es una de las comisiones o la Comisién mds importante
del afio presente y para el futuro del Ministerio de
Vivienda del 2011. Gracias, sefiorias, por el interés que
han manifestado y gracias también a los cargos del minis-
terio que nos han acompafiado hasta el final, en nombre
del presidente de esta Comision y de esta Mesa.

Se levanta la sesion.

Eran las ocho y veinte minutos de la tarde.
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