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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
191 del Reglamento del Senado, se ordenala publi-
cacion en el BoLETiN OFiciAL DE LAS CorTES GENE-
RALEs del Dictamen emitido por la Comision de
Obras Publicas, Medio Ambiente, Transportes y
Comunicaciones en el Proyecto de Ley de ordena-
cién de la edificacion.

Palacio del Senado, 24 de septiembre de 1999.—
La Presidenta del Senado, Esperanza Aguirre Gil
de Biedma.—L a Secretaria primera del Senado,
Maria Cruz Rodriguez Saldafa.

La Comision de Obras Publicas, tras deliberar
sobre el Proyecto de Ley de ordenacion de la edifi-
cacién, asi como sobre las enmiendas presentadas
a mismo, tiene el honor de elevar a V. E. € si-
guiente

DICTAMEN

EXPOSICION DE MOTIVOS

El sector de la edificacién es uno de los princi-
pales sectores econdmicos con evidentes repercu-
siones en €l conjunto de la sociedad y en los valo-
res culturales que entrafia el patrimonio arquitecto-
nico y, sin embargo, carece de una regulacion
acorde con esta importancia.

Asi, latradicional regulacion del suelo contrasta
con la falta de una configuracion legal de la cons-
truccion de los edificios, basicamente establecida a
través del Codigo Civil y de una variedad de nor-
mas cuyo conjunto adolece de serias lagunas en la
ordenacion del complejo proceso de la edificacion,
tanto respecto a la identificacion, obligaciones y
responsabilidades de los agentes que intervienen
en el mismo, como en lo que serefiere alas garan-
tias para proteger a usuario.

Por otra parte, |a sociedad demanda cada vez
maslacalidad delosedificiosy elloincide tanto en
la seguridad estructural y la proteccion contrain-

— 57 —



BOCG, SENaDO, SERIE 11

27 DE SEPTIEMBRE DE 1999

NuUM. 148

cendios como en otros aspectos vinculados a bie-
nestar de | as personas, como la proteccion contra el
ruido, el aislamiento térmico o laaccesibilidad para
personas con movilidad reducida. En todo caso, €l
proceso de la edificacién, por su directaincidencia
en la configuracion de los espacios, implica siem-
pre un compromiso de funcionalidad, economia,
armoniay equilibrio medioambiental de evidente
relevancia desde € punto de vista del interés gene-
ral; asi se contemplaen laDirectiva85/384/CEE de
la Unién Europea, cuando declara que «la creacion
arquitectonica, la calidad de las construcciones, su
insercién armoniosaen e entorno, el respeto delos
paisgjes naturales y urbanos, asi como del patrimo-
nio colectivo y privado, revisten un interés pu-
blico».

Respondiendo a este orden de principios, la ne-
cesidad, por una parte, de dar continuidad alaLey
6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, ordenando la construccion de los edi-
ficios y de superar, por otra, la discrepancia exis-
tente entre lalegislacion vigentey larealidad por la
insuficiente regulacién actual del proceso de la edi-
ficacion, asi como de establecer el marco general
en el que pueda fomentarse la calidad de los edifi-
ciosy, por ultimo, el compromiso de fijar las ga-
rantias suficientes a los usuarios frente a los posi-
bles dafios, como una aportacion méas a la Ley
26/1984, de 19 dejulio, Genera parala Defensade
los Consumidores y Usuarios, son |os motivos que
justifican sobradamente esta L ey de Ordenacion de
la Edificacion, cuyo contenido primordia es el si-
guiente:

1. El objetivo prioritario esregular el proceso
de la edificacion actualizando y completando la
configuracion legal de los agentes que intervienen
en el mismo, fijando sus obligaciones para asi es-
tablecer las responsabilidades y cubrir las garan-
tias a los usuarios, en base a una definicion de los
requisitos basicos que deben satisfacer los edifi-
Cios.

2. Paracello, se define técnicamente el con-
cepto juridico de la edificacion y los principios
esenciales que han de presidir esta actividad y se
delimita el @mbito de la Ley, precisando aquellas
obras, tanto de nueva construccion como en edifi-
cios existentes a las que debe aplicarse.

Ante la creciente demanda de calidad por parte
de lasociedad, la Ley establece |os requisitos basi-
cos que deben satisfacer los edificios de tal forma
gue la garantia para proteger a los usuarios se
asiente no sblo en los requisitos técnicos de lo

construido sino también en el establecimiento de
un seguro de dafios o de caucion.

Estos requisitos abarcan tanto |os aspectos de
funcionalidad y de seguridad de los edificios como
aquellos referentes ala habitabilidad.

Se establece el concepto de proyecto, obligatorio
para el desarrollo de las obras incluidas en e am-
bito delaL ey, precisando lanecesaria coordinacion
entre |os proyectos parciaes que puedan incluirse,
asi como la documentacion a entregar a los usua-
rios para el correcto uso y mantenimiento de los
edificios.

Se regula, asimismo, el acto de recepcion de
obra, dadalaimportancia que tiene en relacion con
el inicio delos plazos de responsabilidad y de pres-
cripcion establecidos en laLey.

3. Paralosdistintos agentes que participan alo
largo del proceso de la edificacion se enumeran las
obligaciones que corresponden a cada uno de ellos,
de las que se derivan sus responsabilidades, confi-
gurandose el promotor como una persona fisica o
juridica que asume lainiciativa de todo € proceso
y alaque se obliga a garantizar |os dafios materia-
les que € edificio pueda sufrir. Dentro de las acti-
vidades del constructor se hace mencion especia a
lafigura del jefe de obra, asi como ala obligacion
de formalizar las subcontrataciones que en su caso
Se establezcan.

Ademas la Ley delimita el &mbito de actuacio-
nes gque corresponden a los profesionales, €l pro-
yectista, € director de obray € director de la ge-
cucién de la obra, estableciendo claramente el am-
bito especifico de su intervencion, en funcion de su
titulacion habilitante.

4. Laresponsabilidad civil de los diferentes
agentes, por dafios materiales en €l edificio se exi-
gird de forma personal e individualizada, tanto por
actos propios, como por actos de otros agentes por
los que, con arreglo a esta Ley, se deba responder.

La responsabilidad se exigira solidariamente
cuando no pueda ser atribuida en formaindividua-
lizada @ responsable del dafio o cuando exista con-
currencia de culpa, sin que pueda precisarse lain-
fluencia de cada agente interviniente en el dafio
producido.

A lafigura del promotor se equiparan también
las de gestor de cooperativas 0 de comunidades de
propietarios, u otras andlogas que aparecen cada
vez con mayor frecuencia en la gestion econdmica
de laedificacion.

5. Encuanto alos plazos de responsabilidad se
establecen en periodos de uno, tresy diez afos, en
funcidn de los diversos dafios que puedan aparecer
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en los edificios. El constructor, durante el primer
ano, ha de responder por los dafios materiales deri-
vados de una deficiente g ecucion; todos los agen-
tes que intervienen en el proceso de la edificacion,
durante tres afos, responderan por |os dafios mate-
riales en el edificio causados por vicios o defectos
gue afecten a la habitabilidad y durante diez afios,
por los que resulten de vicios o defectos que afec-
ten ala seguridad estructural del edificio.

L as acciones para exigir responsabilidades pres-
criben en e plazo de dos afios, a igua que las de
repeticion contra los agentes presuntamente res-
ponsables.

6. Por lo que se refiere alas garantias la Ley
establece, paralos edificios de vivienda, la suscrip-
cion obligatoria por el constructor, durante €l plazo
de un afio, de un seguro de dafios materiales o de
caucion, o bien laretencion por el promotor de un
5% del coste de la obra para hacer frente a los
danos materiales ocasionados por una deficiente
gjecucion.

Se establece igualmente para los edificios de vi-
vienda la suscripcién obligatoria por €l promotor
de un seguro gue cubra |los dafios materiales que
ocasionen en el edificio e incumplimiento de las
condiciones de habitabilidad o que afecten ala se-
guridad estructural en el plazo de tresy diez afos,
respectivamente.

Se fijan las normas sobre las garantias de sus-
cripcion obligatoria, asi como los importes mini-
mos de garantia paralos tres supuestos de uno, tres
y diez afos, respectivamente.

No se admiten franquicias paracubrir los dafiosen
el supuesto de un afio, y no podran exceder del 1%
del capital asegurado para los otros dos supuestos.

Ademés, con €l fin de evitar €l fraude a los ad-
guirentes se exigen determinados requisitos que
acrediten la constitucion del correspondiente se-
guro paralainscripcion de escrituras publicas 'y la
liquidacién de las sociedades promotoras.

7. Lal ey secompleta con cuatro disposicio-
nes adicionales. En la primera se establece que
la percepcién de las cantidades anticipadas re-
guladas para las viviendas se amplie a promo-
ciones de viviendas en régimen de comunidades
de propietarios o sociedades cooper ativas.

En lasegunda disposicion adicional se preveé que
la exigencia de la obligatoriedad de las garantias a
las que se hace referencia en el articulo 19 de la
Ley, se hara de forma escalonada en el tiempo para
permitir que el sector vaya acomodandose alo dis-
puesto en esta norma. Asi la garantia de diez afos
contra los dafios materiales causados por vicios 0

defectos que afecten a los elementos estructurales,
también llamado seguro decenal, sera exigible a
partir de la entrada en vigor de esta Ley para los
edificios cuyo destino principa sea el de vivienda.
Posteriormente, y por Real Decreto, teniendo en
cuenta las circunstancias del sector de la edifica-
cion y del sector asegurador, podra establecerse la
obligatoriedad de las demés garantias, es decir del
seguro de tres anos que cubre los dafios causados
en los elementos constructivos o en las instalacio-
nes que afecten a la habitabilidad o seguro trienal,
y del seguro de un afio que cubre los dafios mate-
riales por vicios o defectos de gjecucion que afec-
ten a elementos de terminacion o acabado de las
obras.

En latercera se exceptla a los miembros de los
Cuerpos de Ingenieros de los Ejércitos de lo dis-
puesto en esta Ley en lo que se refiere ala delimi-
tacion de sus actuaciones en el @mbito de la De-
fensa.

En la cuarta se concreta la titulacion acadé-
mica y profesional de los Coordinadores de Se-
guridad y Salud, en las obras de edificacion.

8. Mediante una disposicion transitoria se esta-
blece la aplicacion de lo previsto en laLey alas
obras para cuyos proyectos se solicite licencia de
edificacion a partir de la entrada en vigor de la
misma. Por ultimo en la primera de las tres disposi-
ciones finales se invocan |os preceptos a cuyo am-
paro se gerce la competencia del Estado en las ma-
terias reguladas por laLey; en lasegunda se autoriza
al Gobierno paraqueen e plazo de dos afios apruebe
un Cbdigo Técnico de la Edificacion que desarrolle
los requisitos bésicos que deben cumplir los edifi-
cios relacionados en € articulo 3y en latercera de-
terminalafechadelaentradaen vigor delaLey.

LaLey, en definitiva, trata, dentro del marco de
competencias del Estado, de fomentar lacalidad in-
cidiendo en los requisitos basicos y en las obliga-
ciones de los distintos agentes que se encargan de
desarrollar las actividades del proceso delaedifica
cion, parapoder fijar lasresponsabilidadesy lasga-
rantias que protejan al usuario y para dar cumpli-
miento a derecho constitucional a una vivienda
dignay adecuada.

Laregulacion del proceso de la edificacion no
guedaria, sin embargo, actualizaday completas

laLeynoserefirieraaaquellos supuestos en que

dicho proceso constructivo ha exigido la previa

expropiacion debieneso derechospor vincular se

a una finalidad u objetivo de utilidad publica o

interés social. En este sentido, la L ey actualizala
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regulacion de un aspecto de la legislacion de ex-
propiacion for zosa -sin duda necesitada toda ella
deunarevision para adaptarse ala dinamica de
nuestro tiempo-, que presenta una significaciéon
cualificada y cuya puesta al dia no debe demo-
rarse, como es €l gercicio del derecho de rever -
sidn, derecho calificado por el Tribunal Consti-
tucional como de configuracion legal.

CAPITULOI
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto

1. Estaley tiene por objeto regular en sus as-
pectos esenciaes € proceso de la edificacion, esta-
bleciendo las obligaciones y responsabilidades de
los agentes que intervienen en dicho proceso, asi
como las garantias necesarias para €l adecuado de-
sarrollo del mismo, con € fin de asegurar lacalidad
mediante el cumplimiento de los requisitos basicos
de los edificios y la adecuada proteccion de los in-
tereses de los usuarios.

2. Lasobligacionesy responsabilidades relati-
vasalaprevencion deriesgoslaboralesenlasobras
de edificacion se regirén por su legislacién especi-
fica

3. Cuando las Administraciones Publicasy los
organismos y entidades sujetos a la legislacion de
contratos de las Administraciones Publicas actlen
como agentes del proceso de la edificacion se regi-
ran por lo dispuesto en la legislacion de Contratos
de las Administraciones Publicas y en lo no con-
templado en la misma por las disposiciones de esta
Ley, aexcepcion de lo dispuesto sobre garantias de
suscripcion obligatoria.

Articulo 2.  Ambito de aplicacion

1. Estaley esde aplicacion a proceso de la
edificacién, entendiendo por tal laaccion y el re-
sultado de construir un edificio de caracter perma-
nente, publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en |os siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, resi-
dencial en todas sus formas, docentey cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia;
de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones
(referido a la ingenieria de las telecomunicacio-

nes); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y
aéreo; forestal; industrial; naval; de laingenieriade
saneamiento e higiene; y accesorio alas obras de
ingenieriay su explotacion.

c¢) Todas las demas edificaciones cuyos usos
no estén expresamente relacionados en los grupos
anteriores.

2. Tendran la consideracion de edificacion a
los efectos de lo dispuesto en esta L ey, y requeriran
un proyecto segun lo establecido en el articulo 4,
las siguientes obras:

a) Obrasde edificacion de nueva construccion,
excepto aquellas construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter residencial
ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, re-
forma o rehabilitacion que alteren la configuracion
arquitectonica de los edificios, entendiendo por
taleslas que tengan caracter de intervencién total o
las parciales que produzcan una variacion esencial
de lacomposicion general exterior, lavolumetria, o
el conjunto del sistemaestructural, o tengan por ob-
jeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el carécter de interven-
cion total en edificaciones catalogadas o que dis-
pongan de a gun tipo de proteccion de caréacter am-
biental o histérico-artistico, regulada a través de
norma legal o documento urbanistico y aquellas
otrasde caracter parcia que afecten alos elementos
0 partes objeto de proteccion.

3. Se consideran comprendidas en la edifica-
cion sus instalaciones fijas y € equipamiento pro-
pio, asi como los elementos de urbanizacion que
permanezcan adscritos a edificio.

CAPITULOII

Exigenciastécnicasy administrativas de la
edificacion

Articulo 3. Requisitos bésicos de la edificacion

1. Con €l fin de garantizar la seguridad de las
personas, €l bienestar delasociedad y la proteccion
del medio ambiente, los edificios deberan proyec-
tarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal
forma que se satisfagan 10os requisitos basicos si-
guientes:
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a) Relativosalafuncionalidad:

al) Utilizacion, de tal forma que la disposi-
ciony lasdimensionesdelos espaciosy ladotacion
de las instalaciones faciliten la adecuada realiza-
cion de las funciones previstas en € edificio.

a.2) Acceshbilidad, detal formaque se permita
alas personas con movilidad y comunicacion redu-
cidasel accesoy lacirculacién por el edificioenlos
términos previstos en su normativa especifica.

a3) Acceso alos servicios de telecomunica-
cion, audiovisuales y de informacion de acuerdo
con |o establecido en su normativa especifica.

b) Relativosalaseguridad:

b.1) Seguridad estructural, detal formaque
no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafiosquetengan su origen o afecten ala
cimentacion, |os soportes, lasvigas, losforjados,
los muros de carga u otros elementos estructu-
rales, y que comprometan directamentelaress
tencia mecanicay la estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal
forma que los ocupantes puedan desalojar €l edifi-
cio en condiciones seguras, se pueda limitar la ex-
tensién del incendio dentro del propio edificioy de
los colindantes y se permita la actuacion de los
equipos de extincion y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal formaque
el uso normal del edificio no supongariesgo de ac-
cidente para las personas.

c) Relativosala habitabilidad:

c.l) Higiene, saludy proteccion del medio am-
biente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en €l am-
bienteinterior del edificioy que éste no deteriore €l
medio ambiente en su entorno inmediato, garanti-
zando una adecuada gestion de toda clase de resi-
duos.

c.2) Proteccion contra el ruido, de tal forma
gue €l ruido percibido no pongaen peligro lasalud
delas personasy les permitarealizar satisfactoria-
mente sus actividades.

c.3) Ahorro de energiay aislamiento térmico,
de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elemen-
tos constructivos o de las instalaciones que permi-
tan un uso satisfactorio del edificio.

2. El Codigo Técnico de la Edificacién es el
marco hormativo que establece las exigencias basi-
cas de calidad de los edificios y de sus instalacio-
nes, de tal forma que permite el cumplimiento de
los anteriores requisitos basicos.

Las normas bésicas de laedificacion y las demas
reglamentaciones técnicas de obligado cumpli-
miento constituyen, a partir de la entrada en vigor
de esta L ey, la reglamentacion técnica hasta que se
apruebe €l Cadigo Técnico de la Edificacion con-
forme alo previsto en la Disposicion Final Se-
gundade estaLey.

El Cbdigo podra completarse con las exigencias
de otras normativas dictadas por las Administracio-
nes competentes y se actualizara periddicamente
conforme alaevolucién delatécnicay lademanda
dela sociedad.

Articulo 4. Proyecto

1. El proyecto es el conjunto de documentos
mediante los cuales se definen y determinan las
exigencias técnicas de |l as obras contempladas en el
articulo 2. El proyecto habra de justificar técnica-
mente | as soluciones propuestas de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa téc-
nica aplicable.

2. Cuando €l proyecto se desarrolle o complete
mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnol ogias especificas o instalacio-
nes del edificio, se mantendra entre todos ellos la
necesaria coordinacion sin que se produzca una du-
plicidad en la documentacion ni en los honorarios a
percibir por los autores de |os distintos trabajos in-
dicados.

Articulo 5. Licenciasy autorizaciones adminis-
trativas

La construccion de edificios, la realizacion de
las obras que en ellos se gjecuten, y su ocupacion
precisara las preceptivas licencias y demas autori-
zaciones administrativas procedentes, de conformi-
dad con la normativa aplicable.

Articulo 6. Recepcion delaobra
1. Larecepciéndelaobraesel acto por el cud €

constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de
lamismaa promotor y es aceptada por éste. Podra
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realizarse con 0 sin reservas y deberd abarcar latotar
lidad de la obra o fases completasy terminadas de la
misma, cuando asi se acuerde por las partes.

2. Larecepcion debera consignarse en un acta
firmada a menos por el promotor y el constructor,
y en lamisma se har constar:

a) Laspartes queintervienen.

b) Lafechade certificado final delatotalidad
de laobra o de la fase completa y terminada de la
misma.

c) El coste final de la gjecucion materia de la
obra.

d) Ladeclaracion de larecepcion de la obra
con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva, y €l plazo en que debe-
réan quedar subsanados los defectos observados.
Una vez subsanados los mismos, se hara constar
en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la
recepcion.

€) Las garantias que, en su caso, se exijan a
constructor para asegurar sus responsabilidades.

Asimismo se adjuntara el certificado final de
obra suscrito por € director de obray €l director de
la gjecucion de la obra.

3. El promotor podra rechazar la recepcion de
la obra por considerar que la misma no esta termi-
nada o que no se adecua a las condiciones contrac-
tuales. En todo caso, el rechazo debera ser moti-
vado por escrito en €l acta, en la que se fijara el
nuevo plazo para efectuar larecepcion.

4. Salvo pacto expreso en contrario, la recep-
cion de la obra tendra lugar dentro de los treinta
dias siguientes a la fecha de su terminacion, acre-
ditada en €l certificado final de obra, plazo que se
contara a partir de la notificacion efectuada por es-
crito a promotor. Larecepcion se entenderatacita-
mente producidasi transcurridos treinta dias desde
lafechaindicada el promotor no hubiera puesto de
manifiesto reservas o rechazo motivado por es-
crito.

5. El computo delos plazos de responsabilidad
y garantia establecidos en esta Ley, se iniciara a
partir de la fecha en que se suscriba el acta de re-
cepcion, o cuando se entienda ésta técitamente pro-
ducida segun lo previsto en el apartado anterior.

Articulo 7. Documentacion de la obra g ecutada

Unavez finalizadalaobra, €l proyecto con lain-
corporacion, en su caso, de las modificaciones de-

bidamente aprobadas, sera facilitado al promotor
por el director de obra paralaformalizacion de los
correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion se adjuntara, al menos,
el actaderecepcion, larelacion identificativadelos
agentes gue han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como larelativa alas instrucciones
de uso y mantenimiento del edificio y susinstaa
ciones, de conformidad con lanormativa que le sea
de aplicacion.

Toda la documentacién a que hace referencialos
apartados anteriores, que constituira el Libro del
Edificio, sera entregada a los usuarios finales del
edificio.

CAPITULOII

Agentes dela edificacion

Articulo 8. Concepto

Son agentes de la edificacion todas | as personas,
fisicas o juridicas, que intervienen en & proceso de
laedificacion.  Sus obligaciones vendran determi-
nadas por |o dispuesto en esta Ley y demas disposi-
ciones que sean de aplicacion y por e contrato que
originasu intervencion.

Articulo 9.  El promotor

1. Sera considerado Promotor cualquier per-
sona, fisica o juridica, publica o privada, que, indi-
vidual o colectivamente decide, impulsa, programa
y financia, con recursos propios o genos, las obras
de edificacion para si 0 para su posterior engjena
cion, entrega o cesidn a terceros bajo cuaquier ti-
tulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar latitularidad de un
derecho que le faculte para construir en €.

b) Facilitar la documentacion e informacion
previa necesaria paralaredaccion del proyecto, asi
como autorizar a director de obra las posteriores
modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licen-
ciasy autorizaciones administrativas, asi como sus-
cribir el acta de recepcion de la obra.

d) Suscribir los seguros previstos en el ar-
ticulo 19.
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e) Entregar a adquirente, en su caso, la docu-
mentacion de obra gecutada, o cualquier otro do-
cumento exigible por las Administraciones compe-
tentes.

Articulo 10. El proyectista

1. El proyectista es el agente que, por encargo
del promotor y con sujecion ala normativa técnica
y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del pro-
yecto, o partes que o complementen, otros técni-
cos, de forma coordinada con €l autor de éste.

Cuando € proyecto se desarrolle o complete me-
diante proyectos parciales u otros documentos téc-
nicos segun lo previsto en el apartado 2 del articulo
4 de esta Ley, cada proyectista asumira la titulari-
dad de su proyecto.

2. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de latitulacion académica
y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun co-
rresponda, y cumplir las condiciones exigibles para
el gercicio de laprofesion. En caso de personas ju-
ridicas, designar al técnico redactor del proyecto
gue tenga latitulacién profesional habilitante.

Cuando €l proyecto arealizar tengapor objeto la
construccion de edificios paralos usosindicados en
el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, latitula-
cion académicay profesional habilitante seralade
arquitecto.

Cuando €l proyecto arealizar tengapor objeto la
construccion de edificios paralos usosindicados en
el grupo b) del apartado 1 del articulo 2, latitula-
cion académicay profesional habilitante, con ca-
récter general, serd la de ingeniero, ingeniero téc-
nico o arquitecto y vendra determinada por las dis-
posiciones legal es vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus respectivas especialidades y com-
petencias especificas.

Cuando el proyecto arealizar tengapor objeto la
construccion de edificios comprendidos en el grupo
c) del apartado 1 del articulo 2, latitulacion acadé-
micay profesional habilitante seralade arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y
vendra determinada por las disposiciones legales
vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

I dénticos criterios se seguiran respecto de los
proyectos de obras a las que se refiere el apartado
2.b)y 2.c), del articulo 2 de esta Ley.

En todo caso y paratodos los grupos, en los as-
pectos concretos correspondientes a sus especiali-
dades y competencias especificas, y en particular
respecto de los elementos complementarios a que
se refiere €l apartado 3 del articulo 2, podran asi-
mismo intervenir otros técnicos titulados del am-
bito de la arquitectura o de la ingenieria, suscri-
biendo los trabajos por ellos realizados y coordina
dos por el proyectista. Dichas intervenciones espe-
cializadas seran preceptivas si asi |0 establece la
disposicion legal reguladoradel sector de actividad
de que setrate.

b) Redactar € proyecto con sujecion ala nor-
mativavigente y alo que se haya establecido en el
contrato y entregarlo, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor lacon-
tratacion de colaboraciones parciales.

Articulo 11. El constructor

1. El constructor es €l agente que asume, con-
tractualmente ante el promotor, el compromiso de
gecutar con medios humanosy materiales, propios
0 genos, las obras o parte de las mismas con suje-
cion al proyecto y a contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a) FEjecutar lacbracon sujecién a proyecto, ala
legidacion aplicable y a las instrucciones del direc-
tor de obray dedl director de la gjecucion de la obra,
afin de alcanzar la calidad exigida en €l proyecto.

b) Tener latitulacion o capacitacion profesio-
nal que habilita parael cumplimiento de las condi-
ciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar a jefe de obra que asumird lare-
presentacion técnica del constructor en la obray
gue por su titulacion o experiencia debera tener la
capacitacion adecuada de acuerdo con las caracte-
risticasy lacomplejidad de la obra.

d) Asignar alaobralosmedioshumanosy ma-
teriales que su importancia requiera.

e) Formalizar las subcontrataciones de deter-
minadas partes o instalaciones de la obra dentro de
los limites establecidos en el contrato.

f) Firmar el actade replanteo o de comienzo y
el actade recepcion de la obra.

g) Facilitar a director de obra los datos nece-
sarios para la elaboracion de la documentacion de
la obra gjecutada.

h) Suscribir las garantias previstas en el ar-
ticulo 19.
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Articulo 12.  El director de obra

1. El director de obra es el agente que, for-
mando parte de la direccién facultativa, dirige €l
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, esté-
ticos, urbanisticosy mediocambientales, de confor-
midad con el proyecto que la define, lalicencia de
edificacion y demas autorizaciones preceptivas y
las condiciones del contrato, con el objeto de ase-
gurar su adecuacion a fin propuesto.

2. Podran dirigir las obras de |os proyectos
parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del
director de obra.

3. Son abligaciones del director de obra:

a) Estar en posesion de la titulacidon acadé-
micay profesional habilitante de arquitecto, ar-
quitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico,
segun corresponday cumplir las condiciones exi-
gibles parael gercicio delaprofesion. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de
obra que tenga la titulacién profesional habili-
tante.

En el caso de la construccion de edificios para
los usos indicados en el grupo a) del apartado 1 del
articulo 2, latitulacion académicay profesional ha-
bilitante serala de arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la
construccion de las edificaciones indicadas en el
grupo b) del apartado 1 del articulo 2, latitulacién
habilitante, con caracter general, sera la de inge-
niero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra de-
terminada por las disposiciones legales vigentes
para cada profesion, de acuerdo con sus especiali-
dades y competencias especificas.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la
construccion de las edificaciones indicadas en el
grupo c) del apartado 1 del articulo 2, latitulacién
habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada
profesion, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

Idénticos criterios se seguiran respecto de las
obrasa lasque serefiere el apartado 2.b) y 2.c), del
articulo 2 de esta Ley.

b) Verificar e replanteo y la adecuacion de la
cimentacién y de laestructura proyectadas alas ca-
racteristicas geotécnicas del terreno.

¢c) Resolver las contingencias que se produz-
can en laobray consignar en el Libro de ordenesy
asistencias las instrucciones precisas para la co-
rrectainterpretacion del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o
con su conformidad, eventual es modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la
obra siempre que las mismas se adapten a las dis-
posiciones normativas contempladas y observadas
en laredaccion del proyecto.

€) Suscribir el actade replanteo o de comienzo
deobray €l certificado final de obra, asi como con-
formar las certificaciones parciales y laliquidacion
final de las unidades de obra gjecutadas, con los vi-
sados gue en su caso fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacion de la
obra g ecutada para entregarla al promotor, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

g) Lasrelacionadasen el articulo 13, en aque-
llos casos en los que € director de laobray € di-
rector de la gjecucion de la obra sea el mismo pro-
fesional, si fuera éstala opcion elegida, de confor-
midad con lo previsto en el apartado 2.a) del ar-
ticulo 13.

Articulo 13.  El director de lagecucion delaobra

1. El director de la gecucion de laobraes el
agente que, formando parte de la direccién faculta-
tiva, asume la funcién técnica de dirigir la g ecu-
cion material delaobray de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccion y lacalidad delo
edificado.

2. Son obligaciones del director de la gjecu-
cion de laobra:

a) Estar en posesion delatitulacion académica
y profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el gercicio de la profesion. En caso
de personas juridicas, designar a técnico director
de la gecucién de la obra que tenga la titulacion
profesional habilitante.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la
construccion de edificios paralos usosindicados en
el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, latitula-
cion académicay profesional habilitante serala de
arquitecto técnico. Sera esta, asimismo, la titula-
cion habilitante paralas obras del grupo b) que fue-
ran dirigidas por arquitectos.

En los demés casos la direccion de la gjecucion
de laobrapuede ser desempefiada, indistintamente,
por profesionales con latitulacion de arquitecto, ar-
quitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico.

b) Verificar la recepcion en obra de los pro-
ductos de construccion, ordenando la realizacion
de ensayos y pruebas precisas.
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c) Dirigir lagecucién material delaobracom-
probando |os replanteos, los materiales, la correcta
gjecucion y disposicion de los elementos construc-
tivosy de las instalaciones, de acuerdo con €l pro-
yecto y con las instrucciones del director de obra.

d) Consignar ene Librode drdenesy asisten-
cias las instrucciones precisas.

€) Suscribir el actade replanteo o de comienzo
de obray €l certificado final de obra, asi como ela
borar y suscribir las certificaciones parcialesy lali-
guidacion final de las unidades de obra gjecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en |la
elaboracion de la documentacion de la obra ejecu-
tada, aportando losresultados del control realizado.

Articulo 14. Las entidades y los laboratorios de
control de calidad de la edificacion

1. Son entidades de control de calidad de la
edificacion agquéllas capacitadas para prestar asis-
tencia técnica en la verificacion de la calidad del
proyecto, de los materiadles y de la gecucion de la
obray susinstalaciones de acuerdo con €l proyecto
y lanormativa aplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para € control
de calidad de la edificacion los capacitados para
prestar asistencia técnica, mediante la realizacion
de ensayos o pruebas de servicio de los materiales,
sistemas o instal aciones de una obra de edificacion.

3. Son obligaciones de las entidades y de los
laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnicay entregar los re-
sultados de su actividad al agente autor del encargo
y, en todo caso, al director de la gjecucion de las
obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de me-
dios materiales y humanos necesarios para rea-
lizar adecuadamente los trabajos contratados,
en su caso, a través de la correspondiente acre-
ditacién oficial otorgada por las Comunidades
Auténomas con competencia en la materia.

Articulo 15. Los suministradores de productos

1. Seconsideran suministradores de productos
los fabricantes, amacenistas, importadores o ven-
dedores de productos de construccion.

2. Seentiende por producto de construccién
aquel que se fabrica para su incorporacion perma
nente en una obra incluyendo materiales, elemen-

tos semielaborados, componentes y obras o parte
de las mismas, tanto terminadas como en proceso
de g ecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a) Realizar las entregas de |los productos de
acuerdo con las especificaciones del pedido, res-
pondiendo de su origen, identidad y calidad asi
como del cumplimiento de las exigencias que, en
su caso, establezca la normativa técnica aplicable.

b) Facilitar, cuando proceda, las instrucciones
de uso y mantenimiento de los productos suminis-
trados asi como las garantias de calidad correspon-
dientes, para su inclusion en la documentacion de
la obra gjecutada.

Articulo 16. Los propietariosy los usuarios

1. Son obligaciones delos propietarios conser-
var en buen estado la edificacion mediante un ade-
cuado uso y mantenimiento, asi como recibir, con-
servar y transmitir ladocumentacion de laobra gje-
cutaday los seguros y garantias con que ésta
cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean 0 no
propietarios, la utilizacion adecuada de los edifi-
cios o de parte de los mismos de conformidad con
las instrucciones de uso y mantenimiento, conteni-
das en la documentacion de la obra gjecutada.

CAPITULO IV
Responsabilidadesy garantias
Articulo 17.  Responsabilidad civil de los agentes

gue intervienen en el proceso de la
edificacion

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades con-
tractuales, las personas fisicas o juridicas que inter-
vienen en el proceso de la edificacién responderan
frente a los propietarios y los terceros adquirentes
delosedificios o parte de los mismos, en €l caso de
gue sean objeto de division, de los siguientes dafios
materiales ocasionados en el edificio dentro de los
plazosindicados, contados desde |afecha de recep-
cion delaobra, sin reservas o desde la subsanacion
de éstas:

a) Durante diez afos, de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos que
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afecten alacimentacion, los soportes, lasvigas, |os
forjados, los muros de carga u otros elementos es-
tructurales, y que comprometan directamente lare-
sistenciamecéanicay laestabilidad del edificio.

b) Durante tres afos, de los dafios materiales
causados en € edificio por vicios o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones que
ocasionen el incumplimiento de los requisitos de
habitabilidad del apartado 1, letrac) del articulo 3.

El constructor también respondera de los dafios
materiales por vicios o defectos de gjecucion que
afecten a elementos de terminacion o acabado de
las obras dentro del plazo de un afio.

2. Laresponsabilidad civil sera exigible en
forma personal e individualizada, tanto por actos u
omisiones propios, como por actos u omisiones de
personas por las que, con arreglo a esta Ley, se
deba responder.

3. No obstante, cuando no pudieraindividuali-
zarse la causa delos dafios materiales o quedase de-
bidamente probada la concurrencia de culpas sin
gue pudiera precisarse €l grado de intervencion de
cada agente en el dafo producido, la responsabili-
dad se exigira solidariamente. En todo caso, € pro-
motor respondera solidariamente con |os demés
agentes intervinientes ante |os posibles adquirentes
de los dafios materiales en el edificio ocasionados
por vicios o defectos de construccion.

4. Sinperjuicio delas medidas de intervencion
administrativas que en cada caso procedan, lares-
ponsabilidad del promotor que se establece en esta
Ley se extendera a las personas fisicas o juridicas
gue, atenor del contrato o de su intervencion deci-
soria en la promocion, actlien como tales promoto-
res bajo laforma de promotor o gestor de coopera-
tivas o de comunidades de propietarios u otras fi-
guras analogas.

5. Cuando el proyecto haya sido contratado
conjuntamente con més de un proyectista, los mis-
mos responderdn solidariamente.

L os proyectistas que contraten los cal cul os, estu-
dios, dictamenes o informes de otros profesionales,
seran directamente responsables de los dafios que
puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccién
0 inexactitud, sin perjuicio de la repeticidon que pu-
dieran gjercer contra sus autores.

6. El constructor respondera directamente delos
dafios materiales causados en € edificio por vicioso
defectos derivados de laimpericia, faltade capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento
delasobligaciones atribuidas a jefe de obray demés
personas fisicas o juridicas que de é dependan.

Cuando €l constructor subcontrate con otras per-
sonas fisicas o juridicas la gjecucién de determina-
das partes o instalaciones de la obra, sera directa-
mente responsable de |os dafios materiales por vi-
cios o defectos de su gecucion, sin perjuicio de la
repeticion a que hubiere lugar.

Asimismo, el constructor respondera directa-
mente de |os dafios materiales causados en el edifi-
cio por las deficiencias de los productos de cons-
truccién adquiridos o aceptados por €l, sin perjuicio
de larepeticidn a que hubiere lugar.

7. El director de obray el director de la gjecu-
cion de laobra que suscriban € certificado final de
obra serén responsables de laveracidad y exactitud
de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo pro-
yecto no haya elaborado @ mismo, asumira lasres-
ponsabilidades derivadas de las omisiones, defi-
ciencias o imperfecciones del proyecto, sin perjui-
cio de la repeticion que pudiere corresponderle
frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de ma-
nera conjunta a més de un técnico, los mismos res-
ponderan solidariamente sin perjuicio de la distri-
bucién que entre ellos corresponda.

8. Las responsabilidades por dafios no seran
exigibles a los agentes que intervengan en el pro-
ceso de la edificacion, si se prueba que aquéllos
fueron ocasionados por caso fortuito, fuerzamayor,
acto de tercero o por €l propio perjudicado por €l
dario.

9. Lasresponsabilidades a que se refiere este
articulo se entienden sin perjuicio de las que alcan-
zan al vendedor de los edificios o partes edificadas
frente @ comprador conforme a contrato de com-
pra-venta suscrito entre ellos, alos articulos 1484 y
siguientes del Codigo Civil y demés legislacion
aplicable ala compra-venta.

Articulo 18. Plazos de prescripcién de las accio-
nes

1. Lasacciones para exigir la responsabilidad
previstaen e articulo anterior por dafios materiales
dimanantes de los vicios o defectos, prescribiran en
el plazo de dos afios, a contar desde que se produz-
can dichos dafios, sin perjuicio de las acciones que
puedan subsistir para exigir responsabilidades por
incumplimiento contractual.

2. _Laaccion de repeticion qgue pudiese co-
rresponder a cualesquiera delos agentes quein-
tervienen en el proceso de edificacién contra los
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demas, 0 a los asegur adores contra ellos, pres-
cribira en €l plazo de dos afios desde |la firmeza
delaresolucion judicial gue condene al respon-
sable a indemnizar los dafios, 0 a partir de la
fecha en la que se hubiera procedido alaindem-
nizacién de forma extrajudicial.

Articulo 19. Garantias por dafios materiales oca-
sionados por vicios y defectos de la
construccion

1. El régimen de garantias exigibles para las
obras de edificacion comprendidas en el articulo 2
de esta L ey se hara efectivo de acuerdo con laobli-
gatoriedad que se establezca en aplicacion de la
disposicion adicional segunda, teniendo como refe-
rente alas siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de cau-
cidn, para garantizar durante un afo, €l resarci-
miento de los dafios materiales por vicios o defec-
tos de gjecucion que afecten a elementos de termi-
nacion o acabado de |as obras, que podra ser susti-
tuido por laretencion por € promotor de un 5% del
importe de la gjecucion material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o sequro de
caucion, paragarantizar durantetresafiosel re-
sarcimiento de los dafios causados por Vicios 0
defectos de los elementos constructivos o de las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento
delosrequisitosde habitabilidad del apartado 1,
letra c) del articulo 3.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de cau-
cion, para garantizar durante diez afos, el resarci-
miento de |os dafios materiales causados en € edi-
ficio por vicios o defectos que tengan su origen o
afecten ala cimentacion, 1os soportes, lasvigas, |os
forjados, los muros de carga u otros elementos es-
tructurales, y que comprometan directamente lare-
sistencia mecanicay estabilidad del edificio.

2. Los seguros de dafios materiales reuniran
las condiciones siguientes:

d) Tendralaconsideracién de tomador del se-
guro el constructor en el supuesto a) del apartado 1
y el promotor, en los supuestos b) y ¢) del mismo
apartado, y de asegurados el propio promotor y los
sucesivos adquirentes del edificio o de parte del
mismo. El promotor podra pactar expresamente
con el constructor que éste sea tomador del seguro
por cuenta de aquél.

b) La prima debera estar pagada en el mo-
mento de la recepcion de la obra. No obstante, en
caso de gque se hubiera pactado el fraccionamiento
en periodos siguientes a la fecha de recepcion, la
falta de pago de las siguientes fracciones de prima,
no daré derecho al asegurador a resolver el con-
trato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del
asegurador suspendida, ni éste liberado de su obli-
gacion, caso de que el asegurado deba hacer efec-
tivalagarantia.

c) No sera de aplicacién la normativa regula-
dora de la cobertura de riesgos extraordinarios
sobre |as personas y 10s bienes contenida en €l arti-
culo 4 delalLey 21/1990, de 19 de diciembre.

3. Lossegurosde caucion reuniran las siguien-
tes condiciones:

a) Lassefiadadasenlosapartados2.a) y 2.b) de
este articulo. En relacion con el apartado 2.a), los
asegurados serén siempre | 0s sucesivos adquirentes
del edificio o de parte del mismo.

b) El asegurador asume el compromiso de in-
demnizar al asegurado al primer requerimiento.

c) El asegurador no podraoponer al asegurado
las excepciones que puedan corresponderle contra
el tomador del seguro.

4. Unavez tomen efecto las coberturas del se-
guro, no podra rescindirse ni resolverse el contrato
de mutuo acuerdo, antes del transcurso del plazo de
duracion previsto en el apartado 1 de este articulo.

5. El importe minimo del capital asegurado
sera el siguiente:

a) El 5% del coste final de la g ecucién mate-
rial de laobra, incluidos |os honorarios profesiona-
les, paralas garantias del apartado 1.a) de este arti-
culo.

b) El 30% dd costefind delagecucion material
de la obra, incluidos los honorarios profesionales,
para las garantias del apartado 1.b) de este articulo.

c) El 100% del coste final de la gjecucion ma-
terial dela obra, incluidos los honorarios profesio-
nales, paralas garantias del apartado 1.c) de este
articulo.

6. El asegurador podré optar por €l pago de la
indemnizacion en metalico que corresponda a la
valoracion de los dafios o por la reparacién de los
mismos.

7. El incumplimiento de las anteriores normas
sobre garantias de suscripcion obligatoria impli-
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carg, en todo caso, la obligacion de responder per-
sonalmente al obligado a suscribir las garantias.

8. Paralas garantias a que se refiere el apar-
tado 1.a) de este articulo no seran admisibles clau-
sulas por las cuales se introduzcan franquicias o li-
mitacion alguna en la responsabilidad del asegura-
dor frente a asegurado.

En el caso dequeen e contrato de seguro aque se
refieren los apartado 1.b) y 1.c) de este articulo se
establezca una franquicia, ésta no podréa exceder del
1% del capital asegurado de cada unidad registral.

9. Salvo pacto en contrario, los garantias aque
serefiere esta Ley no cubriran:

a) Losdaros corporales u otros perjuicios eco-
noémicos distintos de los dafios materiales que ga-
rantizalaLey.

b) Los dafios ocasionados a inmuebles conti-
guos o adyacentes a edificio.

c) Los dafios causados a bienes muebles situa-
dosen € edificio.

d) Los dafios ocasionados por modificaciones
u obras realizadas en el edificio después de la re-
cepcidn, salvo las de subsanacion de los defectos
observados enlamisma

e) Los dafos ocasionados por mal uso o falta
de mantenimiento adecuado del edificio.

f) Losgastosnecesarios parael mantenimiento
del edificio del que ya se ha hecho larecepcion.

g) Los dafios que tengan su origen en un in-
cendio o explosion, salvo por vicios o defectos de
las instalaciones propias del edificio.

h) Los dafios que fueran ocasionados por caso
fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por €l pro-
pio perjudicado por el dafio.

i) Lossiniestros que tengan su origen en partes
de la obra sobre las que haya reservas recogidas en
el acta de recepcion, mientras que tales reservas no
hayan sido subsanadas y |as subsanaciones queden
reflejadas en una nueva acta suscrita por los fir-
mantes del acta de recepcion.

Articulo 20. Requisitos para la escrituracion e
inscripcién

1. Noseautorizardn ni seinscribiran en el Re-
gistro de la Propiedad escrituras publicas de pri-
mera transmision intervivos o de adjudicacion vo-
luntaria de edificaciones alas que sea de aplicacion
esta Ley, sin que se acredite o testimonie en la es-
critura correspondiente, la constitucion de las ga-
rantias previstas en el articulo 19 de esta L ey.

2. Cuando no hayan transcurrido los plazos de
prescripcion de las acciones a que se refiere e arti-
culo 18, no se cerrara en el Registro Mercantil 1a
hoja abierta a promotor individual ni se inscribira
laliguidacion de las sociedades promotoras sin que
se acredite previamente a Registrador, la constitu-
cion de las garantias establecidas por esta Ley, en
relacion con todas y cada una de las edificaciones
gue hubieran promovido.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Percepcion de cantidades a cuenta del
precio durante la construccién

La percepcion de cantidades anticipadas en la
edificacion por |os promotores o gestores se cubrira
mediante un seguro que indemnice el incumpli-
miento del contrato en formaandogaalo dispuesto
enlalLey 57/1968, de 27 dejulio, sobre percepcion
de cantidades anticipadas en la construccion y
venta de viviendas. Dicha Ley, y sus disposiciones
complementarias, se aplicarén en el caso de vivien-
das con las siguientes modificaciones:

a) Laexpresadanormativaseradeaplicaciona
la promocion de toda clase de viviendas, incluso a
las que se realicen en régimen de comunidad de
propietarios 0 sociedad cooperativa.

b) Lagarantiaqueseestableceenlacitadal ey
57/1968 se extendera a las cantidades entregadas
en efectivo o mediante cualquier efecto cambiario,
cuyo pago se domiciliard en la cuenta especia pre-
vistaen lareferidaLey.

c¢) Ladevolucién garantizada comprenderalas
cantidades entregadas mas | os intereses legales del
dinero vigentes hasta el momento en que se haga
efectivaladevolucion.

d) Lasmultas por incumplimiento a que se re-
fiere el parrafo 1° del articulo 6 delacitadaLey, se
impondran por las Comunidades Auténomas, en
cuantia, por cadainfraccion, de hasta el 25% delas
cantidades cuya devolucién deba ser asegurada o
por lo dispuesto en la normativa propia de las Co-
munidades Autonomas.

Segunda. Obligatoriedad de las garantias por
dafos materiales ocasionados por vi-
ciosy defectos en la construccion

Uno. Lagarantiacontralos dafios materiales a
gue serefiere el apartado 1.c) del articulo 19 de esta
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Ley sera exigible, a partir de su entrada en vigor,
para edificios cuyo destino principal sea el de vi-
vienda.

Dos. Mediante Real Decreto podra estable-
cerselaobligatoriedad de suscribir lasgarantias

sobrante de lo expropiado, mediante € abono a
quien fuerasu titular delaindemnizacién que se
determina en €l articulo siguiente.

2. No habra derecho dereversién, sin em-
bar go, en |0os casos siguientes:

previstas en los apartados 1.a) v 1.b) del citado
articulo 19, para edificios cuyo destino principal
sea €l devivienda. Asmismo, mediante Real De-

a) Cuando smultaneamente a la desafecta-
cion del fin que justificd la expropiacién se

creto podr & establecerse la obligatoriedad de

acuerde justificamente una nueva afectaciéon a

suscribir cualesguier a delas gar antias previstas

otro fin que haya sido declarado de utilidad pu-

en el articulo 19, para edificios destinados a

blica o interés social. En este supuesto la Admi-

cualquier uso distinto del de vivienda.

Tercera. Intervenciones en el proceso de la edifi-
cacion de los Cuerpos de Ingenieros de

los Ejércitos en el ambito de la Defensa

Los miembros de los Cuerpos de Ingenieros de
los Ejércitos, cuando intervengan en la realizacion
de edificaciones o instalaciones afectas a la De-
fensa, seregirén en lo que serefiere a su capacidad
profesional por laLey 17/1989, de 19 dejulio, re-
guladora del régimen de persona militar profesio-
nal y disposiciones reglamentarias de desarrollo.

Cuarta. Coordinador de Seguridad y Salud

L as titulaciones académicas y profesionales ha-
bilitantes para desempefiar la funcion de Coordina-
dor de Seguridad y Salud en obras de edificacién,
durante la elaboracién del proyecto y la gecucion
de la obra, serén las de arquitecto, arquitécto téc-
nico, ingeniero o ingeniero técnico, de acuerdo con
sus competencias y especialidades.

Reqgulacion del derechodere-
version

Quinta (Nueva).

Los articulos 54 v 55 de la Ley de Expropia-

nistracién dara publicidad a la sustitucion, pu-
diendo €l primitivo duefio 0 sus causahabientes
alegar cuanto estimen oportuno en defensa de su
derechoalareversion, s consideran que no con-
curren losrequisitosexigidospor laley, asi como
solicitar |a actualizacion del justiprecio S no se
hubiera e ecutado |a obra o establecido & servi-
cio inicialmente previstos.

b) Cuando la afectacion al fin que justificd
la expropiaciéon o a otro declarado de utilidad
publica o interés social se prolongue durante
diez afosdesdelaterminacion delaobrao el es-
tablecimiento del servicio.

3. Cuando de acuerdo con lo establecido en
los apartados anterioresde estearticulo proceda
la reversion, el plazo para que el duefio primi-
tivo o sus causahabientes puedan solicitarla sera
el detresmeses, acontar desdelafechaen quela
Administrcién hubiera notificado el exceso de
expropiacion, la desafectaciéon del bien o dere-
cho expropiados o su propésito de no g ecutar la
obraodenoimplantar €l servicio.

En defecto de esta notificacion el derecho de
reversion podra ejercitarse por e expropiado y
sus causahabientes en los casos y con las condi-
ciones siguientes:

a) Cuando se hubiera producido un exceso
de expropiacién o la desafectaciéon del bien o de-
recho expropiados v no hubieran transcurrido

cion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, que-

veinte afiosdesdelatomade posesidon de aguellos.

dan redactados de la maner a siquiente:

«Articulo 54

1. En € caso de no g ecutarse la obra o no
establecer se €l servicio que motivo la expropia-

b) Cuando hubieran transcurrido cinco
anos desde |la toma de posesion del bien o dere-
cho expropiados sin iniciarse la g ecucion de la
obraolaimplantacién del servicio.

c) Cuandolaegecucion delaobraolasactua-
cionespara e establecimiento del servicio esuvie-

cion, asi como s hubiera alguna parte sobrante

ran suspendidas mas de dos afios por causas im-

de los bienes expropiados, o desapareciese la

putables a la Administraciéon o al beneficiario de

afectacion, el primitivo duefio o sus causaha-

la expropiacion sin que se produjera por partede

bientes podran recobrar la totalidad o |la parte

éstos ninglin acto expreso para su reanudacion.
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4. Lacompetenciapararesolver sobrelare-

ceda, incrementadas con los intereses devenga-

version correspondera a la Administracion en

dosal tipo deinteréslegal desdelafechadd pri-

cuya titularidad se halle € bien o derecho en €

mer pago en €l plazo detres meses desde la noti-

momento en que se solicite aguélla o ala que se

ficacion de la sentencia bajo pena de caducidad

encuentre vinculado el beneficiario de la expro-

del derechodereversiéon en e primer supuesto.»

piacién, en su caso, titular delos mismos.
5. Enlasinscripciones en € Registro dela
Propiedad del dominio y demas derechos reales

Sexta (Nueva). |Infraestructuras comunes en

sobre bienes inmuebles adquiridos por expro-
piacién for zosa se har a constar el derecho prefe-
rentedelosreversionistas frente a tercer os posi-
bles adquirentes para recuperar €l bien o dere-
cho expropiados de acuerdo con lo dispuesto en

los edificios para el acceso alos
servicios de telecomunicacion

El articulo 2, apartado a) del Real Decr eto-
Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestruc-

este articulo y en € siguiente, sin cuya constan-

turas comunes en los edificios para el acceso a

ciareqgistral el derecho dereversién no sera opo-

los servicios de telecomunicaciéon, guedara re-

nible a los terceros adquirentes que hayan ins-

dactado de la siguiente maner a:

crito los titulos de sus respectivos derechos con-
formealoprevisto en lalL ey Hipotecaria.

Articulo 55

1. Espresupuesto del gercicio del derecho

«a) A todoslosedificiosy conjuntosinmobi-
liarios en los que exista continuidad en la edifi-
cacion, de uso residencial 0 no y sean o no de
nueva construccion, que estén acogidos, o deban
acoger se, al régimen de propiedad horizontal re-
gulado por la Ley 49/1960, de 21 de julio, de

dereversion larestitucion de la indemnizaciéon

Propiedad Horizontal, modificada por la Ley

expropiatoria percibida por €l expropiado, ac-

8/1999, de 6 de abril.»

tualizada conforme a la evolucion del Indice de
Precios al Consumo en €l periodo comprendido
entre la fecha de iniciacion del expediente de

Séptima (Nueva)

justiprecioy ladeegerciciodel derechoderever -
sién. L a determinacién de este importe se efec-
tuara por la Administraciéon en el mismo

Quien resultedemandado por ejercitar se con-
tra él accionesderesponsabilidad basadasen las

acuerdo que reconozca € derecho de reversion.

obligaciones resultantes de su intervencién en €

2. Por excepcion, s € bien o derecho expro-

proceso dela edificacion previstasen la presente

piado hubiera experimentado cambios en su cali-

L ey, podra solicitar, dentro del plazo quelaLey

ficacion juridica gue condicionaran su valor o hu-

de Enjuiciamiento Civil concede para contestar

bieran incor porado mejor as aprovechables por €

alademanda, que éstase notifigueaotro u otros

titular de aquel derecho o sufrido menoscabo de

agentes que también hayan tenido intervencion

valor, se procedera a una nueva valoracion del

en g referido proceso.

mismo, referida a la fecha de gjercicio del dere-
cho, fijada con arreglo alas nor mas contenidasen

L a notificacion se hara conformealo estable-
cido para e emplazamiento de los demandados

d capitulo tercero dd titulo sequndo de esta L ey.

eincluiralaadvertencia expresaaaquellosotros

3. Latomade posesiéon del bien o derecho

agentes llamados al proceso de que, en el su-

revertidonopodratener lugar sin € previo pago

puesto de gue no comparecieren, la sentencia

0 consignacion del importe resultante conforme

que se dicte seré oponible v g ecutable frente a

alos apartados anteriores. Dicho pago o consig-

dlos.

nacién deberan tener lugar en € plazo maximo
de tres meses desde su deter minacién en via ad-
ministrativa, bajo pena de caducidad del dere-
cho dereversion y sin perjuicio de la interposi-
cidn de recurso contencioso-administrativo. En

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

este Ultimo caso, lasdiferenciasque pudieran re-
sultar de la sentencia que se dicte deberan, asi-
mismo, satisfacer se o reembolsar se, sequiin pro-

Lo dispuesto en esta L ey, salvo en materiade
expropiacion forzosa en que se estara a lo esta-

— 70 —
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blecido en la Disposicion Transitoria Segunda,
sera de aplicacién a las obras de nueva cons-
truccion y a obras en los edificios existentes,
para cuyos proyectos se solicite la correspon-
diente licencia de edificacién, a partir de su en-
trada en vigor.

Segunda

Lo establecido en la Disposiciéon Adicional
Quinta no sera de aplicacién a aquellos bienesy
derechos sobrelos que, a la entrada en vigor de
la ley, se hubiera presentado la solicitud de re-
version.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera
Quedan derogadas todas las disposiciones de

igual oinferior rango que se opongan alo dispuesto
en estalLey.

Segunda (Nueva)

Los articulos 64 a 70 del Reglamento de la
L ey de Expropiacion For zosa, aprobado por De-
cretode 26 deabril de 1957, sequir an vigentesen
cuanto no se opongan o resulten compatibles
con |lo establecido en la Disposicion Adicional

Quinta.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. Fundamento Constitucional

Esta Ley se dicta a amparo de la competencia
gue corresponde a Estado de conformidad con los
articulos de la Constitucion siguientes:

— El articulo 149.1.62y 82y 302 en relacion con
las materias civilesy mercantiles de los Capitulos |
y Il y con las obligaciones de |os agentes de la edi-
ficacion y atribuciones derivadas del ejercicio de
las profesiones establecidas en el Capitulo 11, sin
perjuicio de los derechos civiles, forales o especia-
les existentes en determinadas Comunidades Auto-
nomas.

— El articulo 149.1.16%, 213 232y 252 para €l
articulo 3.

— El articulo 149.1.6%, 8%y 112 para el Capi-
tulo IV.

— El articulo 149.1.18?2 para la Disposicion
Adicional Quinta.

Lo dispuesto en esta Ley sera de aplicacion sin
perjuicio de las competencias legidativas y de ge-
cucion gque tengan asumidas las Comunidades Au-
ténomas en este ambito.

Segunda.  Autorizacion a Gobierno paralaapro-
bacion de un Cédigo Técnico de la
Edificacion

Se autoriza al Gobierno para que mediante Real
Decreto y en € plazo de dos afios a contar desde la
entrada en vigor de esta Ley, apruebe un Codigo
Técnico de la Edificacion que establezca las exi-
gencias que deben cumplir los edificios en relacion
con los requisitos basicos establecidos en €l arti-
culo 3 apartados 1.b) y 1.c).

Hasta su aprobacion, para satisfacer estos requi-
sitos basicos se aplicaran las Normas Basicas de la
Edificacion-NBE que regulan las exigencias técni-
cas de los edificios y que se enumeran a continua-
cion:

NBE CT-79 Condiciones térmicas en los edificios
NBE CA-88 Condiciones acusticas en los edificios
NBE AE-88 Acciones en la edificacion

NBE FL-90 Murosresistentes de fabricade ladrillo
NBE QB-90 Cubiertas con materiales bituminosos
NBE EA-95 Estructuras de acero en edificacion
NBE CPI-96 Condiciones de proteccion contrain-

cendios en los edificios

Asimismo, se aplicara €l resto de la reglamenta-
cién técnica de obligado cumplimiento que regule
alguno de los requisitos basicos establecidos en el
articulo 3.

Tercera. Adaptacion del ReglamentodelalL ey
de Expropiacion Forzosa

El Gobierno, en un plazo de seis meses, adap-
tara la Seccidon 42, del Capitulo 1V del Titulo 11
del Reglamento dela L ey de Expropiacion For -
Zzosa alo dispuesto en esta L ey.
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Cuarta (Antigua Tercera). Entrada en vigor

Final Tercera gue entraran en vigor el dia si-

Esta Ley entrara en vigor a los seis meses de
su publicaciéon en el «Boletin Oficial del Es-
tado», salvo sus Disposiciones Adicional Quinta,
Transitoria Segunda, Derogatoria Primera por
loqueserefierealalegisacion en materiade ex-
propiacion forzosa, Derogatoria Segunda, v

quiente al de dicha publicacidn.

Palacio del Senado, 23 de septiembre de
1999.—EI Presidente de la Comision, Vicent Be-
guer i Oliveres—E| Secretario primero de la Co-
misién, Rodolfo Ainsa Escartin.
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VOTOS PARTICULARES
621/000148 NUM. 3

PRESIDENCIA DEL SENADO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
191 del Reglamento del Senado, se ordenala publi-
cacion en el BoLeTiN OFiciAL DE LAS CorTES GENE-
RALES de losvotos particularesformulados a Dic-
tamen emitido por la Comisién de Obras Publicas,
Medio Ambiente, Transportes y Comunicaciones
en el Proyecto de Ley de ordenacion de la edifica
cion.

Palacio del Senado, 27 de septiembre de 1999.—
La Presidenta del Senado, Esperanza Aguirre Gil
de Biedma.—L a Secretaria primera del Senado,
Maria Cruz Rodriguez Saldafa.

NUM. 1
Del Grupo Parlamentario Cata-
lan en el Senado de Convergen-
ciai Unio (GPCIU)

RETIRADO

NUM. 2
De don José Fermin Roméan Cle-
mente y don Manuel Camara
Fernandez (GPM X)

L os Senadores José Fermin Roman Clementey
Manuel Camara Fernandez, IU (Mixto), al am-
paro de lo previsto en el articulo 117 del Regla-
mento del Senado, desean mantener como votos
particulares al texto del Proyecto de Ley de orde-
nacion de la edificacion, para su defensa ante el
Pleno, las enmiendas numeros: 1 a 21 y el veto
n.°1.

Palacio del Senado, 23 de septiembre de 1999.—
José Fermin Roman Clementey Manuel Ca-
mara Fernandez.

Del Grupo Parlamentario de Se-
nadores Nacionalistas Vascos
(GPSNV)

El Grupo Parlamentario de Senadores Naciona
listas Vascos (GPSNV), al amparo delo previsto en
el articulo 117 del Reglamento del Senado, desea
mantener como votos particulares a texto del Pro-
yecto de Ley de ordenacion de la edificacion, para
su defensa ante el Pleno, las enmiendas nimeros:
23y 29.

Palacio del Senado, 23 de septiembre de 1999.—
El Portavoz, Joseba Zubia Atxaerandio.

NUM. 4
Del Grupo Parlamentario So-
cialista (GPS)

Juan José Laborda Martin, Portavoz del Grupo
Parlamentario Socialista del Senado, a amparo
de lo establecido en el articulo 117.2 del Regla-
mento de la Camara, formula mediante este escrito
un voto particular a Dictamen de la Comision sobre
el Proyecto de Ley de ordenacion de la edificacion.

En consecuencia, en cumplimiento del articulo
117.3 anunciad proposito de defender ante el Pleno
del Senado este voto particular manteniendo € texto
remitido por el Congreso, oponiéndonos a la en-
mienda nimero 22 del Grupo de Senadores Nacio-
nalistas Vascos, a la enmienda nimero 79 de Con-
vergenciai Unio y alas enmiendas nimeros 80, 81,
83, 84, 85, 87y 88 ddl Grupo Parlamentario Popular.

Palacio del Senado, 24 de septiembre de 1999.—
El Portavoz, Juan José Laborda Martin.

NUM. 5
Del Grupo Parlamentario So-
cialista (GPS)

Juan José Laborda Martin, Portavoz del Grupo
Parlamentario Socialista del Senado, a amparo
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de lo establecido en el articulo 117.1 del Regla-
mento de la Camara, formula mediante este escrito
un voto particular al Dictamen dela Comision sobre
el Proyecto de Ley de ordenacién de la edificacion.

En consecuencia, en cumplimiento del articulo
117.3 anuncia el propésito de defender ante el

Pleno del Senado este voto particular mante-
niendo el veto nimero 2 y todas las enmiendas so-
cialistas.

Palacio del Senado, 24 de septiembre de 1999.—
El Portavoz, Juan José Laborda Martin.
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