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De conformidad con lo dispuesto en € articulo 97 del
Reglamento de la Camara, se ordena la publicacion en €
BoLETIN OFICIAL DE LAS CORTES GENERALES de las
Enmiendas del Senado ala Proposicion de Ley de refor-
made laLey 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal (nim. expte. 122/000218).

Palacio del Congreso de los Diputados, 17 de marzo
de 1999.—EI Presidente del Congreso de los Diputados,
Federico Trillo-Figueroa Martinez-Conde.

Mensaje motivado

Se afade a la Proposicién de Ley una Exposicion de
Motivos, de la que carecia, en la que se describen las
principal es innovaciones gue implican las reformas que
€l nuevo texto introduce en la Ley sobre Propiedad Hori-
zontal.

Articulo primero.

Este articulo serefiere al articulo 1 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

Se ha dado una nueva redaccién a este precepto, con
objeto de solventar cualquier duda que pudiera plantear-
se sobre el acance del término «local».

Se adiciona al texto remitido al Senado un nuevo
articulo segundo bis, que modificalarubrica del Capitu-
lo 1l de laLey sobre Propiedad Horizontal, redactandola
en consonancia con € contenido de dicho capitulo.

Articulo tercero

Este articulo serefiere al articulo 7 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

Como cuestioén previa se ha sustituido la expresion
«local de negocio» por la palabra «local», por considerar
gue esta Ultima, en virtud de la definicidn que se contie-
ne ahoraen el articulo 1 delaLey sobre Propiedad Hori-
zontal, abarca todos |os supuestos distintos de |os pisos o
viviendas. Esta sustitucién de «local de negocio» por
«local» se ha efectuado también alo largo de todala Pro-
posicién de Ley, sin que se haga nuevamente indicacion
expresa a esta modificacion en el Mensaje Motivado.

En el apartado 2 se introduce una primera modifica-
cion, de acuerdo con la cual queda claramente establ eci-
do que al propietario y al ocupante del piso o local les
esta permitido, en principio, todo aquello que no resulte
prohibido por los estatutos; la segunda modificacion de
este apartado implicaunamejoratécnicaen laremisién a
las normas que regulan € juicio de cognicion.

Articulo cuarto

Este articulo se refiere al articulo 9 de laLey sobre
Propiedad Horizontal.

La enmienda aprobada con respecto alaletra a) del
apartado 1 pretende precisar el ambito de proteccién de
las instal aciones generales y demas elementos comunes.

En laletrae) del apartado 1 se han llevado a cabo
diversas modificaciones, tendentes todas ellas a concre-
tar las medidas establecidas en aras a garantizar € pago
de los gastos generales.
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Laenmienda que afecta alaletraf) del apartado 1,
por una parte, aclara qué presupuesto sirve de base para
fijar el fondo dereserva, y, por otra, eliminalareferencia
alosriesgos extraordinarios cuando se refiere a contrato
de seguro que, con cargo al fondo de reserva, puede sus-
cribir la comunidad.

En laletrag) del apartado 1 laenmienda aprobadaeli-
mina la referencia al ocupante de la vivienda o local,
puesto que el articulo se refiere a las obligaciones de
cada propietario.

La enmienda atinente a apartado 2 afiade al texto la
salvedad expresa de |o establecido por €l articulo 11.2 en
relacion con las innovaciones no exigibles.

Articulo sexto

Este articulo se refiere a articulo 11 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

La enmienda concerniente al apartado 2, ademés de
suprimir la salvedad que hacia anteriormente € texto en
relacion con lo dispuesto en € articulo 17 sobre la adop-
cion de acuerdos, introduce una correccion de estilo y
dispone que cuando € disidente desee en € futuro parti-
cipar de las ventgjas de las innovaciones a que se refiere
el precepto, habra de abonar su cuota en los gastos de
realizacion y mantenimiento, debidamente actualizados
por aplicacion del correspondiente interés legal.

Se afiade un apartado 4 que prevé a quién correspon-
de el pago de las derramas.

Articulo octavo

Este articulo se refiere a articulo 13 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

La enmienda relativa a apartado 2 aclara que €l
recurso al turno rotatorio o al sorteo parala eleccion de
Presidente es un procedimiento subsidiario con respecto
alaeleccion por los propietarios y precisa el acance que
tiene la designacion de Presidente por € Juez.

En el apartado 6, en lo concerniente a quién puede
desempefiar el cargo de Administrador o de Secretario-
Administrador, desaparece la referencia a las organiza-
ciones profesionales.

Articulo noveno

Este articulo se refiere a articulo 14 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

Enlaletraa) se hacereferenciatambién alostitulares
deloslocales.

La enmienda que afecta a laletra c) suprime la exi-
gencia de que la Junta de Propietarios sea informada
inmediatamente de las medidas urgentes adoptadas por
el Administrador, por las dificultades préacticas que ello
traeria consigo, previéndose en cambio, en € articulo 20,
gue se dé inmediata cuenta de dichas medidas al Presi-
dente o, en su caso, alos propietarios; se mantiene, no
obstante, €l deber de informacion ala Junta de Propieta-
rios a cargo del Administrador, pero no con carécter
inmediato.

Articulo undécimo

Este articulo se refiere al articulo 16 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el apartado 2 se han introducido varias modifica-
ciones. La primera de ellas establece la necesidad de que
la convocatoria contenga la relacién de los propietarios
gue no estén a corriente del pago de sus deudas, hacien-
do advertencia expresa de que pueden quedar privados,
en su caso, del derecho de voto. La segunda modifica-
cion contempla el procedimiento mediante el cual cual-
quier propietario puede pedir ala Junta que estudie y se
pronuncie sobre un tema de interés para la comunidad.
El tercer cambio introducido determina expresamente
gue lareunion de la Junta, en segunda convocatoria, no
estara sujeta a quérum.

Articulo duodécimo

Este articulo se refiere al articulo 17 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el parrafo inicial se hace una salvedad expresa de
lo establecido en € articulo 11 sobre los acuerdos relati-
VOS a huevas instal aciones, servicios 0 mejoras no reque-
ridos para la adecuada conservacion, habitabilidad y
seguridad del inmueble.

Laenmiendarelativaalanorma 1.2 prevé los requisi-
tos que se exigen para el arrendamiento de elementos
comunes.

En la norma 2.2 se lleva a cabo una modificacion
mediante la cual se incluye en las previsiones de la
misma la instalacion de sistemas, comunes o privativos,
de aprovechamiento de la energia solar.

Articulo decimotercero

Este articulo se refiere a articulo 18 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el apartado 3 se hamoadificado el plazo de caduci-
dad de los actos contrarios ala Ley o alos estatutos, que
pasa a ser de un afio.

Articulo decimocuarto

Este articulo se refiere a articulo 19 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el apartado 2 se modifican lasletrasd) y f), con €
fin de establecer la obligatoriedad de que consten en el
acta las cuotas de participacion de los propietarios y de
limitar lainclusion de larelacién nominal de propietarios
y cuotas en favor 0 en contra de un acuerdo alos supues-
tos en que ello sea relevante para la validez del acuerdo,
respectivamente.

Laenmiendaal apartado 3 generalizala obligacion de
remitir el actay establece la competencia de la Junta de
Propietarios para ratificar las subsanaciones efectuadas
en aquélla.

En €l apartado 4 deja de estar sujeto alimite temporal
€l deber de custodia de los libros de actas.
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Articulo decimoquinto

Este articulo se refiere al articulo 20 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el apartado ) pasa a establecerse que es al Pre-
sidente, y no ala Junta, a quien hay que dar cuenta
inmediata de las reparaciones y medidas que resulten
urgentes.

Articulo decimosexto

Este articulo se refiere a articulo 21 de la Ley sobre
Propiedad Horizontal.

En el apartado 4 se sustituye, en el segundo inciso,
«titular registral» por «titular anterior», disponiéndose
en el inciso siguiente que en cualquier caso debera ser
demandado €l titular registral.

Articulo decimoséptimo

Este articulo, cuyo parrafo inicial ha sido enmendado
por razones técnicas, se refiere al articulo 22 delaLey
sobre Propiedad Horizontal.

En el apartado 1 se pasa a hacer referencia al acree-
dor, con objeto de subsanar el error advertido.

Articulo vigésimo

Este articulo afiade una disposicion adiciona alalLey
sobre Propiedad Horizontal.

En el apartado 1 se haintroducido una correccion de
carécter técnico.

Disposicion adicional

En la redacciéon que da la Proposicion de Ley al
articulo 396 del Cadigo Civil se han introducido diversas
modificaciones, que pretenden que laenumeracion y des-
cripcién de los elementos comunes sean mas acordes con
larealidad actual de la Propiedad Horizontal.

Disposicion final

Se suprime €l contenido del apartado 2, relativo ala
entrada en vigor de la Ley, que quedara sometida a la
regla general del articulo 2 del Cédigo Civil, pasando
este gpartado 2 a contemplar una prevision de adaptacion
de los estatutos a lo dispuesto en esta Ley, que habra de
tener lugar en el plazo de un afio.
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PROPOSICION DE LEY DE REFORMA DE LA LEY 49/1960, DE 21 DE JULIO,
SOBRE PROPIEDAD HORIZONTAL

TEXTO REMITIDO POR EL CONGRESO
DE LOSDIPUTADOS

ENMIENDASAPROBADAS POR EL SENADO
Exposicion de motivos

El largo periodo devigenciadelalLey 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, ha demostrado la
gran utilidad de ésta en muy diversos ambitos: en la
regulacién de las relaciones entre los copropietarios
sometidos a su régimen, en el fomento de la construc-
ciony en el urbanismo. Tanto laLey 2/1988, de 23 de
febrero, como laLey 3/1990, de 21 de junio, significa-
ron un gran avance en €l acercamiento de aquéllaala
realidad social. Sin embargo, transcurrido el tiempo, han
surgido nuevas aspiraciones de la sociedad en materia de
regulacion de la Propiedad Horizontal.

Se considera asi hoy en dia que laregla de la unani-
midad es en exceso rigurosa, en cuanto obstaculizala
realizacion de determinadas actuaciones que son conve-
nientes para la comunidad de propietarios e incluso, por
razones medioambientales o de otra indole, para el resto
de la colectividad. Se ha considerado asi conveniente
flexibilizar €l régimen de mayoriapara el establecimien-
to de determinados servicios (porterias, ascensores,
supresion de barreras arquitectonicas que dificulten la
movilidad de personas con minusvalia, servicios de tele-
comunicacion, aprovechamiento de la energia solar,
etcétera).

Otrade las grandes demandas de la sociedad eslograr
gue las comunidades de propietarios puedan cobrar lo
gue legitimamente les adeudan los copropietarios inte-
grantes de las mismas. Lo que se viene denominando
lucha contra la morosidad se pretende combatir con esta
reforma a través de una pluralidad de medidas dirigidas
atal fin: creacion de un fondo de reserva, publicidad en
el instrumento publico de transmisién de las cantidades
adeudadas por los propietarios, afeccion real del inmue-
ble transmitido al pago de los gastos generales corres-
pondientes alaanualidad en la cual tengalugar la adqui-
sicion y al afio inmediatamente anterior, responsabilidad
solidaria del transmitente que no comunique el cambio
de titularidad, atribucién de caracter gjecutivo a los
acuerdos formalizados en acta de la Junta de propieta
rios, establecimiento de un procedimiento agil y eficaz
de gjecucion judicial para el cobro de las deudas con la
comunidad, etc.

Lapresente Ley llevaa cabo también unaregulacion
actualizada de la formacion de las actas de las Juntas,
funciones de | os érganos de la comunidad, en particular
del Administrador, que podra ser cualquier copropieta-
rio o persona fisica con cualificacién profesional sufi-
ciente, régimen de convocatorias, ejercicio del derecho
de voto, renuncia a cargo del Presidente y otras hume-
rosas materias que larealidad diaria de la vida en comu-
nidad habia puesto de relieve que estaban insuficiente-
mente regul adas.
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Articulo primero

El articulo 1 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«La presente Ley tiene por objeto laregulacion de la
forma especia de propiedad sobre los pisosy locales de
negocio establecida en el articulo 396 del Cédigo Civil,
gue se denomina propiedad horizontal .»

Articulo segundo

El articulo 2 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«Esta Ley sera de aplicacion:

a) A las comunidades de propietarios constituidas
con arreglo alo dispuesto en € articulo 5.

b) A las comunidades que relinan los requisitos
establecidos en €l articulo 396 del Cédigo Civil y no
hubiesen otorgado €l titulo constitutivo de la propiedad
horizontal.

Estas comunidades se regiran, en todo caso, por las
disposiciones de esta Ley en lo relativo a régimen juri-
dico de la propiedad, de sus partes privativas y elemen-
tos comunes, asi como en cuanto a los derechos y obli-
gaciones reciprocas de |0os comuneros.

c) A loscomplejosinmobiliarios privados, en los
términos establecidos en esta Ley.»

Con €ello laLey de Propiedad Horizontal ganaen fle-
xibilidad y dinamismo, pero también en eficacia, y se
acomoda a los nuevos requerimientos sociales, en el
convencimiento de que seguira siendo durante las déca
das venideras una de las normas juridicas de mayor
transcendencia para nuestro pais.

«La presente Ley tiene por objeto laregulacion de la
forma especial de propiedad establecida en el articulo
396 del Codigo Civil, que se denomina propiedad hori-
zontal.

A efectos de esta Ley tendran también la considera-
cion de locales aquellas partes de un edificio que sean
susceptibles de aprovechamiento independiente por
tener salida a un elemento comuan de aquél o ala via
publica.»

Articulo segundo bis

Larudbricadel capitulo 11 delaLey 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal, queda redac-
tada asi:

«Del régimen de la propiedad por pisos o locales.»
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Articulo tercero

El articulo 7 dela Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. El propietario de cada piso o local de negocio
podra modificar los elementos arquitecténicos, instala-
ciones o servicios de aguél cuando no menoscabe o ate-
relaseguridad del edificio, su estructura general, su con-
figuracién o estado exteriores, 0 perjudique los derechos
de otro propietario, debiendo dar cuenta de tales obras
previamente a quien represente ala comunidad.

En €l resto del inmueble no podrarealizar alteracion
alguna y si advirtiere la necesidad de reparaciones
urgentes debera comunicarlo sin dilacion al administra-
dor.

2. Al propietario y a ocupante del piso o local de
negocio les esta prohibido desarrollar en él o0 en el resto
del inmueble actividades no permitidas en los estatutos,
gue resulten dafiosas para la finca o que contravengan
las disposiciones general es sobre actividades molestas,
insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

El Presidente de la comunidad, ainiciativa propiao
de cualesquiera de los propietarios u ocupantes, requeri-
ra a quien realice las actividades prohibidas por este
apartado lainmediata cesacion de las mismas, bajo aper-
cibimiento de iniciar las acciones judicial es procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta, €l Presiden-
te, previa autorizacion de la Junta de propietarios, debi-
damente convocada al efecto, podra entablar contra él
accion de cesacion, que se tramitara conforme a cauce
establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil para el
proceso de cognicion.

Presentada la demanda, acompafiada de la acredita-
cion del requerimiento fehaciente al infractor y dela cer-
tificacion del acuerdo adoptado por la Junta de propieta-
rios, €l Juez podra acordar con caracter cautelar la
cesacion inmediata de la actividad prohibida, bajo aper-
cibimiento de incurrir en delito de desobediencia. Podra
adoptar asimismo cuantas medidas cautelares fueran pre-
cisas para asegurar la efectividad de la orden de cesa
cion. Lademanda habra de dirigirse contra €l propietario
Y, en su caso, contra el ocupante delavivienda o loca de
negocio.

Si la sentencia fuese estimatoria podra disponer, ade-
mas de la cesacion definitiva de la actividad prohibiday
la indemnizacion de dafios y perjuicios que proceda, la
privacion del derecho al uso de lavivienda o local de
Nnegocio por tiempo no superior atres afos, en funcion
de lagravedad de lainfraccion y de los perjuicios oca-
sionados ala comunidad. Si el infractor no fuese e pro-
pietario, la sentencia podra declarar extinguidos definiti-
vamente todos sus derechos relativos a la vivienda o
local de negocio, asi como su inmediato lanzamiento.»

Articulo cuarto
El articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre

Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. El propietario de cada piso o local podrd modi-
ficar los elementos arquitecténicos, instalaciones o ser-
vicios de aquél cuando no menoscabe o altere la seguri-
dad del edificio, su estructura general, su configuracién
o0 estado exteriores, o perjudique los derechos de otro
propietario, debiendo dar cuenta de tales obras previa-
mente a quien represente ala comunidad.

2. Al propietario y a ocupante del piso o local no
les esta permitido desarrollar en él o en el resto del
inmueble actividades prohibidas en los estatutos, que
resulten dafiosas paralafinca o que contravengan las
disposiciones general es sobre actividades molestas, insa
lubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

Si e infractor persistiere en su conducta, € Presiden-
te, previa autorizacion de la Junta de propietarios, debi-
damente convocada al efecto, podré entablar contra €l
accion de cesacion, que, en lo no previsto expresamente
por este articulo, se sustanciara por las normas que regu-
lan el juicio de cognicion.

Presentada la demanda, acompafiada de la acredita-
cion del requerimiento fehaciente al infractor y de la
certificacion del acuerdo adoptado por la Junta de pro-
pietarios, €l Juez podra acordar con caracter cautelar la
cesacion inmediata de la actividad prohibida, bajo aper-
cibimiento de incurrir en delito de desobediencia. Podra
adoptar, asimismo, cuantas medidas cautelares fueran
precisas para asegurar la efectividad de la orden de
cesacion. La demanda habréa de dirigirse contra el pro-
pietario y, en su caso, contra el ocupante de la vivienda
o local.

Si la sentenciafuese estimatoria, podra disponer, ade-
mas de la cesacion definitiva de la actividad prohibiday
laindemnizacion de dafios y perjuicios que proceda, la
privacion del derecho al uso de lavivienda o local por
tiempo no superior atres afios, en funcién de la gravedad
de lainfraccion y de los perjuicios ocasionados a la
comunidad. Si el infractor no fuese el propietario, lasen-
tencia podra declarar extinguidos definitivamente todos
sus derechos relativos a la vivienda o local, asi como su
inmediato lanzamiento.»
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«1. Son obligaciones de cada propietario:

a) Respetar las instalaciones generales de la comu-
nidad y demés elementos comunes, ya sean de uso gene-
ral o privativo de cualesquiera de los propietarios,
haciendo un uso adecuado de los mismos y evitando en
todo momento que se causen dafios o desperfectos.

b) Mantener en buen estado de conservacion su
propio piso o loca de negocio e instal aciones privativas,
en términos que no perjudigquen ala comunidad o alos
otros propietarios, resarciendo los dafios que ocasione
por su descuido o el de las personas por quienes deba
responder.

¢) Consentir en su vivienda o loca de negocio las
reparaciones que exija el servicio del inmueble y permi-
tir en él las servidumbres imprescindibles requeridas
parala creacion de servicios comunes de interés general
acordados conforme alo establecido en el articulo 17,
teniendo derecho a que la comunidad le resarza de los
dafios y perjuicios ocasionados.

d) Permitir laentrada en su piso o local alos efec-
tos prevenidos en |os tres apartados anteriores.

€) Contribuir, con arreglo ala cuota de participa-
cion fijada en d titulo o alo especiamente establecido, a
los gastos generales para el adecuado sostenimiento del
inmueble, sus servicios, cargasy responsabilidades que
no sean susceptibles de individualizacion.

Los créditos a favor de la comunidad derivados de la
obligacion de contribuir al sostenimiento de los gastos
generales correspondientes a las cuotas imputables ala
parte vencida de la anualidad en curso y al afio natural
inmediatamente anterior tienen la condicion de preferen-
tes a efectos del articulo 1.923 del Cédigo Civil y prece-
den, para su satisfaccién, a los enumerados en los apar-
tados 3.2, 4.° y 5.° de dicho precepto, sin perjuicio de las
garantias afavor de los créditos salariales establecidos
en el Estatuto de los Trabajadores.

El adquirente de una vivienda o local de negocio en
régimen de propiedad horizontal, incluso con titulo ins-
crito en el Registro de la Propiedad, responde de las can-
tidades adeudadas ala comunidad de propietarios para el
sostenimiento de los gastos generales por |os anteriores
titulares hasta el limite de las cuotas imputables a la
parte vencida de la anualidad en la cual tengalugar la
adquisicion y a afio natural inmediatamente anterior. El
piso o local de negocio estara legalmente afecto a cum-
plimiento de esta obligaci6n, resultando igual mente apli-
cables en este caso las reglas sobre prelacién de créditos
sefiaadas en €l parrafo anterior.

En el instrumento publico mediante €l que se trans-
mita, por cualquier titulo, lavivienda o local de negocio
el transmitente deberd declarar hallarse a corriente en el
pago de los gastos generales de la comunidad de propie-
tarios o expresar los que adeude. El transmitente deberd
aportar en este momento certificacion sobre el estado de
deudas con la comunidad coincidente con su declara-
cion, sin lacual no podra autorizarse e otorgamiento del
documento publico, salvo que fuese expresamente exo-
nerado de esta obligacion por el adquirente. La certifica-

a) Respetar las instalaciones generales de la comu-
nidad y demas elementos comunes, ya sean de uso gene-
ral o privativo de cualesquiera de los propietarios, estén
0 no incluidos en su piso o local, haciendo un uso ade-
cuado delos mismosy evitando en todo momento que se
causen dafios o desperfectos.

b) Mantener en buen estado de conservacion su
propio piso o local e instalaciones privativas, en térmi-
nos que no perjudiquen ala comunidad o alos otros pro-
pietarios resarciendo |os dafios que ocasione por su des-
cuido o €l de las personas por quienes deba responder.

¢) Consentir en su vivienda o local |as reparaciones
que exija el servicio del inmuebley permitir en él las
servidumbres imprescindibles requeridas para la crea-
cion de servicios comunes de interés general acordados
conforme a lo establecido en el articulo 17, teniendo
derecho a que la comunidad le resarza de los dafios y
perjuicios ocasionados.

Los créditos a favor de la comunidad derivados de la
obligacién de contribuir al sostenimiento de |los gastos
generales correspondientes a las cuotas imputables ala
parte vencida de la anualidad en curso y a afio natural
inmediatamente anterior tienen la condicion de preferen-
tes a efectos del articulo 1.923 del Cédigo Civil y prece-
den, para su satisfaccién, a los enumerados en los apar-
tados 3.°, 4.° y 5.° de dicho precepto, sin perjuicio de la
preferencia establecida a favor de los créditos salariales
en el Estatuto de los Trabajadores.

El adquirente de unavivienda o local en régimen de
propiedad horizontal, incluso con titulo inscrito en el
Registro de la Propiedad, responde con el propio inmue-
ble adquirido de las cantidades adeudadas a la comuni-
dad de propietarios para el sostenimiento de los gastos
generales por los anteriores titulares hasta el limite de
los que resulten imputables ala parte vencida de la anua-
lidad en la cua tengalugar la adquisicion y al afio natu-
ral inmediatamente anterior. El piso o local estaré legal-
mente afecto al cumplimiento de esta obligacion.

En el instrumento publico mediante el que se trans-
mita, por cualquier titulo, lavivienda o local e transmi-
tente deberd declarar hallarse al corriente en el pago de
los gastos generales de la comunidad de propietarios o
expresar los que adeude. El transmitente debera aportar
en este momento certificacion sobre e estado de deudas
con la comunidad coincidente con su declaracion, sin la
cual no podraautorizarse € otorgamiento del documento
publico, salvo que fuese expresamente exonerado de esta
obligacién por el adquirente. La certificacion sera emiti-
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cion serda emitida en el plazo maximo de siete dias natu-
rales desde su solicitud por quien gjerzalas funciones de
Secretario, con el visto bueno del Presidente, quienes
responderan, en caso de culpa o negligencia, de la exac-
titud de los datos consignados en lamismay de los per-
juicios causados por €l retraso en su emision.

f) Contribuir, con arreglo a su respectiva cuota de
participacion, a la dotacion del fondo de reserva que
existird en la comunidad de propietarios para atender las
obras de conservacion y reparacion de lafinca.

El fondo de reserva, cuyatitularidad corresponde a
todos los efectos a la comunidad, estard dotado con
una cantidad que en ningln caso podra ser inferior al 5
por 100 de su presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la comunidad podra
suscribir un contrato de seguro que cubra |os dafios cau-
sados en lafinca por riesgos extraordinarios o bien con-
cluir un contrato de mantenimiento permanente del
inmueble y sus instalaciones generales.

g) Observar la diligencia debida en el uso del
inmueble y en sus relaciones con los demas titulares y
responder ante éstos de las infracciones cometidas y
dafnos causados por el que ocupe lavivienda o local de
negocio, sin perjuicio de las acciones directas que pro-
cedan.

h) Comunicar a quien ejerza las funciones de
Secretario de la comunidad, por cualquier medio que
permitatener constanciade su recepcion, el domicilio en
Esparia a ef ectos de citaciones y notificaciones de toda
indole relacionadas con la comunidad. En defecto de
esta comunicacion se tendra por domicilio para citacio-
nes y notificaciones el piso o local perteneciente ala
comunidad, surtiendo plenos efectos juridicos las entre-
gadas a ocupante del mismo.

Si intentada una citacién o notificacion a propietario
fuese imposible practicarlaen el lugar prevenido en el
parrafo anterior, se entendera realizada mediante la colo-
cacién de la comunicacion correspondiente en el tablon
de anuncios de la comunidad, o en lugar visible de uso
general habilitado a efecto, con diligencia expresiva de
lafechay motivos por los que se procede a esta forma
de natificacién, firmada por quien g erzalas funciones de
Secretario de la comunidad, con €l visto bueno del Presi-
dente. La notificacion practicada de esta forma producira
plenos efectos juridicos en € plazo de tres dias naturales.

i) Comunicar aquien gjerzalas funciones de Secre-
tario de la comunidad, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcion, el cambio de titulari-
dad de lavivienda o local.

Quien incumpliere esta obligacion seguira respon-
diendo de las deudas con la comunidad devengadas con
posterioridad a la transmision de forma solidaria con €l
nuevo titular, sin perjuicio del derecho de aquél arepetir
sobre éste.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplica-
cién cuando cualesquiera de los 6rganos de gobierno
establecidos en el articulo 13 hayan tenido conocimiento
del cambio detitularidad de la vivienda o local de nego-
cio por cualquier otro medio o por actos concluyentes
del nuevo propietario, o bien cuando dicha transmisién
resulte notoria.

da en el plazo méximo de siete dias naturales desde su
solicitud por quien gjerzalas funciones de Secretario,
con € visto bueno del Presidente, quienes responderan,
en caso de culpa o negligencia, de la exactitud de los
datos consignados en lamismay de |os perjuicios causa
dos por €l retraso en su emision.

El fondo de reserva, cuya titularidad corresponde a
todos | os efectos a la comunidad, estara dotado con una
cantidad que en ningun caso podra ser inferior al 5 por
100 de su ultimo presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reservala comunidad podra
suscribir un contrato de seguro que cubra los dafios cau-
sados en lafinca o bien concluir un contrato de mante-
nimiento permanente del inmueble y sus instalaciones
generales.

g) Observar la diligencia debida en el uso del
inmueble y en sus relaciones con los demés titulares y
responder ante éstos de las infracciones cometidas y
dafios causados.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplica
cién cuando cualesquiera de los 6rganos de gobierno
establecidos en €l articulo 13 hayan tenido conocimiento
del cambio detitularidad de lavivienda o local por cual-
quier otro medio o por actos concluyentes del nuevo pro-
pietario, 0 bien cuando dichatransmision resulte notoria
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2. Paralaaplicacion delasreglasdel apartado ante-
rior se reputaran generales |os gastos que no sean impu-
tables a uno o a varios pisos o locales de negocio, sin
gue la no utilizacion de un servicio exima del cum-
plimiento de las obligaciones correspondientes.»

Articulo quinto

El articulo 10 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. Serdobligacién de la comunidad larealizacion
de las obras necesarias para €l adecuado sostenimiento y
conservacion del inmueble y de sus servicios, de modo
gue relna las debidas condiciones estructurales, de
estanquei dad, habitabilidad y seguridad.

2. Los propietarios que se opongan o demoren
injustificadamente la gjecucion de las 6rdenes dictadas
por la Autoridad competente responderan individual-
mente de las sanciones que puedan imponerse en via
administrativa.

3. En caso de discrepancia sobre |a naturaleza de
las obras arealizar resolveralo procedente la Junta de
propietarios. También podrén |os interesados solicitar
arbitraje o dictamen técnico en los términos establecidos
enlaley.

4. Al pago de los gastos derivados de la realizacion
de las obras de conservacion a que se refiere €l presente
articulo estara afecto €l piso o local en los mismos térmi-
nosy condiciones que los establecidos en el articulo 9
paralos gastos generales.»

Articulo sexto

El articulo 11 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. Ningun propietario podré exigir nuevas instala-
ciones, servicios o mejoras no requeridos parala adecua
da conservacion, habitabilidad y seguridad del inmue-
ble, seglin su naturalezay caracteristicas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 17,
cuando se adopten voluntariamente acuerdos para reali-
Zar innovaciones no exigibles atenor del parrafo ante-
rior y cuya cuota de instalacion exceda del importe de
tres mensualidades ordinarias de gastos comunes, €l disi-
dente no resultara obligado, ni se modificard su cuota,
incluso en el caso de que no pueda privarsele de lamejo-
rao ventgja.

Si el disidente desea, en cualquier tiempo, participar
de las ventajas de la innovacion, habra de abonar su
cuota en los gastos de realizacion y mantenimiento.

2. Paralaaplicacion delasreglasdel apartado ante-
rior se reputaran generales |os gastos que no sean impu-
tablesauno o avarios pisos o locales, sin que lano utili-
zacion de un servicio exima del cumplimiento de las
obligaciones correspondientes, sin perjuicio de lo esta-
blecido en el articulo 11.2 de esta Ley.»

2. Cuando se adopten validamente acuerdos para
realizar innovaciones no exigibles a tenor del parrafo
anterior y cuya cuota de instalacién exceda del importe
de tres mensualidades ordinarias de gastos comunes, €l
disidente no resultara obligado, ni se modificara su
cuota, incluso en el caso de que no puedaprivarsele dela
mejora o ventaja.

Si el disidente desea, en cualquier tiempo, participar
de las ventajas de la innovacion, habra de abonar su
cuota en los gastos de realizacion y mantenimiento,
debidamente actualizados aplicando el correspondiente
interés legal.
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3. Lasinnovaciones que hagan inservible alguna
parte del edificio parael usoy disfrute de un propietario
regueriran, en todo caso, €l consentimiento expreso de
éste.»

Articulo septimo

El articulo 12 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«La construccién de nuevas plantas y cualquier otra
alteracion de la estructura o fébrica del edificio o de las
cosas comunes afectan al titulo constitutivo y deben
someterse al régimen establecido para las modificacio-
nes del mismo. El acuerdo que se adopte fijarala natura-
leza de la modificacion, las alteraciones que origine en
la descripcién de lafincay de los pisos o locales, la
variacion de cuotas y €l titular o titulares de los nuevos
locales o pisos.»

Articulo octavo

El articulo 13 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. Los 6rganos de gobierno de la comunidad son
los siguientes:

a) LaJduntade propietarios.

b) El Presidentey, en su caso, los Vicepresidentes.
c) El Secretario.

d) El Administrador.

En los estatutos, o por acuerdo mayoritario de la
Junta de propietarios, podran establ ecerse otros érganos
de gobierno de lacomunidad, sin que ello pueda suponer
menoscabo alguno de las funciones y responsabilidades
frente aterceros que esta Ley atribuye a los anteriores.

2. El Presidente sera nombrado, entre los propieta-
rios, mediante eleccién, turno rotatorio o sorteo. El nom-
bramiento serd obligatorio, si bien el propietario desig-
nado podra solicitar su relevo al Juez dentro del mes
siguiente a su acceso al cargo, invocando las razones que
le asistan paraello. El Juez, através del procedimiento
establecido en el articulo 17.3.2 resolvera de plano 1o
procedente, designando en la misma resolucioén a pro-
pietario que hubierade sustituir a Presidente en el cargo.

Igualmente podré acudirse al Juez cuando, por cual-
quier causa, fuese imposible parala Junta designar Pre-
sidente de la comunidad.

4. Lasderramas parael pago de mejoras redlizadas
o0 por realizar en el inmueble seran a cargo de quien sea
propietario en e momento de la exibilidad de las canti-
dades afectas a pago de dichas mejoras.»

2. El Presidente ser& nombrado, entre los propieta-
rios, mediante eleccion o, subsidiariamente, mediante
turno rotatorio o sorteo. El hombramiento sera obligato-
rio, si bien el propietario designado podra solicitar su
relevo al Juez dentro del mes siguiente a su acceso al
cargo, invocando las razones que le asistan para ello. El
Juez, a través del procedimiento establecido en el
articulo 17.3.a resolvera de plano lo procedente, desig-
nando en lamismaresolucion a propietario que hubiera
de sustituir, en su caso, a Presidente en el cargo hasta
gue se proceda a una nueva designacion en el plazo que
se determine en laresolucién judicial.
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3. El Presidente ostentara legalmente la representa-
cion de la comunidad, en juicio y fuera de él, en todos
los asuntos que la af ecten.

4. Laexistencia de Vicepresidentes sera faculta-
tiva. Su nombramiento se realizara por €l mismo proce-
dimiento que el establecido para la designacion del Pre-
sidente.

Corresponde a Vicepresidente, o alos Vicepresiden-
tes por su orden, sustituir al Presidente en los casos de
ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como asis-
tirlo en € gercicio de sus funciones en los términos que
establezca la Junta de propietarios.

5. Lasfuncionesdel Secretarioy del Administrador
serén gercidas por € Presidente de la comunidad, salvo
gue los estatutos, o la Junta de propietarios por acuerdo
mayoritario, dispongan la provision de dichos cargos
separadamente de la presidencia.

6. Loscargosde Secretario y Administrador podrén
acumularse en una misma persona o bien nombrarse
independientemente.

El cargo de Administrador y, en su caso, € de Secre-
tario-Administrador podra ser ejercido por cualquier
propietario, asi como por personas fisicas con cualifica-
cion profesional suficiente y legalmente reconocida para
gjercer dichas funciones. También podra recaer en per-
sonas juridicas, corporaciones u organizaciones profe-
sionales en |os términos establecidos en & ordenamiento
juridico.

7. Savo que los estatutos de la comunidad dispon-
gan lo contrario, el nombramiento de los 6rganos de
gobierno se hara por € plazo de un afio.

L os designados podran ser removidos de su cargo
antes de la expiracion del mandato por acuerdo de la
Junta de propietarios, convocada en sesion extraordi-
naria.

8. Cuando €l nimero de propietarios de viviendas o
locales de negocio en un edificio no exceda de cuatro,
podrén acogerse a régimen de administracion del
articulo 398 del Cadigo Civil, si expresamente o esta-
blecen los estatutos.»

Articulo noveno

El articulo 14 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«Corresponde ala Junta de propietarios:

a) Nombrar y remover alas personas que ejerzan
los cargos mencionados en el articulo anterior y resolver
las reclamaciones que los titulares de | os pisos formulen
contrala actuacion de aquéllos.

b) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles
y las cuentas correspondientes.

c) Aprobar los presupuestosy la gjecucion de todas
las obras de reparacion de la finca, sean ordinarias o
extraordinarias, y ser informada inmediatamente de las
medidas urgentes adoptadas por el Administrador de
conformidad con lo dispuesto en € articulo 20.c).

d) Aprobar o reformar los estatutos y determinar
las normas de régimen interior.

El cargo de Administrador y, en su caso, el de Secre-
tario-Administrador podra ser ejercido por cualquier
propietario, asi como por personas fisicas con cualifica-
cién profesional suficiente y legalmente reconocida para
gjercer dichas funciones. También podra recaer en cor-
poraciones y otras personas juridicas en los términos
establecidos en € ordenamiento juridico.

8. Cuando el nimero de propietarios de viviendas 0
locales en un edificio no exceda de cuatro podrén aco-
gerse al régimen de administracién del articulo 398 del
Cédigo Civil, si expresamente |o establecen |os estatu-
tos.»

a) Nombrar y remover alas personas que e€jerzan
los cargos mencionados en €l articulo anterior y resolver
las reclamaciones que los titulares de |os pisos o locales
formulen contrala actuacion de aquéllos.

c) Aprobar los presupuestos y la gecucion de todas
las obras de reparacion de la finca, sean ordinarias o
extraordinarias, y ser informada de las medidas urgentes
adoptadas por el Administrador de conformidad con lo
dispuesto en € articulo 20.c).
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€) Conocer y decidir en los demés asuntos de inte-
rés general parala comunidad, acordando las medidas
necesarias 0 convenientes para e mejor servicio
comun.»

Articulo décimo

El articulo 15 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. LaasistenciaalaJuntade propietarios serd per-
sonal o por representacion legal o voluntaria, bastando
para acreditar ésta un escrito firmado por el propietario.

Si algun piso o local de negocio perteneciese pro
indiviso a diferentes propietarios, éstos nombraran un
representante para asistir y votar en lasjuntas.

Si lavivienda o local de negocio se hallare en usu-
fructo la asistenciay el voto correspondera a nudo pro-
pietario, quien, salvo manifestacion en contrario, se
entendera representado por el usufructuario, debiendo
ser expresa la del egacion cuando se trate de los acuerdos
aque serefierelareglaprimeradel articulo 17 o de obras
extraordinarias y de mejora.

2. Los propietarios que en € momento de iniciarse
lajuntano se encontrasen a corriente en el pago detodas
las deudas vencidas con la comunidad y no hubiesen
impugnado judicialmente las mismas o procedido ala
consignacion judicial o notarial de la suma adeudada,
podran participar en sus deliberaciones si bien no ten-
dran derecho de voto. El actadelajuntareflgjaralos pro-
pietarios privados del derecho de voto, cuya personay
cuota de participacion en la comunidad no serd compu-
tada a efectos de alcanzar las mayorias exigidas en esta

Ley.»
Articulo undécimo

El articulo 16 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. La Junta de propietarios se reunira, por lo
menos, unavez a afio para aprobar |os presupuestos y
cuentas y en las demés ocasiones que |o considere con-
veniente el Presidente o |o pidan la cuarta parte de los
propietarios, o un nimero de éstos que representen al
menos el 25 por 100 de las cuotas de participacion.

2. Laconvocatoriade lasjuntaslaharael Presiden-
tey, en su defecto, los promotores de la reunion, con
indicacion de los asuntos a tratar, el lugar, diay horaen
gue se celebrara en primera o, en su caso, en segunda
convocatoria, practicandose las citaciones en laforma
establecidaen el articulo 9.

Si algun piso o local perteneciese pro indiviso adife-
rentes propietarios éstos nombraran un representante
paraasistir y votar en las juntas.

Si lavivienda o local se hallare en usufructo la asis-
tenciay €l voto corresponderaal nudo propietario, quien,
salvo manifestacion en contrario, se entendera represen-
tado por el usufructuario, debiendo ser expresala dele-
gacion cuando se trate de los acuerdos a que serefiere la
reglaprimeradel articulo 17 o de obras extraordinariasy
de mejora.

2. Laconvocatoriade lasjuntaslaharael Presiden-
tey, en su defecto, los promotores de la reunion, con
indicacion de los asuntos atratar, el lugar, diay horaen
gue se celebrard en primera o, en su caso, en segunda
convocatoria, practicandose las citaciones en la forma
establecida en el articulo 9. La convocatoria contendréa
una relacion de los propietarios que no estén al corriente
en el pago delas deudas vencidas alacomunidad y adve-
retira de la privacion del derecho de voto si se dan los
supuestos previstos en € articulo 15.2.

Cualquier propietario podra pedir que la Juntade pro-
pietarios estudie y se pronuncie sobre cualquier tema de
interés paralacomunidad; atal efecto dirigiraescrito, en
el gue especifique claramente |os asuntos que pide sean
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Si alareunion de la Junta no concurriesen, en prime-
raconvocatoria, lamayoriade |os propietarios que repre-
senten, a su vez, lamayoria de las cuotas de participa-
cion, se procedera a una segunda convocatoria de la
misma.

La Junta se reunira en segunda convocatoria en €l
lugar, dia y hora indicados en la primera citacion,
pudiendo celebrarse e mismo diasi hubiese transcurrido
media hora desde la anterior. En su defecto seré nueva-
mente convocada, conforme alos requisitos establecidos
en este articulo, dentro de los ocho dias naturales
siguientes a la junta no celebrada, cursandose en este
caso |as citaciones con una antelacion minima de tres
dias.

3. Lacitacién paralajunta ordinaria anual se hard,
cuando menos, con seis dias de antelacion, y paralas
extraordinarias, con la que sea posible para que pueda
Ilegar a conocimiento de todos |os interesados. La Junta
podra reunirse validamente aun sin la convocatoria del
Presidente, siempre que concurran la totalidad de los
propietariosy asi lo decidan.»

Articulo duodécimo

El articulo 17 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«L os acuerdos de la Junta de propietarios se sujeta-
ran alas siguientes normas:

12 Launanimidad solo serdexigible paralavalidez
de los acuerdos que impliquen la aprobacion o modifica
cion de las reglas contenidas en € titulo constitutivo de
la propiedad horizontal o en los estatutos de la comuni-
dad.

El establecimiento o supresion de los servicios de
ascensor, porteria, conserjeria, vigilancia u otros servi-
cios comunes de interés general, incluso cuando supon-
gan la modificacion ddl titulo constitutivo o de los esta-
tutos, requerira el voto favorable de las tres quintas
partes del total de los propietarios que, a su vez, repre-
senten las tres quintas partes de las cuotas de participa-
cion.

Larealizacion de obras o el establecimiento de nue-
VOS servicios comunes que tengan por finalidad la supre-
sién de barreras arquitectdnicas que dificulten €l acceso
o movilidad de personas con minusvalia, incluso cuando
impliquen lamodificacién del titulo constitutivo o delos
estatutos, requerira el voto favorable de la mayoria de
los propietarios que, a su vez, representen la mayoria de
las cuotas de participacion.

tratados, a Presidente, €l cual losincluiraen el orden del
diade la siguiente Junta que se celebre.

Si alareunion de la Junta no concurriesen, en prime-
raconvocatoria, lamayoriade |os propietarios que repre-
senten, a su vez, lamayoria de | as cuotas de participa-
cion, se procedera a una segunda convocatoria de la
misma, esta vez sin sujecién a quorum.

«No obstante lo establecido en el articulo 11, los
acuerdos de la Junta de propietarios se sujetaran alas
siguientes normas.

El establecimiento o supresion de los servicios de
ascensor, porteria, conserjeria, vigilancia u otros servi-
cios comunes de interés general, incluso cuando supon-
gan la modificacion ddl titulo constitutivo o de los esta
tutos, requerira el voto favorable de las tres quintas
partes del total de los propietarios que, a su vez, repre-
senten las tres quintas partes de las cuotas de participa-
cion. El arrendamiento de elementos comunes que no
tengan asignado un uso especifico en € inmueble reque-
rirdigualmente el voto favorable de las tres quintas par-
tesdel total de los propietarios que, a su vez, representen
las tres quintas partes de las cuotas de participacion, asi
como el consentimiento del propietario directamente
afectado, si o hubiere.
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A los efectos establecidos en |os parrafos anteriores
de esta norma, se computaran como votos favorables los
de aquellos propietarios ausentes de lajunta, debidamen-
te citados, quienes una vez informados del acuerdo
adoptado por los presentes, conforme a procedi miento
establecido en € articulo 9, no manifiesten su discrepan-
cia por comunicacion a quien gjerza las funciones de
Secretario de la comunidad en el plazo de treinta dias
naturales, por cualquier medio que permita tener cons-
tancia de larecepcion.

L os acuerdos validamente adoptados con arreglo alo
dispuesto en esta norma obligan atodos |os propietarios.

2.2 Lainstalacion de las infraestructuras comunes
para el acceso alos servicios de telecomunicacién regu-
lados en €l Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, 0
|a adaptacion de los existentes, asi como de las infraes-
tructuras necesarias para acceder a nuevos suministros
energéticos colectivos, podrd ser acordada, a peticién de
cualquier propietario, por un tercio de los integrantes de
la comunidad que representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacion.

La comunidad no podra repercutir €l coste de lains-
talacién o adaptacién de dichas infraestructuras comu-
nes, ni los derivados de su conservacién y manteni mien-
to posterior, sobre aguellos propietarios que no hubieren
votado expresamente en la Junta afavor del acuerdo. No
obstante, si con posterioridad solicitasen el acceso alos
servicios de telecomunicaciones o a los suministros
energéticos, y ello requiera aprovechar las nuevas infra-
estructuras o las adaptaciones realizadas en |as preexis-
tentes, podra autorizarseles siempre que abonen el
importe que les hubiera correspondido, debidamente
actualizado, aplicando €l correspondiente interés legal.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente respec-
to a los gastos de conservaciéon y mantenimiento, la
nuevainfraestructurainstalada tendralaconsideracion, a
los efectos establecidos en esta L ey, de el emento comun.

3.2 Paralavalidez de los demas acuerdos bastara €l
voto de la mayoria del total de los propietarios que, a su
vez, representen la mayoria de |as cuotas de participa
cion.

En segunda convocatoria seran validos los acuerdos
adoptados por la mayoria de los asistentes, siempre que
ésta represente, a su vez, més de lamitad del valor delas
cuotas de | os presentes.

Cuando la mayoria no se pudiere lograr por 1os pro-
cedimientos establecidos en |os parraf os anteriores, €l
Juez, ainstancia de parte deducida en el mes siguiente a
lafechade lasegundajunta, y oyendo en comparecencia
los contradictores previamente citados, resolvera en
equidad lo que proceda dentro de veinte dias, contados
desde la peticidn, haciendo pronunciamiento sobre el
pago de costas.»

Articulo decimotercero
El articulo 18 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre

Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

22 Lainstalacién de las infraestructuras comunes
para el acceso alos servicios de tel ecomunicacion regula
dos en €l Rea Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, o la
adaptacién de los existentes, asi como lainstalacion de
sistemas comunes o privativos de aprovechamiento de la
energiasolar, o bien delasinfraestructuras necesarias para
acceder a nuevos suministros energeéticos colectivos,
podra ser acordada, a peticion de cualquier propietario,
por un tercio delosintegrantes de lacomunidad que repre-
senten, a su vez, un tercio de las cuotas de participacion.
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«1. Losacuerdos de la Junta de propietarios seran
impugnables ante los Tribunales, de conformidad con lo
establecido en la legislacion procesal general, en los
siguientes supuestos:

a) Cuando sean contrarios alaLey o alos estatutos
de lacomunidad de propietarios.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los
intereses de la propia comunidad en beneficio de uno o
varios propietarios.

¢) Cuando supongan un grave perjuicio para algin
propi etario que no tenga obligaci6n juridica de soportar-
lo 0 se hayan adoptado con abuso de derecho.

2. Estaran legitimados para la impugnacion de
estos acuerdos | os propietarios que hubiesen salvado su
voto en la Junta, los ausentes por cualquier causay los
gue indebidamente hubiesen sido privados de su derecho
de voto. Paraimpugnar los acuerdos de la Junta el pro-
pietario debera estar al corriente en el pago de latotali-
dad de las deudas vencidas con la comunidad o proceder
previamente ala consignacion judicial de las mismas.
Esta regla no sera de aplicacion para laimpugnacion de
los acuerdos de la Juntarelativos al establecimiento o
alteracion de las cuotas de participacion a que se refiere
el articulo 9 entre |los propietarios.

3. Laaccion caducard alos tres meses de adoptarse
el acuerdo por laJunta de propietarios. Paralos propieta
rios ausentes dicho plazo se computara a partir de la
comunicacién del acuerdo conforme al procedimiento
establecido en € articulo 9.

4. Laimpugnacioén de los acuerdos de la Junta no
suspendera su gjecucion, salvo que € Juez asi lo dispon-
ga, con caracter cautelar, asolicitud del demandante oida
la comunidad de propietarios.»

Articulo decimocuarto

El articulo 19 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1l. Los acuerdos de la Junta de propietarios se
reflgjardn en un libro de actas diligenciado por € Regis-
trador de la Propiedad en la forma que reglamentaria-
mente se disponga.

2. El actade cada reunién de la Junta de propieta-
rios debera expresar, a menos, las siguientes circunstan-
cias:

a) Lafechay € lugar de celebracion.

b) El autor delaconvocatoriay, en su caso, |0s pro-
pietarios que la hubiesen promovido.

C) Sucaracter ordinario o extraordinario y laindi-
cacion sobre su celebracion en primera o segunda con-
vocatoria.

d) Relacién de todos los asistentes y sus respecti-
VoS cargos, asi como |os propietarios representados.

€) El orden del diadelareunion.

3. Laaccion caducara alos tres meses de adoptarse
el acuerdo por la Junta de propietarios, salvo que se trate
de actos contrarios alaLey o0 alos estatutos, en cuyo
caso la accion caducara al afio. Para los propietarios
ausentes dicho plazo se computara a partir de la comuni-
cacion del acuerdo conforme al procedi miento estableci-
doend articulo 9.

d) Relacién detodos los asistentesy sus respectivos
cargos, asi como de los propietarios representados, con
indicacion, en todo caso, de sus cuotas de participacion.
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f) Los acuerdos adoptados, con indicacion de los
nombres de los propietarios que hubieren votado a favor
y en contrade los mismos, asi como de las cuotas de par-
ticipacion gque respectivamente, representen.

3. El actadeberd cerrarse con las firmas del Presi-
dentey del Secretario a terminar la reunion o dentro de
los diez dias naturales siguientes. Desde su cierre los
acuerdos seran ejecutivos, salvo que la Ley previere lo
contrario.

El acta de las reuniones se remitira a los propietarios
ausentes, de acuerdo con el procedimiento establecido
en el articulo 9.

Serén subsanables los defectos o errores del acta
siempre que la misma exprese inequivocamente la fecha
y lugar de celebracién, los propietarios asistentes, pre-
sentes o representados, y |os acuerdos adoptados, con
indicacion de los votos afavor y en contra, asi como las
cuotas de participacion que respectivamente supongan y
se encuentre firmada por el Presidentey el Secretario.
Dicha subsanacion debera efectuarse antes de la siguien-
te reunioén de la Junta de propietarios.

4. El Secretario deberd conservar, durante el plazo
de cinco afios, las actas de la Junta de propietarios, asi
como las convocatorias, comunicaciones, apoderamien-
tos y demas documentos relevantes de las reuniones.»

Articulo decimoquinto

El articulo 20 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«Corresponde al Administrador:

a) Velar por el buen régimen de la casa, susinstala-
cionesy servicios, y hacer a estos efectos las oportunas
advertencias y apercibimientos alos titulares.

b) Preparar con la debida antelacién y someter ala
Junta el plan de gastos previsibles, proponiendo los
medios necesarios para hacer frente alos mismos.

c) Atender alaconservaciony entretenimiento de
la casa, disponiendo las reparaciones y medidas que
resulten urgentes, dando inmediata cuentade ellas ala
Junta o, en su caso, alos propietarios.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de
obrasy efectuar los pagos y realizar 1os cobros que sean
procedentes.

€) Actuar, en su caso, como Secretario dela Juntay
custodiar a disposicion de los titulares la documentacién
de lacomunidad.

f) Todas las demas atribuciones que se confieran
por la Junta.»

Articulo decimosexto
El articulo 21 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre

Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

f) Los acuerdos adoptados, con indicacién, en caso
de que ello fuerarelevante para la validez del acuerdo,
delos nombres de los propietarios que hubieren votado a
favor y en contra de los mismos, asi como de las cuotas
de participacion que, respectivamente, representen.

El acta de |as reuniones se remitira a los propietarios
de acuerdo con el procedimiento establecido en el
articulo 9.

Seran subsanables los defectos o errores del acta
siempre que la misma exprese ineguivocamente la fecha
y lugar de celebracién, 1os propietarios asistentes, pre-
sentes o representados, y l10s acuerdos adoptados, con
indicacion de los votos afavor y en contra, asi como las
cuotas de participacion que respectivamente supongan y
se encuentre firmada por el Presidente y el Secretario.
Dicha subsanacion debera efectuarse antes de la siguien-
te reunion de la Junta de propietarios, que debera ratifi-
car lasubsanacion.

4. El Secretario custodiara los libros de actas de la
Junta de propietarios. Asimismo debera conservar,
durante el plazo de cinco afios, las convocatorias, comu-
nicaciones, apoderamientos y demas documentos rele-
vantes de las reuniones.»

c) Atender alaconservaciény entretenimiento de
la casa, disponiendo las reparaciones y medidas que
resulten urgentes, dando inmediata cuenta de ellas al
Presidente o, en su caso, alos propietarios.
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«1. Lasobligaciones aque serefieren los apartados
e) y f) del articulo 9 deberan cumplirse por € propietario
delavivienda o local de negocio en el tiempo y forma
determinados por la Junta. En caso contrario, €l Presi-
dente o el Administrador, si asi o acordase la Junta de
propietarios, podra exigirlo judicialmente a través del
procedimiento establecido en este articulo.

2. Lautilizacién de este procedimiento requeririala
previa certificacion del acuerdo de la Junta aprobando la
liguidacion de la deuda con la comunidad de propieta-
rios por quien actie como Secretario de lamisma, con €
visto bueno del Presidente, siempre quetal acuerdo haya
sido notificado a los propietarios afectados en laforma
establecidaen € articulo 9.

3. Lacompetenciaterritorial correspondera exclu-
sivamente al Juez del lugar donde se halle lafinca, no
siendo obligatoria la postulacién mediante abogado ni
procurador, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
10 de este articulo.

4. El proceso principiara por demanda sucinta, ala
gue se acompanara la certificacion a que se refiere el
ndmero 2 de este articulo. En el caso de que €l titular
registral deba responder solidariamente del pago de la
deuda, y sin perjuicio de su derecho arepetir contra el
propietario actual, debera ser demandado conjuntamente
con éste.

5. Presentadala demanday admitida a tramite, €l
Juez requerira al demandado para que, en el plazo de
veinte dias, pague a demandante, acreditandolo ante el
Tribunal, 0 comparezca ante éste y alegue, en escrito de
oposicion, las razones por las que, a su entender, no
debe, entodo o en parte, la cantidad reclamada. El reque-
rimiento debera efectuarse en el domicilio en Espafia
previamente designado por el deudor o, en su defecto, en
el propio piso o local, con el apercibimiento de que, de
no pagar ni comparecer alegando las razones de la nega-
tivaa pago, se despachara contra él g ecucion segun lo
previsto en € nimero siguiente.

6. Si e demandado no compareciere ante el Tribu-
na o no seopusiere alademanda, € Juez dictard auto en
el que despachara gecucidn, que proseguira conforme a
lo dispuesto paralade sentenciasjudiciales, por la canti-
dad adeudada més los intereses y costas previstosy por
|os gastos previos extrajudiciales de las notificaciones
delaliquidacion de ladeuda, cuando se hayautilizado la
vianotarial.

El solicitante de este proceso y €l deudor gjecutado
no podran pretender ulteriormente en proceso ordinario
la cantidad reclamada en aquél o la devolucion de la que
con la g ecucion se obtuviere.

Desde que se dicte auto despachando ejecucion, la
deuda devengara €l interés legal del dinero incrementa-
do en dos puntos.

7. Si e deudor atendieraa requerimiento de pago,
tan pronto como lo acredite se le hard entrega del docu-
mento en que conste la deuday se archivaran las actua-
ciones.

No obstante, seran de su cuentalas costas que seindi-
can en el nimero 10 de este articulo y 1os gastos a que se
refiere el ndmero anterior.

«1. Lasobligacionesaque serefieren los apartados
e) y f) del articulo 9 deberan cumplirse por € propietario
delaviviendaoloca en el tiempo y forma determinados
por la Junta. En caso contrario, € Presidente o el Admi-
nistrador, si asi o acordase la Junta de propietarios,
podra exigirlo judicialmente através del procedimiento
establecido en este articulo.

4. El proceso principiara por demanda sucinta, ala
gue se acompanara la certificacion a que se refiere el
nimero 2 de este articulo. En €l caso de que €l titular
anterior deba responder solidariamente del pago de la
deuda, y sin perjuicio de su derecho arepetir contra el
propietario actual, debera ser demandado conjuntamente
con éste. En cualquier caso debera ser demandado el titu-
lar registral.
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8. Si el deudor se opusiere alegando razones para
negarse a pago, en todo o en parte, el Juez, previo tras-
lado a demandante del escrito de oposicion, seguirala
tramitacion del juicio verbal a partir del momento de la
citacion parajuicio oral. No obstante, formulada oposi-
cion, €l actor podra pedir el embargo preventivo de bie-
nes del deudor suficientes para hacer frente ala cantidad
reclamada, los interesesy las costas.

El Juez acordara en todo caso, €l embargo preventivo
sin necesidad de que el acreedor preste fianza. El deudor
podra librarse del embargo prestando aval bancario por
la cuantia por la que se decrete el embargo preventivo.

9. Si el deudor comparece dentro de plazo y se
opone parcialmente al pago, alegando pluspeticion, solo
se admitirdlaoposicion s acredita haber pagado o pues-
to a disposicion del demandante, antes de la interposi-
cion de la demanda, la suma que reconoce como debida.
Si la oposicion se funda en pluspeticion, sélo podra
pedirse el embargo preventivo por la suma a que ascien-
dalacantidad no satisfecha por el deudor.

10. Lasentencia que recaiga tendrafuerza de cosa
juzgada.

Se impondran las costas a litigante que hubieravisto
totalmente desestimadas sus pretensiones. De estimarse
parcialmente la demanda, cada parte soportara las costas
causadas a su instanciay las comunes por lamitad. La
condena en costas incluiralos honorarios del Abogado y
del Procurador de la parte vencedora, si hubiere utiliza
do los servicios profesionales de los mismos en la
demanda o la contestacion.

11. Podran acumularse durante el curso del proce-
S0, sin necesidad de retrotraer €l procedimiento, las cuo-
tas vencidas con posterioridad a la presentacién de la
demanda, considerdndose comunes a la ampliacion los
trdmites que le hayan precedido. Esta facultad se exten-
derd alafase de gjecucion de la sentencia.

La acumulacién durante el proceso de la deuda ven-
cida con la comunidad con posterioridad a la presenta-
cién de la demanda requerird su previa acreditacion
mediante una nueva certificacion del acuerdo aprobato-
rio delaliquidacion, expedida con arreglo alo dispuesto
en € apartado 2.

12. El recurso contra la sentencia no serd admitido
atrdmite si el demandado no acreditase al interponerlo
tener satisfecha o consignadala cantidad liquidaaque se
contrae la sentencia condenatoria.

Si la sentencia condenase al pago de cantidades liqui-
das por incumplimiento de plazos o cuotas vencidas, se
tendra por desierto el recurso si durante su tramitacion
dejase el recurrente de abonar o consignar a su tiempo
las que de su misma indol e vayan venciendo.»

Articulo decimoséptimo

El articulo 22 delaLey 49/1960, de 21 dejulio, sobre
Propiedad Horizontal, queda redactado en los siguientes
términos:

«1. Lacomunidad de propietarios respondera de
sus deudas frente aterceros con todos los fondos 'y crédi-
tos a su favor. Subsidiariamente y previo reguerimiento

Se afiade un articulo 22 ala Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal, que tendrala siguien-
te redaccion:

«1. Lacomunidad de propietarios responderé de
sus deudas frente aterceros con todos los fondos 'y crédi-
tos a su favor. Subsidiariamente, y previo requerimiento
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de pago a propietario respectivo, el deudor podra diri-
girse contra cada propietario que hubiese sido parte en €l
correspondiente proceso por la cuota que le corresponda
en & importe insatisfecho.

2. Cuaquier propietario podra oponerse a la gjecu-
cion si acredita que se encuentra al corriente en el pago
de latotalidad de las deudas vencidas con la comunidad
en el momento de formularse el requerimiento a que se
refiere el apartado anterior.

Si el deudor pagase en €l acto de requerimiento, serén
de su cargo las costas causadas hasta ese momento en la
parte proporcional que le corresponda.»

Articulo decimooctavo

El articulo 21 de lavigente Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal, pasa a ser el
articulo23 de esta misma Ley, sin experimentar varia-
cion alguna en su redaccion.

Articulo decimonoveno

Se afade un capitulo 111 (nuevo) en laLey 49/1960,
de 21 dejulio, sobre Propiedad Horizontal, rubricado
«Del régimen de los complejos inmobiliarios privados».
Dicho capitulo estara integrado por €l articulo 24 de la
Ley, que tendra la siguiente redaccion:

«1. El régimen especial de propiedad establecido
en € articulo 396 del Cadigo Civil sera aplicable aagque-
Ilos complejos inmobiliarios privados que retnan los
siguientes requisitos:

a) Estar integrados por dos o més edificaciones o
parcelas independientes entre si cuyo destino principal
sea lavivienda o locales de negocio.

b) Participar los titulares de estos inmuebles, o de
las viviendas o locales de negocio en que se encuentren
divididos horizontalmente, con carécter inherente a
dicho derecho, en una copropiedad indivisible sobre
otros elementos inmobiliarios, viales, instalaciones o
servicios.

2. Loscomplejosinmobiliarios privados a que se
refiere el apartado anterior podran:

a) Constituirse en una sola comunidad de propieta-
rios através de cualesguiera de los procedi mientos esta-
blecidos en el parrafo segundo del articulo 5. En este
caso quedarén sometidos alas disposiciones de esta L ey,
gue les resultara integramente de aplicacion.

b) Constituirse en una agrupacion de comunidades
de propietarios. A tal efecto, se requerira que el titulo
constitutivo de la nueva comunidad agrupada sea otorga-
do por € propietario Unico del complejo o por los Presi-
dentes de todas las comunidades Ilamadas a integrar
aquélla, previamente autorizadas por acuerdo mayorita-
rio de sus respectivas juntas de propietarios. El titulo
constitutivo contendraladescripcion del complejo inmo-
biliario en su conjunto y de los elementos, viaes, insta-
laciones y servicios comunes. Asimismo fijarala cuota

de pago al propietario respectivo, € acreedor podradiri-
girse contra cada propietario que hubiese sido parteen el
correspondiente proceso por la cuota que le corresponda
en el importe insatisfecho.

a) Estar integrados por dos o més edificaciones o
parcelas independientes entre si cuyo destino principal
sealaviviendaolocales.

b) Participar los titulares de estos inmuebles, o de
las viviendas o locales en que se encuentren divididos
horizontalmente, con caréacter inherente a dicho derecho,
en una copropiedad indivisible sobre otros elementos
inmobiliarios, viales, instalaciones o servicios.
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de participacion de cada una de las comunidades inte-
gradas, las cuales responderan conjuntamente de su obli-
gacion de contribuir al sostenimiento de los gastos gene-
rales de la comunidad agrupada. El titulo y |os estatutos
de lacomunidad agrupada serén inscribibles en el Regis-
tro de la Propiedad.

3. Laagrupacion de comunidades a que se refiere
el apartado anterior gozarda, atodos los efectos, de la
misma situacién juridica que las comunidades de propie-
tarios y se regira por las disposiciones de esta Ley, con
las siguientes especialidades:

a) LaJuntade propietarios estara compuesta, salvo
acuerdo en contrario, por los Presidentes de las comuni-
dades integradas en la agrupacién, los cuales ostentaran
la representacion del conjunto de los propietarios de
cada comunidad.

b) Laadopcion de acuerdos para los que la Ley
requiera mayorias cualificadas exigira, en todo caso, la
previa obtencion de la mayoria de que se trate en cada
unade las juntas de propietarios de las comunidades que
integran la agrupacion.

c) Salvo acuerdo en contrario de la Junta, no sera
aplicable a la comunidad agrupada lo dispuesto en el
articulo 9 de esta Ley sobre el fondo de reserva.

La competencia de los 6rganos de gobierno de la
comunidad agrupada Unicamente se extiende a los ele-
mentos inmobiliarios, viales, instalaciones y servicios
comunes. Sus acuerdos no podran menoscabar en nin-
gun caso las facultades que corresponden a los 6rganos
de gobierno de las comunidades de propietarios integra-
das en la agrupacion de comunidades.

4. A los complejosinmobiliarios privados que no
adopten ninguna de | as formas juridicas sefialadas en €l
apartado 2 les serén aplicables, supletoriamente respecto
de los pactos que establezcan entre si 10s copropietarios,
las disposiciones de esta Ley con las mismas especiali-
dades sefial adas en el apartado anterior.»

Articulo vigésimo.

Se afiade una disposicion adiciona alaLey 49/1960,
de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, con la
siguiente redaccién:

«Disposicion adicional:

1. Sin perjuicio de las competencias de las Comu-
nidades Autbnomas en materia de vivienda, la constitu-
cién del fondo de reservaregulado en € articulo 9.1.f) se
gjustard alas siguientes reglas.

a) El fondo deberé constituirse en el momento de
aprobarse por la Junta de propietarios el presupuesto
ordinario de la comunidad correspondiente al gjercicio
anual inmediatamente posterior a la entrada en vigor de
|a presente disposicion.

L as nuevas comunidades de propietarios constituiran
el fondo de reserva al aprobar su primer presupuesto
ordinario.

1. Sin perjuicio de las disposiciones que en uso de
sus competencias adopten las Comunidades Auténom-
nas, la constitucion del fondo de reserva regulado en €
articulo 9.1.f) se qustara alas siguientes reglas:
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b) En & momento de su constitucion el fondo esta-
radotado con una cantidad no inferior a 2,5 por 100 del
presupuesto ordinario de la comunidad. A tal efecto, los
propietarios deberan efectuar, previamente, las aporta-
ciones necesarias en funcion de su respectiva cuota de
participacion.

¢) Al aprobarse € presupuesto ordinario correspon-
diente al ejercicio anual inmediatamente posterior a
aquel en que se constituya el fondo de reserva, la dota-
cion del mismo debera alcanzar la cuantia minima esta-
blecidaen € articulo 9.

2. Ladotacion del fondo de reserva no podra ser
inferior, en ningln momento del gjercicio presupuesta-
rio, al minimo legal establecido.

L as cantidades detraidas del fondo durante el gjerci-
Cio presupuestario para atender los gastos de conserva
cion y reparacion de la finca permitidos por la presente
Ley se computaran como parte integrante del mismo a
efectos del calculo de su cuantiaminima

Al inicio del siguiente gjercicio presupuestario se
efectuardn las aportaciones necesarias para cubrir las
cantidades detraidas del fondo de reserva conforme alo
sefialado en €l parrafo anterior.»

Disposicion adicional

1. El articulo 396 del Caodigo Civil quedara redac-
tado en los siguientes términos:

«Los diferentes pisos o locales de un edificio o las
partes de ellos susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente por tener salida propia a un elemento comun
de aguél o alavia publica podrén ser objeto de propie-
dad separada, que llevarainherente un derecho de copro-
piedad sobre los demas elementos del edificio necesa-
rios para su adecuado uso y disfrute, tales como el suelo,
vuelo, cimentaciones; elementos estructurales, y entre
elloslos pilares, vigas, forjados y muros de carga o que
delimitan espacios comunes u otros privativos; recintos
destinados a ascensores, depdsitos, contadores, telefonias
0 aotros servicios o instalaciones; fachadas, |os elemen-
tosde cierre que las conforman, terrazas, balconesy ven-
tanas, incluyendo sus revestimientos exteriores; pasos,
muros, fosos, patios, pozos; conducciones de ventilacion
y evacuacion de humos, para el suministro de agua, gas
o electricidad y paralos servicios audiovisuales hasta la
entrada al espacio privativo o para el desagie; instala
ciones de antenas colectivas, paraladeteccion y preven-
cion de incendios o la seguridad del edificio, canaliza-
cionesy servidumbresy cualesquiera otros que por su
natural eza o destino resulten indivisibles.

«L os diferentes pisos o locales de un edificio o las
partes de ellos susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente por tener salida propia a un elemento comdn
de aguél o alavia publica podran ser objeto de propie-
dad separada, que llevarainherente un derecho de copro-
piedad sobre los elementos comunes del edificio, que
son todos |0s necesarios para su adecuado uso y disfrute,
tales como el suelo, vuelo, cimentaciones, cubiertas; ele-
mentos estructurales, y entre ellos los pilares, vigas, for-
jados y muros de carga; las fachadas, con los revesti-
mientos exteriores de terrazas, balcones y ventanas,
incluyendo su imagen o configuracion, 10s el ementos de
cierre que las conforman y sus revestimientos exteriores,
el portal, las escaleras, porterias, corredores, pasos,
muros, fosos, patios, pozosy los recintos destinados a
ascensores, depoésitos, contadores, telefonias o a otros
servicios o instalaciones comunes, incluso agquellos que
fueren de uso privativo; los ascensoresy |as instal acio-
nes, conducciones y canalizaciones para el desagiey
parael suministro de agua, gas o electricidad, incluso las
de aprovechamiento de energia solar; las de agua calien-
te sanitaria, calefaccion, aire acondicionado, ventilacién
0 evacuacion de humos; las de deteccidn y prevencion
de incendios; las de portero electrénico y otras de segu-
ridad del edificio, asi como las de antenas colectiviasy
demas instalaciones para los servicios audiovisuales o
de telecomunicacion, todas ellas hastalaentrada al espa
Cio privativo; las servidumbres y cualesquiera otros ele-
mentos materiales o juridicos que por su naturaleza o
destino resulten indivisibles.
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L as partes en copropiedad no son en ningln caso sus-
ceptibles de division y sblo podrén ser engjenadas, gra-
vadas o embargadas juntamente con la parte determina
da privativa de la gue son angjo inseparable.

En caso de enajenacién de un piso o local, los duefios
de los demés, por este solo titulo, no tendrén derecho de
tanteo ni de retracto.

Esta forma de propiedad se rige por las disposiciones
legales especialesy, en lo que las mismas permitan, por
lavoluntad de los interesados.»

2. Sinperjuicio delo dispuesto en el apartado ante-
rior, las modificaciones introducidas en el Codigo Civil
y en la Ley Hipotecaria por los articulos 1y 2 de la
Ley 49/1960, de 21 dejulio, sobre Propiedad Horizontal,
permanecen en vigor con su redaccion actual.

Disposicion transitoria

Las normas contenidas en €l articulo 21 de la Ley
sobre Propiedad Horizontal, conforme a la nueva redac-
cion dada a dicho precepto por la presente Ley, no seran
aplicables a los procesos judiciales ya iniciados de
acuerdo con la legislacion anteriormente vigente, los
cuales continuaran tramitandose con arreglo a ésta hasta
su conclusion.

Disposicion final

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones genera-
les se opongan a lo establecido en la presente Ley. Asi-
mismo, quedan sin efecto las clausulas contenidas en los
estatutos de las comunidades de propietarios que resul-
ten contrarias o incompatibles con esta L ey.

2. Lapresente Ley entrarden vigor a dia siguiente
de su publicacion en € «Boletin Oficial del Estado»

2. Losestatutos de las comunidades de propietarios
se adaptaran, en €l plazo de un afio, alo dispuesto en la
presente Ley.
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