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121/000163 Ordenacion dela edificacion.

En cumplimiento de o dispuesto en € articulo 97 del
Reglamento de la Camara, se ordena la publicacion en €
BoLETIN OFICIAL DE LAS CORTES GENERALES del informe
emitido por la Ponencia sobre el Proyecto de Ley de
ordenacion de la edificacion (nim. expte. 121/000163).

Palacio del Congreso de los Diputados, 10 de junio
de 1999.—El Presidente del Congreso de los Diputados,
Federico Trillo-Figueroa Martinez-Conde.

A la Comision de Infraestructuras

L a Ponencia encargada de redactar el Informe sobre
el Proyecto de Ley de Ordenacién de la Edificacion
(NUm. Expediente 121/163), integrada por los Diputados
Don Luis Ortiz Gonzédlez (GP), Don José Jiménez Su&
rez (GP), Don Luis Marquinez Marquinez (GP), Don
José Segura Clavell (GS), Don Victor Morlan Gracia
(GS), Don Julian Fernandez Sanchez (GIU), Don Lluis
Recoder i Miralles (GC-CiU), Don Joxe Joan Gonzalez
de Txabarri Miranda (GV-PNV), Don Luis Mardones
Sevilla (GCC) y Don Joan Saura Laporta (GMx), ha
estudiado dichainiciativa, asi como las enmiendas pre-
sentadas, y en cumplimiento de lo dispuesto en €l
articulo 113 del Reglamento elevan a la Comision €l
siguiente

INFORME

La Ponencia acuerda en relacién con las enmiendas
presentadas |o siguiente:

1. Enmiendas presentadas por el Grupo Parlamen-
tario Popular:

L os ponentes manifiestan su criterio favorable a que
se incorporen a Dictamen de la Comision todas las
enmiendas presentadas por el Grupo Parlamentario
Popular.

2. Enmiendas presentadas por el Grupo Socialista:

Todos los ponentes manifiestan su criterio favorable
con respecto alas enmiendas nimeros 92, 94, 104 y 106.

3. Enmiendas ddl Grupo Catalan:

La Ponencia acepta la inclusion de las enmiendas
nimeros 143, 144, 147, 148, 151, 152, 155y 158.

4. Enmiendas del Grupo Parlamentario Federal de
|zquierda Unida:

La Ponencia acepta la inclusion de las enmiendas
ndimeros 53, 60, 61, 62y 70.

5. Enmiendas del Grupo Parlamentario Vasco
(PNV):

La Ponencia acepta la inclusion de las enmiendas
nimeros 22, 26y 30.

6. Enmiendasdéd Grupo de Coalicion Canaria:

La Ponencia acepta la inclusion de la enmienda
ndmero 84.



CONGRESO

15 bE JUNIO DE 1999.—SeRIE A. NUM. 163-11

7. Enmiendas presentadas por la Sra. Lasagabaster
Olazabal (Grupo Mixto):

La Ponencia acepta la inclusion de la enmienda
ndmero 4.

Palacio del Congreso de los Diputados a 10 de junio
de 1999.—L uis Ortiz Gonzalez, José Jiménez Suérez,
Luis Marquinez Marquinez, José Segura Calvell, Vic-
tor Morlan Gracia, Julian Fernandez Sanchez, Lluis
Recoder i Miralles, Joxe Joan Gonzalez de Txabarri
Miranda, Luis Mardones Sevilla, Joan Saura L aporta.

ANEXO

PROYECTO DE LEY DE ORDENACION
DE LA EDIFICACION

Exposicion de motivos

El sector de la edificacién es uno de los principales
sectores econémicos con evidentes repercusiones en €l
conjunto de la sociedad y en los valores culturales que
entrafia el patrimonio arquitecténico y, sin embargo,
carece de una regulacion acorde con esta importancia.

Asi, latradicional regulacién del suelo contrasta con
lafalta de una configuracion legal de la construccion de
los edificios, basicamente establecida a través del Codi-
go Civil y de unavariedad de normas cuyo conjunto ado-
lece de serias |agunas en la ordenacién del complejo pro-
ceso de la edificacion, tanto respecto a la identificacion,
obligaciones y responsabilidades de los agentes que
intervienen en el mismo, como en lo que se refiere alas
garantias para proteger a usuario.

Por otra parte, la sociedad demanda cada vez mas la
calidad delos edificiosy €ello incide tanto en la seguridad
estructural y la proteccion contra incendios como en
otros aspectos vinculados al bienestar de las personas,
como la proteccion contra el ruido, el aislamiento térmi-
co o laaccesihilidad para personas con movilidad reduci-
da. En todo caso, €l proceso de la edificacion, por su
directaincidencia en la configuracién de |os espacios,
implica siempre un compromiso de funcionalidad, eco-
nomia, armoniay equilibrio medioambiental de evidente
relevancia desde el punto de vista del interés general; asi
se contempla en la Directiva 85/384/CEE de la Union
Europea, cuando declara que “la creacion arquitecténica,
la calidad de las construcciones, su insercién armoniosa
en el entorno, €l respeto de los paisajes naturales y urba-
nos, asi como del patrimonio colectivo y privado, revis-
ten un interés pablico”.

Respondiendo a este orden de principios, la necesi-
dad, por una parte, de dar continuidad alaLey 6/1998,
de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones,
ordenando la construccion de los edificios y de superar,
por otra, la discrepancia existente entre la legislacion
vigentey larealidad por lainsuficiente regulacion actual
del proceso de la edificacién, asi como de establecer el
marco general en el que pueda fomentarse la calidad de
los edificios y, por ultimo, el compromiso de fijar las

garantias suficientes a los usuarios frente a los posibles
dafios, como una aportacion mas alalLey 26/1984, de 19
dejulio, General parala Defensa de los Consumidoresy
Usuarios, son los motivos que justifican sobradamente
esta Ley de Ordenacién de la Edificacién, cuyo conteni-
do primordial es €l siguiente:

1. El objetivo prioritario es regular el proceso de la
edificacion actualizando y completando la configuracion
legal de los agentes que intervienen en el mismo, fijando
sus obligaciones para asi establecer las responsabilidades
y cubrir las garantias alos usuarios, en base a una defini-
cion de los requisitos bésicos que deben satisfacer los
edificios.

2. Para€llo, se define técnicamente el concepto
juridico de la edificacion y los principios esenciales que
han de presidir esta actividad y se delimita el ambito de
la Ley, precisando aquellas obras, tanto de nueva cons-
truccién como en edificios existentes alas que debe apli-
carse.

Ante |la creciente demanda de calidad por parte de la
sociedad, la Ley establece los requisitos basicos que
deben satisfacer los edificios de tal forma que la garantia
para proteger a los usuarios se asiente no solo en los
requisitos técnicos de lo construido sino también en el
establecimiento de un seguro de dafios o de caucion.

Estos requisitos abarcan tanto |os aspectos de funcio-
nalidad y de seguridad de los edificios como aquellos
referentes ala habitabilidad.

Se establece el concepto de proyecto, obligatorio para
el desarrollo delas obrasincluidas en el &mbito delalL ey,
precisando |a necesaria coordinacién entre |os proyectos
parciales que puedan incluirse, asi como la documenta-
cion aentregar alos usuarios para el correcto uso y man-
tenimiento de los edificios.

Se regula, asimismo, el acto de recepcion de obra,
dada laimportancia que tiene en relacion con €l inicio de
los plazos de responsabilidad y de prescripcion estableci-
dosenlaley.

3. Paralos distintos agentes que participan a lo
largo del proceso de la edificacion se enumeran las obli-
gaciones que corresponden a cada uno de €llos, de las
gue se derivan sus responsabilidades, configurandose €
promotor como una persona fisica o juridica que asume
lainiciativa de todo el proceso y ala que se obliga a
garantizar los dafios materiales que el edificio pueda
sufrir. Dentro de las actividades del constructor se hace
mencion especia alafigura del jefe de obra, asi como a
la obligacion de formalizar las subcontrataciones que en
Su caso se establezcan.

AdeméslaLey delimitael ambito de actuaciones que
corresponden alos profesionales, € proyectista, €l direc-
tor de obray €l director de la g/ ecucion de la obra, esta-
bleciendo claramente el ambito especifico de su inter-
vencion, en funcidn de su titulacion habilitante.

4. Laresponsabilidad civil de los diferentes agen-
tes, por dafios materiales en el edificio se exigira de
forma personal e individualizada, tanto por actos pro-
pios, como por actos de otros agentes por 10s que, con
arreglo a esta L ey, se deba responder.

La responsabilidad se exigira solidariamente cuando
no pueda ser atribuida en formaindividualizada al res-
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ponsable del dafio o cuando exista concurrencia de culpa,
sin que pueda precisarse la influencia de cada agente
interviniente en el dafio producido.

A lafiguradel promotor se equiparan también las de
gestor de cooperativas 0 de comunidades de propietarios,
u otras analogas que aparecen cada vez con mayor fre-
cuencia en la gestion econémica de la edificacion.

5. Encuanto alos plazos de responsabilidad se esta-
blecen en periodos de uno, tres y diez afios, en funcion
de los diversos dafios que puedan aparecer en los edifi-
cios. El constructor, durante el primer afio, ha de respon-
der por los dafios materiales derivados de una deficiente
gjecucion; todos |os agentes que intervienen en el proce-
so de la edificacion, durante tres afios, responderan por
los dafios materiales en el edificio causados por vicios o
defectos que afecten a la habitabilidad y durante diez
anos, por los que resulten de vicios o defectos que afec-
ten ala seguridad estructural del edificio.

Las acciones paraexigir responsabilidades prescriben
en el plazo de dos afios, al igual que las de repeticion
contra los agentes presuntamente responsables.

6. Porloqueserefiere alas garantiaslalLey esta-
blece, paralos edificios de vivienda, la suscripcién obli-
gatoria por € constructor, durante el plazo de un afio, de
un seguro de dafios materiales o de caucion, o bien la
retencion por € promotor de un 5 por ciento del coste de
laobra para hacer frente alos dafios material es ocasiona-
dos por una deficiente gjecucion.

Se establece igualmente paralos edificios de vivienda
la suscripcion obligatoria por el promotor de un seguro
gue cubralos dafios materiales que ocasionen en el edifi-
cio el incumplimiento de las condiciones de habitabili-
dad o que afecten ala seguridad estructural en el plazo
detresy diez afos, respectivamente.

Se fijan las normas sobre las garantias de suscripcion
obligatoria, asi como los importes minimos de garantia
paralos tres supuestos de uno, tres y diez afos, respecti-
vamente.

No se admiten franquicias para cubrir |os dafios en €
supuesto de un afio, y no podrén exceder del 1 por ciento
del capital asegurado paralos otros dos supuestos.

Ademés, con € fin de evitar €l fraude alos adquiren-
tes se exigen determinados requisitos que acrediten la
constitucién del correspondiente seguro para lainscrip-
cion de escrituras publicas y la liquidacion de las socie-
dades promotoras.

7. Laley secompleta con tres disposiciones adi-
cionales; en la primera se establece que la percepcién de
las cantidades anti cipadas reguladas paralas viviendas se
amplie a promociones de viviendas en régimen de comu-
nidades de propietarios 0 sociedades cooperativas.

En la segundadisposicion adiciona se prevé que laexi-
gencia de la obligatoriedad de |as garantias a las que se
hacereferenciaen € articulo 19 delaLey, se haradeforma
escalonada en el tiempo para permitir que el sector vaya
acomodandose alo dispuesto en estanorma. Asi lagarantia
de diez afos contra los dafios materiales causados por
vicios o defectos que afecten alos elementos estructurales,
también llamado seguro decendl, seraexigible apartir dela
entradaen vigor de esta Ley paralos edificios cuyo destino
principal seael de vivienda. Posteriormente, y por Real

Decreto, teniendo en cuentalas circunstancias del sector de
laedificacion y del sector asegurador, podré establecerse la
obligatoriedad de las demés garantias, es decir del seguro
de tres afios que cubre |os dafios causados en los elementos
congtructivos o en las instalaciones que afecten ala habita-
bilidad o seguro trienal, y del seguro de un afio que cubre
los dafios material es por vicios o defectos de gjecucion que
afecten aelementos de terminacion o acabado de |as obras.

En latercera se exceptlia alos miembros de los Cuer-
pos de Ingenieros de los Ejércitos de lo dispuesto en esta
Ley enlo que serefiere aladelimitacion de sus actuacio-
nes en el &mbito de la Defensa.

8. Mediante unadisposicion transitoria se establece
la aplicacién de lo previsto en la Ley alas obras para
cuyos proyectos se solicite licencia de edificacion a par-
tir de la entrada en vigor de lamisma. Por dltimo en la
primera de las tres disposiciones finales se invocan los
preceptos a cuyo amparo se ejerce la competencia del
Estado en las materias reguladas por la Ley; en la segun-
da se autoriza al Gobierno para que en el plazo de dos
anos apruebe un Cadigo Técnico de la Edificacion que
desarrolle los requisitos basicos que deben cumplir los
edificios relacionados en €l articulo 3 y en la tercera
determinalafecha de laentrada en vigor delaLey.

LaLey, en definitiva, trata, dentro del marco de com-
petencias del Estado, de fomentar la calidad incidiendo
en los requisitos basicos y en las obligaciones de los dis-
tintos agentes que se encargan de desarrollar las activida-
des del proceso de la edificacion, para poder fijar las res-
ponsabilidades y las garantias que protejan al usuario y
para dar cumplimiento al derecho constitucional a una
vivienda dignay adecuada.

CAPITULOI
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto

1. Estaley tiene por objeto regular en sus aspectos
esenciales € proceso de la edificacion, estableciendo las
obligaciones y responsabilidades de |os agentes que
intervienen en dicho proceso, asi como las garantias
necesarias para el adecuado desarrollo del mismo, con €l
fin de asegurar la calidad mediante el cumplimiento de
los requisitos basicos de los edificios y la adecuada pro-
teccion de los intereses de |os usuarios.

2. Lasobligacionesy responsabilidades relativas a
la prevencion de riesgos laborales en | as obras de edifi-
cacion se regiran por su legislacion especifica

3. Cuando lasAdministraciones Plblicasy los orga-
nismos y entidades sujetos a lalegislacion de contratos
de las Administraciones Publicas actlen como agentes
del proceso de la edificacion se regiran por lo dispuesto
en lalegislacion de Contratos de las Administraciones
Plblicasy en lo no contemplado en lamismapor las dis-
posiciones de esta L ey, a excepcion de lo dispuesto sobre
garantias de suscripcion obligatoria.
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Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. Estaley esdeaplicacion a proceso de la edifi-
cacion, entendiendo por tal laacciény el resultado de
construir un edificio de carécter permanente, publico o
privado, cuyo uso principal esté comprendido en los
siguientes grupos.

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial
en todas sus formas, docente 'y cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la
hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido ala
ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;
naval; de laingenieria de saneamiento e higiene; y acce-
sorio alas obras de ingenieriay su explotacion.

c) Todas las deméas edificaciones cuyos usos no
estén expresamente relacionados en los grupos anterio-
res.

2. Tendran la consideracion de edificacion, alos
efectos de lo dispuesto en esta Ley, aquellas que sean
resultado de la g ecucion de las obras siguientes:

a) Obras de edificacion de nueva construccion,
excepto aguellas construcciones de escasa entidad cons-
tructivay sencillez técnicaque no tengan, de forma even-
tual o permanente, caracter residencial ni publicoy se
desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o
rehabilitacion que alteren la configuracion arquitectonica
de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produz-
can una variacion esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estruc-
tural, o tengan por objeto cambiar |os usos caracteristi-
cos del edificio.

c) Obrasquetengan el caracter deintervencion total
en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun
tipo de proteccion de carécter ambiental o histérico-artis-
tico, regulada a través de normalegal o documento urba-
nistico y aquellas otras de carécter parcial que afecten a
los elementos o partes objeto de proteccion.

3. Seconsideran comprendidas en la edificacion sus
instalacionesfijasy €l equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al
edificio.

CAPITULOI

Exigenciastécnicasy administrativas
dela edificacion

Articulo 3. Requisitos bésicos de la edificacion

1. Conél finde garantizar la seguridad de | as perso-
nas, el bienestar de la sociedad y |a proteccion del medio
ambiente, los edificios deberan proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan
los requisitos basicos siguientes:

a) Relativosalafuncionalidad:

al) Utilizacion, detal formaque ladisposiciony
las dimensiones de los espacios y la dotacién de las ins-
talaciones faciliten la adecuada realizacion de las funcio-
nes previstas en el edificio.

a2) Accesibilidad, detal formaque se permitaalas
personas con movilidad y comunicacion reducidas el
acceso y lacirculacion por el edificio en los términos
previstos en su hormativa especifica

a.3) Acceso alos servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo esta-
blecido en su normativa especifica.

b) Relativosalaseguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se
produzcan en €l edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten ala cimentacion, |os soportes,
las vigas, los forjados, |0s muros de carga u otros ele-
mentos estructurales que comprometan directamente la
resistenciamecanicay laestabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal forma
gue los ocupantes puedan desalojar el edificio en condi-
ciones seguras, se puedalimitar laextension del incendio
dentro del propio edificio y de los colindantes 'y se per-
mita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el
uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
paralas personas.

¢) Relativosala habitabilidad:

c.1l) Higiene, saludy proteccién del medio ambien-
te, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién
detoda clase de residuos.

c.2) Proteccion contrael ruido, de tal forma que el
ruido percibido no ponga en peligro la salud de las per-
sonasy les permitarealizar satisfactoriamente sus activi-
dades.

c.3) Ahorro de energiay aisamiento térmico, de tal
forma que se consiga un uso racional de la energia nece-
saria parala adecuada utilizacion del edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elementos
constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio.

2. El cédigo técnico de la edificacion es el marco
normativo que establece |as exigencias basicas de cali-
dad de los edificios y de sus instalaciones, de tal forma
gue permite el cumplimiento de los anteriores requisitos
basicos.

La normativa bésica de la edificacion y las demas
reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento
constituyen a partir de laentrada en vigor de esta L ey, la
reglamentacién técnica hasta que se apruebe el Codigo
Técnico de la Edificacion conforme alo previsto en la
Disposicion Final Segunda de estaLey.
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El Cédigo podra completarse con las exigencias de
otras normativas dictadas por las Administraciones com-
petentes y se actualizard periddicamente conforme ala
evolucién de latécnicay lademanda de la sociedad.

Articulo 4. Proyecto

1. El proyecto es el conjunto de documentos
mediante los cuales se definen y determinan |as exigen-
cias técnicas de las obras contempladas en el articulo 2.
El proyecto habra de justificar técnicamente las solucio-
nes propuestas de acuerdo con las especificaciones
regueridas por la normativa técnica aplicable.

2. Cuando €l proyecto se desarrolle o complete
mediante proyectos parciales u otros documentos técni-
cos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edi-
ficio, se mantendra entre todos ellos la necesaria coordi-
nacion sin que se produzca una duplicidad en la
documentacién ni en los honorarios a percibir por los
autores de los distintos trabgj os indicados.

Articulo 5. Licenciasy autorizaciones administrativas

La construccion de edificios, la realizacion de las
obras que en ellos se gjecuten, y su ocupacion precisara
las preceptivas licencias y demas autorizaciones admi-
nistrativas procedentes, de conformidad con la normati-
vaaplicable.

Articulo 6. Recepcién delaobra

1. Larecepcion de laobraes el acto por €l quelos
trabaj os g ecutados son aceptados por el promotor. Podra
realizarse con o sin reservas y deberd abarcar latotalidad
de la obra o fases completas y terminadas de la misma
cuando asi se acuerde por las partes.

2. Larecepcion debera consignarse en un acta fir-
mada al menos por el promotor y el constructor, y en la
misma se har constar:

a) Laspartesqueintervienen.

b) Lafechadd certificado fina delatotalidad dela
obra o de lafase completay terminada de la misma.

c) El costefinal delae€ecucion material de la obra

d) Ladeclaracidn delarecepciondelaobraconosin
reservas, especificando, en su caso, éstas, y €l plazo en
gue deberan quedar subsanados |os defectos observados.

€) Lasgarantias que, en su caso, se exijan a cons-
tructor para asegurar sus responsabilidades.

Asimismo se adjuntara el certificado final de obra
suscrito por el director de obray €l director de la g ecu-
cién de laobra.

3. El promotor podrarechazar larecepcion delaobra
por considerar que lamismano esta terminada o que no se
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el
rechazo debera ser motivado por escrito en €l acta, en la
que sefijara el nuevo plazo para efectuar larecepcion.

4. Savo pacto expreso en contrario, larecepcion de
laobratendralugar dentro de los treinta dias siguientes a

|a fecha de su terminacién, acreditada en el certificado
final de obra, plazo que se contara a partir de la notifica-
cion efectuada por escrito al promotor. La recepcién se
entendera tacitamente producida si transcurridos treinta
dias desde lafechaindicadael promotor no hubiera pues-
to de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

5. El cédmputo de los plazos de responsabilidad y
garantiaestablecidos en estaL ey, seiniciaraapartir dela
fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando
se entienda ésta tacitamente producida segiin lo previsto
en €l apartado anterior.

Articulo 7. Documentacion de la obra gjecutada

Unavez finalizadala obra, €l proyecto, con sus even-
tuales modificaciones debidamente aprobadas, sera faci-
litado @ promotor por el director de obra paralaformali-
zacion de los correspondientes tramites administrativos.
A dicho proyecto se acompafiaré en todo caso la docu-
mentacion relativa al uso y mantenimiento del edificioy
sus instalaciones, de conformidad con la normativa que
le sea de aplicacion.

CAPITULOIII
Agentes dela edificacion
Articulo 8. Concepto

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisi-
cas o juridicas, que intervienen en € proceso de la edifi-
cacion. Sus obligaciones vendran determinadas por |o
dispuesto en esta Ley y demaés disposiciones que sean de
aplicacién y por €l contrato que origina su intervencion.

Articulo 9. El promotor

1. Seraconsiderado Promotor cualquier persona,
fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente decide, impulsa, programay financia,
CON recursos propios o ajenos, las obras de edificacion
para si 0 para su posterior enajenacion, entrega o cesion
aterceros bajo cualquier titulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar latitularidad de un dere-
cho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacion previa
necesaria para la redaccion del proyecto, asi como auto-
rizar al director de obra las posteriores modificaciones
del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licenciasy
autorizaciones administrativas, asi como suscribir € acta
de recepcion de laobra.

d) Suscribir los seguros previstos en € articulo 19.

€) Entregar a adquirente, en su caso, la documenta
cion de obra gjecutada, o cualquier otro documento exi-
gible por las Administraciones competentes.
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Articulo 10. El proyectista

1. El proyectista es el agente que, por encargo del
promotor y con sujeciéon ala normativatécnicay urba-
nistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales o que lo comple-
mente del proyecto otros técnicos, de forma coordinada
con el autor de éste.

Cuando € proyecto se desarrolle o complete median-
te proyectos parcial es u otros documentos técnicos segiin
lo previsto en el apartado 2 del articulo 4, cada proyectis-
ta asumiralatitularidad de su proyecto.

2. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de latitulacion académicay
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segln corresponda, y cum-
plir las condiciones exigibles para el gercicio delapro-
fesion. En caso de personas juridicas, designar a técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional
habilitante.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados en €l
grupo a) del apartado 1 del articulo 2, latitulacién acadé-
micay profesional habilitante serala de arquitecto.

Cuando €l proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados en el
grupo b) del apartado 1 del articulo 2, latitulacion acadé-
micay profesional habilitante, con carécter general, sera
la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra
determinada por |as disposiciones legal es vigentes para
cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especiali-
dades y competencias especificas.

Cuando €l proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios comprendidos en el grupo c)
del apartado 1 del articulo 2, latitulacion académicay
profesional habilitante serala de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determi-
nada por las disposiciones legales vigentes para cada
profesion, de acuerdo con sus especialidades y compe-
tencias especificas.

| dénticos criterios se seguirén respecto de los proyec-
tos de obras a las que se refiere el apartado 2.b) y 2.¢),
del articulo 2 de esta Ley.

En todo caso y paratodos los grupos, en los aspectos
concretos correspondientes a sus especialidades y com-
petencias especificas, y en particular respecto de los ele-
mentos complementarios a que se refiere el apartado 3
del articulo 2, podran asimismo intervenir otros técnicos
titulados del ambito de la arquitectura o de laingenieria,
suscribiendo los trabajos por ellos realizados y coordina-
dos por el proyectista. Dichas intervenciones especiali-
zadas seran preceptivas si asi |0 establece la disposicion
legal reguladora del sector de actividad de que se trate.

b) Redactar €l proyecto con sujeciéon alanormativa
vigentey alo que se haya establecido en el contrato y
entregarlo, con los visados que en su caso fueran precep-
tivos.

c) Acordar, en su caso, con e promotor la contrata-
cion de colaboraciones parciales.

Articulo 11. El constructor

1. El constructor es el agente que asume, contrac-
tualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar
con medios humanos y materiales, propios o gjenos, las
obras o parte de las mismas con sujecion a proyectoy a
contrato.

2. Sonabligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, ala
legislacion aplicable y alas instrucciones del director de
obray del director de la ejecucion de laobra, afin de
alcanzar la calidad exigidaen el proyecto.

b) Designar a jefe de obra que asumiralarepresen-
tacion técnica del constructor en laobray que por su titu-
lacién o experiencia debera tener |a capacitacion adecua-
da de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de
laobra

¢) Asignar alaobralos medios humanosy materia-
les que su importancia requiera.

d) Formalizar las subcontrataciones de determina-
das partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en € contrato.

e) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el
acta de recepcion de la obra.

f) Facilitar al director de obra |os datos necesarios
para la elaboracion de la documentacion de la obra gje-
cutada.

g) Suscribir las garantias previstas en €l articulo 19.

Articulo 12. El director de obra

1. El director de obra es el agente que, formando
parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo dela
obra en |os aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto que
la define, lalicencia de edificacion y demas autorizacio-
nes preceptivas y las condiciones del contrato, con el
objeto de asegurar su adecuacion a fin propuesto.

2. Podran dirigir las obras de |os proyectos parcia-
les otros técnicos, bajo la coordinacién del director de
obra.

3. Son obligaciones del director de obra:

a) Estar en posesion de latitulacién académicay
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, seglin corresponday cum-
plir las condiciones exigibles para el gjercicio de la pro-
fesion. En caso de personas juridicas, designar a técnico
director de obra que tenga la titulacion profesional habi-
litante.

En el caso de la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo a) del apartado 1 del articu-
lo 2, latitulacion académicay profesional habilitante
seralade arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la cons-
truccion de las edificaciones indicadas en el grupo b) del
apartado 1 del articulo 2, latitulacion habilitante, con
caracter general, seraladeingeniero, ingeniero técnico o
arquitecto y vendréa determinada por las disposiciones
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legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especiaidades y competencias especificas.

Cuando las obras arealizar tengan por objeto la cons-
truccion de las edificaciones indicadas en el grupo c) del
apartado 1 del articulo 2, latitulacion habilitante serala
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico y vendré determinada por las disposiciones lega-
les vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

| dénticos criterios se seguirén respecto de las obras a
las que serefiere el apartado 2.b) y 2.c), del articulo 2 de
estaley.

b) Verificar el replanteo y la adecuacién de la
cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracte-
risticas geotécnicas del terreno.

¢) Resolver las contingencias que se produzcan en
laobray consignar en el Libro de ordenesy asistencias
las instrucciones precisas para la correcta interpretacion
del proyecto.

d) Elaborar, arequerimiento del promotor o con su
conformidad, eventuales modificaciones del proyecto,
gue vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
gue las mismas se adapten alas disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

€) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obray el certificado final de obra, asi como conformar
las certificaciones parcialesy laliquidacion final delas
unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacion de la obra
€ ecutada para entregarla al promotor, con los visados
gue en su caso fueran preceptivos.

g) Lasrelacionadas en el articulo 13, en aquellos
casos en los que €l director de laobray € director dela
gjecucion de la obra sea el mismo profesional, si fuera
éstala opcion elegida, de conformidad con lo previsto en
el apartado 2.a) del articulo 13.

Articulo 13. El director de la g/ecucion de laobra

1. El director de lagecucion de laobraes el agente
gue, formando parte de la direccion facultativa, asume la
funcion técnicade dirigir lagjecucion material delaobra
y de controlar cualitativay cuantitativamente la cons-
truccion y lacalidad de lo edificado.

2. Son abligaciones del director de la gjecucion de
laobra

a) Estar en posesion de latitulacion académicay
profesional habilitante y cumplir las condiciones exigi-
bles para el gjercicio de la profesion. En caso de perso-
nas juridicas, designar al técnico director de la gjecucion
de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Cuando las obras areadlizar tengan por objeto la cons-
truccion de edificios paralos usos indicados en el grupo
a) del apartado 1 del articulo 2, latitulacion académicay
profesional habilitante seré |a de arquitecto técnico. Sera
esta, asimismo, latitulacion habilitante paralas obras del
grupo b) que fueran dirigidas por arquitectos.

En los demas casos la direccion de la gjecucion de la
obra puede ser desempefiada, indistintamente, por profe-

sionales con latitulacion de arquitecto, arquitecto técni-
co, ingeniero o ingeniero técnico.

b) Verificar larecepcion en obra de los productos
de construccién, ordenando la realizacion de ensayos y
pruebas precisas.

c) Dirigir lagecucion material de la obra compro-
bando los replanteos, |os materiales, la correcta ejecu-
cion y disposicion de los elementos constructivos y de
las instalaciones, de acuerdo con €l proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

d) Consignar en el Libro de 6rdenesy asistencias
las instrucciones precisas.

€) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obray el certificado final de obra, asi como elaborar y
suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion
final de las unidades de obra gjecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en la elabora-
cion de la documentacién de la obra ejecutada, aportan-
do los resultados del control realizado.

Articulo 14. Lasentidadesy loslaboratorios de control
de calidad de la edificacion

1. Son entidades de control de calidad de la edifica-
cion agquéllas capacitadas para prestar asistencia técnica
en laverificacion delacalidad del proyecto, de los mate-
rialesy de la gecucion de la obray sus instalaciones de
acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edificacioén los capacitados para prestar
asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o
pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instala-
ciones de una obra de edificacion.

3. Son obligaciones de las entidades y de los labo-
ratorios de control de calidad:

a) Prestar asistenciatécnicay entregar los resulta-
dos de su actividad a agente autor del encargo y, en todo
caso, a director de la gecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios
materiales y humanos necesarios para realizar adecuada
mente |0s trabajos contratados, en su caso, através dela
correspondiente acreditacion oficial por 10s organismos
competentes.

Articulo 15. Los suministradores de productos

1. Seconsideran suministradores de productos los
fabricantes, almacenistas, importadores o vendedores de
productos de construccion.

2. Seentiende por producto de construccion aquel
gue se fabrica para su incorporacion permanente en una
obra incluyendo materiales, elementos semielaborados,
componentes y obras o parte de las mismas, tanto termi-
nadas como en proceso de gjecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a) Redlizar las entregas de los productos de acuerdo
con las especificaciones del pedido, respondiendo de su
origen, identidad y calidad asi como del cumplimiento
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delas exigencias que, en su caso, establezcalanormativa
técnica aplicable.

b) Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de
uso y mantenimiento de los productos suministrados asi
como las garantias de calidad correspondientes, para su
inclusién en la documentacion de la obra gjecutada.

Articulo 16. Los propietariosy los usuarios

1. Son obligaciones de los propietarios conservar
en buen estado la edificacién mediante un adecuado uso
y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmi-
tir la documentacidn de la obra gjecutada y |os segurosy
garantias con que ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean 0 no pro-
pietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de
parte de los mismos de conformidad con las instruccio-
nes de uso y mantenimiento, contenidas en la documen-
tacion de la obra g ecutada.

CAPITULO IV
Responsabilidadesy garantias

Articulo 17. Responsabilidad civil de los agentes que
intervienen en el proceso de la edificacion

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contrac-
tuales, las personas fisicas o juridicas que intervienen en
el proceso de la edificacion responderan frente alos pro-
pietarios y los terceros adquirentes de los edificios o
parte de los mismos, en el caso de que sean objeto de
division, de los siguientes dafios materiales ocasionados
en el edificio dentro de los plazos indicados, contados
desde |a fecha de recepcién de la obra:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales cau-
sados en el edificio por vicios o defectos que tengan su
origen o afecten ala cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, |os muros de carga u otros elementos estruc-
turales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanicay laestabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causa
dos en el edificio por vicios o defectos de |os elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen €l
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad.

El constructor también respondera de |os dafios mate-
riales por vicios o defectos de gjecucion que afecten a
elementos de terminacién o acabado de |as obras dentro
del plazo de un afio.

2. Laresponsabilidad civil sera exigible en forma
personal e individualizada, tanto por actos u omisiones
propios, cComo por actos u omisiones de personas por las
que, con arreglo a esta L ey, se deba responder.

3. No obstante, cuando no pudieraindividualizarse
la causa de los dafios materiales o quedase debidamente
probada la concurrencia de culpas sin que pudiera preci-
sarse el grado de intervencion de cada agente en €l dafio
producido, la responsabilidad se exigira solidariamente.

En todo caso, el promotor respondera solidariamente con
los demés agentes intervinientes ante los posibles adqui-
rentes de los dafios materiales en el edificio ocasionados
por vicios o defectos de construccion.

4. Sin perjuicio de las medidas de intervencion
administrativas que en cada caso procedan, la responsa-
bilidad del promotor que se establece en esta Ley se
extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor
del contrato o de su intervencion decisoria en la promo-
cion, actlien como tales promotores bajo laformade pro-
motor o gestor de cooperativas o de comunidades de pro-
pietarios u otras figuras analogas.

5. Cuando €l proyecto haya sido contratado conjun-
tamente con mas de un proyectista, |0s mismos respon-
deran solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios,
dictamenes o informes de otros profesionales, seran
directamente responsabl es de |os dafios que puedan deri-
varse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin
perjuicio de larepeticion que pudieran gjercer contra sus
autores.

6. El constructor respondera directamente de los
dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos derivados de laimpericia, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de
las obligaciones atribuidas a jefe de obray demas perso-
nas fisicas o juridicas que de é dependan, asi como de
las atribuidas a los subcontratistas que hubiese elegido o
aceptado libremente sin perjuicio de larepeticion a que
hubiere lugar.

Asimismo, €l constructor respondera directamente de
los dafios materiales causados en el edificio por las defi-
ciencias de los productos de construccion adquiridos o
aceptados por él, sin perjuicio de la repeticion a que
hubiere lugar.

7. El director de obray €l director de la gjecucion
de la obra que suscriban €l certificado final de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud de dicho docu-
mento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto
no haya elaborado é mismo, asumira las responsabilida-
des derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfec-
ciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que
pudiere corresponderle frente a proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera
conjunta a mas de un técnico, 1os mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucion que entre
ellos corresponda.

8. Lasresponsabilidades por dafios no seran exigi-
bles a los agentes que intervengan en el proceso de la
edificacion, si se prueba que aquéllos fueron ocasiona-
dos por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por
el propio perjudicado por €l dafio.

Articulo 18. Plazos de prescripcion de las acciones

1. Lasacciones paraexigir la responsabilidad pre-
vistaen el articulo anterior por dafios materiales dima-
nantes de |os vicios o defectos, prescribirén en el plazo
de dos afnos, a contar desde que se produzcan dichos
dafios, sin perjuicio de las acciones que puedan subsistir
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para exigir responsabilidades por incumplimiento con-
tractual.

2. Laaccion de repeticion que pudiere corresponder
acualquiera de los agentes que intervienen en €l proceso
de edificacion contra los demés, o a los aseguradores
contra ellas, prescribira en €l plazo de dos afios desde la
firmeza de laresolucion judicial que condene a respon-
sable aindemnizar los dafios, o apartir de lafechaen la
gue se hubiera procedido ala indemnizacién de forma
extrgjudicial.

Articulo 19. Garantias por dafios materiales ocasiona-
dos por vicios y defectos de la construc-
cion

1. El régimen de garantias exigibles para las obras
de edificacion comprendidas en € articulo 2 de esta Ley
se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se
establezca en aplicaciéon de la disposiciéon adicional
segunda, teniendo como referente a las siguientes garan-
tias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion,
para garantizar durante un afo, el resarcimiento de los
dafios materiales por vicios o defectos de g ecucion que
afecten a elementos de terminacion o acabado de las
obras, que podra ser sustituido por la retencion por el
promotor de un 5 por ciento del importe de la gjecucion
material dela obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion,
para garantizar durante tres afios el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen €l
incumplimiento de los requisitos bésicos de habitabili-
dad.

C) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion,
para garantizar durante diez afios, €l resarcimiento de los
dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que tengan su origen o afecten ala cimentacion,
los soportes, las vigas, los forjados, |os muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan direc-
tamente la resistencia mecanicay estabilidad del edifi-
cio.

2. Losseguros de dafios materialesreuniran las con-
diciones siguientes:

a) Tendralaconsideracion de tomador del seguro €l
constructor en el supuesto a) del apartado 1y el promo-
tor, en los supuestos b) y ¢) del mismo apartado, y de ase-
gurados el propio promotor y los sucesivos adquirentes
del edificio o de parte del mismo. El promotor podra pac-
tar expresamente con el constructor que éste sea tomador
del seguro por cuenta de aquél.

b) Laprimadebera estar pagada en e momento de
larecepcion de la obra. No obstante, en caso de que se
hubiera pactado €l fraccionamiento en periodos siguien-
tesalafechade recepcion, lafaltade pago delas siguien-
tes fracciones de prima, no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la
cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de

su obligacion, caso de que el asegurado deba hacer efec-
tivalagarantia

¢) (nueva) No ser& de aplicacion la normativa regu-
ladora de |a cobertura de riesgos extraordinarios sobre
las personas y |os bienes contenida en €l articulo 4 de la
Ley 21/1990, de 19 de diciembre.

3. Losseguros de caucién reuniran las siguientes
condiciones:

a) Lassefiadadasen losapartados 2.a) y 2.b) de este
articulo. En relacién con el apartado 2.a), los asegurados
serén siempre los sucesivos adquirentes del edificio o de
parte del mismo.

b) El asegurador asume el compromiso de indemni-
zar a asegurado a primer requerimiento.

¢) El asegurador no podra oponer a asegurado las
excepciones que puedan corresponderle contra el toma-
dor del seguro.

4. Unavez tomen efecto las coberturas del seguro,
no podra rescindirse ni resolverse el contrato de mutuo
acuerdo, antes del transcurso del plazo de duracion pre-
visto en €l apartado 1 de este articulo.

5. El importe minimo del capital asegurado sera el
siguiente:

a) El 5 por ciento del coste final de la ejecucion
material de la obra, incluidos los honorarios profesiona-
les, paralas garantias del apartado 1.a) de este articulo.

b) El 30 por ciento del coste final de la ejecucion
material de la obra, incluidos los honorarios profesiona-
les, paralas garantias del apartado 1.b) de este articulo.

c) El 100 por ciento del coste final de la gjecucion
material de la obra, incluidos |os honorarios profesiona-
les, paralas garantias del apartado 1.c) de este articulo.

6. El asegurador podra optar por el pago de la
indemnizacién en metédlico que corresponda a la valora-
cion de los dafios o por la reparacion de los mismos.

7. El incumplimiento de las anteriores normas sobre
garantias de suscripcién obligatoriaimplicara, en todo
caso, la obligacion de responder personalmente al obli-
gado a suscribir las garantias.

8. Paralasgarantiasaque serefiere el apartado 1.a)
de este articulo no seran admisibles clausulas por las cua-
les se introduzcan franquicias o limitacion algunaen la
responsabilidad del asegurador frente al asegurado.

En el caso de que en el contrato de seguro a que se
refieren los apartado 1.b) y 1.c) de este articulo se esta-
blezca una franquicia, ésta no podra exceder del 1 por
ciento del capital asegurado de cada unidad registral.

9. Salvo pacto en contrario, los garantias a que se
refiere esta Ley no cubrirén:

a) Losdafios corporales u otros perjuicios econémi-
cos distintos de los dafios materiales que garantiza la
Ley.
b) Los dafios ocasionados a inmuebles contiguos o
adyacentes al edificio.
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c) Losdafios causados a bienes muebles situados en
el edificio.

d) Los dafios ocasionados por modificaciones u
obras realizadas en el edificio después de la recepcion,
salvo las de subsanacién de los defectos observados en la
misma.

€) Los dafos ocasionados por mal uso o falta de
mantenimiento adecuado del edificio.

f) Los gastos necesarios para el mantenimiento del
edificio del que ya se ha hecho larecepcion.

g) Losdafios que tengan su origen en unincendio o
explosion, salvo por vicios o defectos de |as instal acio-
nes propias del edificio.

h) Los dafios que fueran ocasionados por caso for-
tuito, fuerza mayor, acto de tercero o por €l propio perju-
dicado por €l dafio.

i) Los siniestros que tengan su origen en partes de la
obra sobre las que haya reservas recogidas en €l actade
recepcion, mientras que tales reservas no hayan sido sub-
sanadas y las subsanaciones queden reflejadas en una
nueva acta suscrita por los firmantes del acta de recepcion.

Articulo 20. Requisitos para la escrituracion e ins-
cripcién

1. No seautorizaran ni seinscribiran en €l Registro
de la Propiedad escrituras publicas de primera transmi-
sion intervivos o de adjudicacion voluntaria de edifica-
ciones alas que sea de aplicacion esta Ley, sin que se
acredite o testimonie en la escritura correspondiente, la
constitucion de las garantias previstas en el articulo 19
de estaley.

2. Cuando no hayan transcurrido los plazos de pres-
cripcién de las acciones aque serefiere el articulo 18, no
se cerrara en el Registro Mercantil 1a hoja abierta a pro-
motor individual ni se inscribiralaliquidacién de las
sociedades promotoras sin que se acredite previamente a
Registrador, la constitucion de las garantias establecidas
por esta Ley, en relacion con todas y cada una de las edi-
ficaciones que hubieran promovido.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Percepcidn de cantidades a cuenta del precio
durante la construccion

La percepcidn de cantidades anticipadas en la edifica-
cion por los promotores o gestores se cubrira mediante
un seguro que indemnice el incumplimiento del contrato
en formaandogaalo dispuesto en laLey 57/1968, de 27
dejulio, sobre percepcion de cantidades anticipadas en la
construccion y venta de viviendas. Dicha Ley, y sus dis-
posiciones complementarias, se aplicaran en el caso de
viviendas con las siguientes modificaciones:

a) Laexpresada normativa serade aplicacion ala
promocion de toda clase de viviendas, incluso alas que
se realicen en régimen de comunidad de propietarios o
sociedad cooperativa.

b) La garantia que se establece en la citada Ley
57/1968 se extendera a las cantidades entregadas en efec-
tivo o mediante cualquier efecto cambiario, cuyo pago se
domiciliara en la cuenta especial previstaen lareferida
Ley.

c) Ladevolucion garantizada comprendera las can-
tidades entregadas mas los intereses legales del dinero
vigentes hasta el momento en que se haga efectiva la
devolucion.

d) Lasmultas por incumplimiento a que serefiere el
parrafo 1.° del articulo 6 de la citada Ley, se impondran
por las Comunidades Auténomas, en cuantia, por cada
infraccion, de hasta el 25 por ciento de las cantidades
cuya devolucion deba ser asegurada o por lo dispuesto en
lanormativa propia de las Comunidades Auténomas.

Segunda. Obligatoriedad de las garantias por dafios
materiales ocasionados por vicios y defectos
en la construccion

Uno. Lagarantia contralos dafios materiales a que
serefiere e apartado 1 c) del articulo 19 de estaL ey sera
exigible, a partir de su entrada en vigor, para edificios
cuyo destino principal sea el de vivienda.

Dos. Mediante Real Decreto podra establecerse la
obligatoriedad de suscribir las garantias previstas en los
apartados 1.a) y 1.b) del citado articulo 19, paraedificios
cuyo destino principal sea el de vivienda. Asimismo,
mediante Real Decreto podra establecerse la obligatorie-
dad de suscribir cualquiera de las garantias previstas en
el articulo 19, para edificios destinados a cual quier uso
distinto del de vivienda.

Tercera. Intervenciones en el proceso de la edificacion
de los Cuerpos de Ingenieros de los Ejércitos
en el ambito de la Defensa

L os miembros de los Cuerpos de Ingenieros de los
Ejércitos, cuando intervengan en larealizacion de edifi-
caciones o instalaciones afectas ala Defensa, se regiran
en lo que se refiere a su capacidad profesional por laLey
17/1989, de 19 dejulio, reguladora del régimen de perso-
nal militar profesional y disposiciones reglamentarias de
desarrollo.

DISPOSICION TRANSITORIA

Lo dispuesto en esta L ey serade aplicacion alas obras
de nueva construccién y a obras en los edificios existen-
tes, para cuyos proyectos se solicite la correspondiente
licencia de edificacion, a partir de su entrada en vigor.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o
inferior rango que se opongan alo dispuesto en esta L ey.
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DISPOSICIONES FINALES
Primera Fundamento Constitucional

Esta Ley se dictaal amparo de la competencia que
corresponde al Estado de conformidad con los articulos
de la Constitucion siguientes:

— El articulo 149.1.6.2y 8.2y 30.2 en relacion con
las materias civilesy mercantiles de los Capitulos| y Il y
con las obligaciones de los agentes de la edificaciéon y
atribuciones derivadas del gjercicio de las profesiones
establecidas en € Capitulo 11, sin perjuicio de los dere-
chos civiles, forales o especiales existentes en determi-
nadas Comunidades Auténomeas.

— El articulo 149.1.16.3, 21.2, 23.2y 25.2 para €l
articulo 3.

— El articulo 149.1.6.2 8.2y 11.2 parael Capitulo IV.

Segunda.  Autorizacién al Gobierno parala aprobacion
de un Cédigo Técnico de laEdificacion

Se autoriza al Gobierno para que mediante Real
Decreto y en el plazo de dos afios a contar desde la
entrada en vigor de esta Ley, apruebe un Codigo Téc-
nico de la Edificacién que establezca las exigencias

gue deben cumplir los edificios en relacion con los
requisitos basicos establecidos en el articulo 3 aparta-
dos1l.b)y l.c).

Hasta su aprobacion, para satisfacer estos requisitos
basicos se aplicaran las Normas Basicas de la Edifica-
cion-NBE que regulan las exigencias técnicas de | os edi-
ficiosy que se enumeran a continuacion:

NBE CT-79 Condiciones térmicas en |los edificios.
NBE CA-88 Condiciones acUsticas en los edificios.
NBE AE-88 Acciones en la edificacion.

NBE FL-90 Muros resistentes de fabrica de ladrillo.
NBE QB-90 Cubiertas con materiales bituminosos.
NBE EA-95 Estructuras de acero en edificacion.
NBE CPI-96 Condiciones de proteccion contraincen-

diosen los edificios.

Asimismo, se aplicara el resto de la reglamentacion
técnica de obligado cumplimiento que regule alguno de
los requisitos basicos establecidos en €l articulo 3.
Tercera. Entradaen vigor

EstaLey entraraen vigor alos seis meses de su publi-
cacion en el «Boletin Oficial del Estado».
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