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PROYECTO DE LEY

121/000063 Régimen del sueloy valoraciones.

LaMesadelaCamara, en su reunion del dia de hoy, ha
adoptado el acuerdo que se indica respecto del asunto de
referencia:

(121) Proyecto de ley.

121/000063.

AUTOR: Gobierno.

Proyecto de Ley sobre régimen del suelo y valoraciones.
Acuerdo:

Encomendar su aprobacion con competencia legislativa
plena, conforme a articulo 148 del Reglamento, a la Co-
mision de Infraestructuras. Asimismo, disponer su tramita-
cion por € procedimiento de urgenciay publicar en el Bo-
LETIN OFiciaL DE LAs CorTEs GENERALES, estableciendo
plazo de enmiendas, por un periodo de ocho dias habiles,
guefinalizael dia 18 dejunio de 1997.

En gecucion de dicho acuerdo, se ordena la publica
cion de conformidad con el articulo 97 del Reglamento de
laCamara.

Palacio del Congreso de los Diputados, 3 de junio de
1997.—El Presidente del Congreso de los Diputados, Fe-
derico Trillo-Figueroa Martinez-Conde.

PROYECTO DE LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO
Y VALORACIONES

1. Lassucesivasreformas de nuestralegislacion urba-
nistica han ido incrementando la complejidad de este sec-

tor del ordenamiento juridico, a multiplicar innecesaria
mente |as intervenciones administrativas en las distintas
fases de | os procesos de desarrollo urbano y, consiguiente-
mente, las cotas de discrecionalidad del sistema, |o que,
unido alalimitacion artificial de laofertade suelo, hacon-
tribuido decisivamente a demorar hasta extremos irrazona-
bles la conclusion de las operaciones de urbanizacion y ul-
terior edificacion, haciendo imprevisible su coste e impi-
diendo una adecuada programacion de las correspondien-
tes actividades empresariales, con € consiguiente encare-
cimiento del producto final.

La Ultimade dichas reformas, llevada a cabo por laLey
8/ 1990 de 25 dejulioy recogida en el Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legidativo 1/1992 de 26 de ju-
nio que hasido objeto de la Sentencia del Tribunal Consti-
tucional de 20 de marzo de 1997 (B.O.E. de 25 de abril de
1997), llevd esta linea de tendencia a sus Ultimas conse-
cuencias y su fracaso, que hoy es imposible ignorar, re-
clama una enérgica rectificacion cuyo norte no puede ser
otro que la busgueda de una mayor flexibilidad que, de un
lado, elimine los factores de rigidez que se han ido acumu-
lando y, de otro, asegure a las Administraciones Publicas
responsables de la politica urbanistica una mayor capaci-
dad de adaptacién a una coyuntura econdémica cambiante,
enlaquelosciclos de expansiény recesion se suceden con
extraordinaria rapidez.

El legislador estatal, que carece constitucionalmente de
competencias en materia de urbanismo y de ordenacion del
territorio en sentido propio, no puede por si solo afrontar la
tarea indicada, a la que solo puede aportar una solucion
parcia poniendo a contribucién su indiscutible competen-
cia para, como ha reconocido la citada Sentencia del Tri-
bunal Constitucional, regular €l derecho de propiedad del
suelo afin de garantizar laigualdad de las condiciones bé
sicasde su gjercicio entodo €l territorio nacional, asi como
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regular otras materias que inciden en el urbanismo como
son la expropiacién forzosa, las valoraciones, la responsa-
bilidad de las administraciones publicas o el procedi-
miento administrativo comdn.

Por ello, su obra reclama una continuacién por parte de
los legisladores de las diferentes Comunidades Auténo-
mas, sin lacual lareforma que ahora se inicia quedariain-
completa.

2. Dentro de estos concretos limites, que comprenden
ineguivocamente la determinacién de las distintas clases
de suelo como presupuesto mismo de la definicion de las
condiciones basicas del derecho de propiedad urbana, la
presente Ley pretende facilitar el aumento de la oferta de
suelo, a cuyos efectos considera en principio susceptible
de ser urbanizado todo € suelo que todavia no hasido in-
corporado a proceso urbano, en el que no concurran razo-
nes obj etivas determinantes de su preservaci én de acuerdo
con € planeamiento y la legislacion territorial o sectorial,
en razon de sus valores ambientales, paisgjisticos, histéri-
cos, arqueolégicos, cientificos o culturales, de su riqueza
agricola, forestal, ganadera o de otraindole, o de su justifi-
cada inadecuacion para €l desarrollo urbano. Hay que te-
ner presente, asimismo, que la reforma del mercado del
suelo en el sentido de una mayor liberalizacion que incre-
mente su of erta forma parte de |a necesariareforma estruc-
tural de laeconomia espariola, paralaque el legislador es-
tatal tiene las competencias que le atribuye el articulo
149.1.132 de la Constitucion Espafiola.

En ese amplio espacio podran, por lo tanto, promoverse
actuaciones urbanisticas, previa aprobacion del corres-
pondiente planeamiento de desarrollo en los términos que
precise la legislacion urbanistica en cada caso aplicable,
siempre, naturalmente, que sean conformes con la estruc-
turageneral del territorio que el planeamiento general haya
fijado, que no incidan en usos declarados por éste incom-
patibles con los previstos por aquella estructura ni rebasen
las intensi dades méaximas de edificacion que dicho planea-
miento pueda haber establecido y que se asegure por su
promotor la gjecucidn, asu costa, delasinfraestructuras de
conexion con los sistemas generales que la naturaleza e in-
tensidad de dichas actuaciones demande en cada caso o,
incluso, el reforzamiento y mejora de dichos sistemas ge-
nerales cuando €llo resulte necesario, exigencias minimas
éstas que por su caracter de tales contribuyen a delimitar
las condiciones basicas del gercicio del derecho de pro-
piedad.

El régimen urbanistico del suelo prescinde asi de impo-
ner alos propietarios un sistema de actuaciones programa-
das por la Administracion, sin datos ni garantias efectivas
gue aseguren su gjecucion, que ésta solo esta en condicio-
nes de ofrecer en relacion a sus propias actuaciones. Ello
no implica, en ningn caso, una renuncia a la funcion di-
rectivay orientadoraque es consustancial alaideade Plan.
Muy al contrario, laLey parte del efectivo gjercicio de esa
funcidn por el planeamiento general, que debefijar en todo
caso la estructura general del territorio, esto es, laimagen
de la ciudad que la comunidad que lo aprueba considera
deseable, ya que esaes unareferencia de laque, en ningln
caso, puede prescindirse. Méas alla de ellano debe, sin em-

bargo, prejuzgarse y, menos alin desde una Ley como ésta,
laordenacion concreta del suelo exterior alas poblaciones,
para el cua debe bastar, como regla general y de acuerdo
con lo que al efecto disponga la legislacion urbanistica, €l
establecimiento de los usos incompatibles con aquella es-
tructura general y el sefialamiento de intensidades maxi-
mas de edificacion, de forma que se posibiliten cuales-
quiera desarrollos que respeten estos limites. Sélo en €l
suel o urbanizable mas préoximo alos nacleos urbanos, que
tendra la consideracion de urbano sdlo alos efectos de su
valoracion catastral, enmarcado en lared de los sistemas
generales existentes y de laampliacién de los mismos que
la Administracion esté en condiciones de asegurar, podra
el planeamiento general proponer una oferta més concreta
alainiciativa privada, aunque sin imponérsela a ésta en
ningun caso, ya que siempre tendra a su alcance la opcion
de actuar en suelos més algjados si esta dispuesta a afron-
tar los mayores costes que inevitablemente supondra para
ellalafinanciacién de la imprescindible conexion con di-
chos sistemas.

Estaeslaideagenera delaquelaley parte con €l pro-
posito de no introducir, desde la definicion del estatuto ju-
ridico basico de la propiedad del suelo rigideces innecesa-
rias que puedan impedir e despliegue por los legisladores
autonémicos y por las Administraciones Publicas compe-
tentes, de politicas urbanisticas mas flexibles y con mayor
capacidad de adaptacion a las cambiantes circunstancias
en el contexto de una economia cuya globalizacién lahace
especialmente sensible alos cambios de coyuntura.

De este modo la necesaria flexibilidad, que tanto se ha
echado en falta en e pasado, se cohonesta con laimpres-
cindible salvaguardia de los intereses publicos, eludiendo
larigidez inherente a una ordenacién y una programacion
omnicomprensivas, fruto de un maximalismo cuyos efec-
tos perturbadores ha puesto inequivocamente de mani-
fiesto la experiencia de los Ultimos cuarenta afios.

Laflexibilidad que laLey persigue con €l fin de evitar
la escasez de suelo artificialmente generada por la pro-
gramacion cuatrienal no debe, sin embargo, conducir a
un régimen de absoluta discrecionalidad de las autorida-
des urbanisticas a la hora de decidir acerca de la viabili-
dad de las iniciativas que se promuevan en €l ambito del
suelo urbanizable. Si no se pusiera algun limite a este
tipo de decisiones, la reforma legal seria rigurosamente
indtil, pues nadie afrontaria los gastos inherentes a la ad-
quisicién del sueloy alaelaboracion del correspondiente
planeamiento de desarrollo si todo ello quedara final -
mente al arbitrio de una decision libérrima e incontrola-
ble de la autoridad urbanistica en cada caso competente.
Paraevitarlo, laLey ha previsto un sistema voluntario de
consulta previa, de caracter vinculante, alaque dicha au-
toridad debe responder razonadamente identificando, si
los hay, los obstaculos que eventualmente puedan opo-
nerse alaviabilidad de lasiniciativas que se le sometan y
las condiciones que éstas deben satisfacer para asegurar
su encgje en laestructura general del territorio que el pla-
neamiento general haya podido establecer, de forma que
no haya sorpresas a la hora de promover el correspon-
diente planeamiento de desarrollo. De este modo, se pre-
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tende asegurar un minimo de consistencia al derecho del
propietario del suelo clasificado por el planeamiento
como urbanizable, que como tal minimo, debe entenderse
comprendido sin discusion dentro de las condiciones bé-
sicas del estatuto juridico de la propiedad, sin perjudicar
la libertad de la que han de gozar las Administraciones
competentes para valorar, en cada caso, 10s intereses pu-
blicos en juego.

3. Enloqueconciernealoscriterios de valoracién del
suelo, laLey ha optado por establecer un sistema que trata
dereflgiar con lamayor exactitud posible el valor real que
&l mercado asigna a cadatipo de suelo renunciando asi for-
malmente a toda clase de formulas artificiosas que, con
mayor o menor fundamento aparente, contradicen esarea-
lidad y constituyen una fuente interminable de conflictos,
proyectando una sombra de injusticia que resta credibili-
dad ala Administracion y contribuye a deslegitimar su ac-
tuacion.

Se elimina asi la actual dualidad de valores, inicial y
urbanistico, a la que habian quedado ya reducidos los
cuatro valores diferentes que estableci6 en su diala ver-
sién primera de la Ley del Suelo, de forma, que a partir
de ahora, no habra ya sino un sélo valor, €l valor real,
Unico que puede reclamar parasi €l calificativo de justo
gue exige inexcusablemente toda operacion expropia-
toria.

A partir de este principio basico, laLey selimitaaesta-
blecer el método aplicable paraladeterminacion de eseva-
lor, en funcién, claro estd, delaclase de sueloy, en conse-
cuencia, del régimen juridico aplicable al mismo y de sus
caracteristicas concretas. Este método es, tanto en € suelo
no urbanizable como en el urbanizable alin no incluido en
un concreto ambito o sector para su desarrollo, €l de com-
paracion con los valores comprobados de otras fincas ana-
logas, habida cuenta de su situacion, tamafio y naturaleza,
asi como delos usosy aprovechamientos permitidos por €
planeamiento.

Para los casos en que esa comparacion no sea posible,
en los citados suelos —sin desarrollo previsible a corto
plazo— el método alternativo serd el de capitalizacion de
las rentas reales o potenciales del suelo de acuerdo con su
estado y naturaleza, que es el método tradicional. En €l
suelo urbano'y en el urbanizableincluido en sectores o am-
bitos delimitados por el propio planeamiento general o con
posterioridad al mismo, el método de cllculo consistiraen
la aplicacion a aprovechamiento correspondiente del va
lor béasico de repercusion més especifico recogido en las
ponencias catastrales para €l terreno de que se trate, valor
gue de conformidad con lo dispuesto en laLey 39/1988 re-
guladora de las Haciendas Locales, refleja los valores de
mercado, puesto que las valoraciones catastrales se fijan a
partir de un estudio previo de dichos valores. Finamente,
y parael caso de que no existan o no sean aplicableslosva
lores de las ponencias catastrales por haber perdido vigen-
cia 0 haberse modificado €l planeamiento, el valor basico
de repercusion se calculara por € método residual, comun-
mente utilizado en el &mbito inmobiliario, en sus distintas
modalidades, tanto por € sector publico como por € pri-
vado.

Laaplicacion de valores de repercusion, habida cuenta
de su correspondencia, en general, con terrenos urbaniza-
dosy en condiciones de ser edificados, conllevala necesi-
dad de deducir la totalidad de los costes de urbanizacién
gue en cada caso estuvieran pendientes, asi como los cos-
tes financieros, de gestion y cualesguiera otros gque fueran
imprescindibles paradotar a terreno delacondicion de so-
lar, tal y como se viene haciendo habitua y pacificamente
en las tasaciones que se realizan a diario en €l ambito in-
mobiliarioy en e financiero.

El estricto realismo a que la Ley ha querido gjustarse
en este punto contribuira, sin duda, a aumentar la seguri-
dad del tréfico juridico y areducir la conflictividad, 1o que
redundara también en una agilizacion de la gestion urba
nisticay en unareduccion de |l os costes innecesarios que su
prolongacion en el tiempo inevitablemente afade.

4. El Titulo Cuarto de laLey se halimitado aincluir
los preceptos imprescindibles paraenmarcar el gjercicio en
este sector, por las distintas Administraciones Publicas, de
la potestad expropiatoria, alaque serén aplicables sin méas
las normas generales vigentes que regulan ésta. Remite,
asimismo, para la determinacién del justiprecio, alos cri-
terios general es establecidos en el Titulo Tercero, aca-
bando con laactual e injustadualidad de criterios que trata
dedistintamanera a propietario expropiado y a quenolo
€s.

5. El Titulo Quinto, por su parte, gjusta simplemente
a régimen juridico de la propiedad del suelo que estable-
cen los Titulos Primero y Segundo de la Ley laregulacion
precedente de las indemnizaciones por alteracion del pla-
neamiento y de las limitaciones o vinculaciones singulares
impuestas por éste que no sean susceptibles de distribucion
equitativa por los mecanismos de reparto de beneficios y
cargas que establezcalalegislacion urbanistica.

6. Laley haquerido mantenerse absolutamenteen el
marco de las competencias del Estado claramente delimi-
tadas por la Sentencia de 20 de marzo de 1997 del Tribu-
nal Constitucional ya citada, por lo que ha renunciado a
incidir lo mas minimo en |los aspectos relativos al planea-
miento, ala gestion urbanisticay al control de aquél y de
ésta.

7. Por ultimo, las disposiciones transitorias de la Ley
procuran evitar a ultranza las soluciones de continuidad,
estableciendo reglas de aplicacion directaen funcion dela
situacion de los procesos de desarrollo y gjecucién del pla-
neamiento y obviando la exigenciade la previa adaptacion
delos planes paralaefectividad de lareforma, en razén de
la negativa experiencia acumulada con motivo de las re-
formas precedentes.

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objetodelaley.

Es objeto de la presente Ley definir el contenido basico
del derecho de propiedad del suelo de acuerdo con su fun-
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cidn social, regulando las condiciones que aseguren la
igualdad esencial de su gjercicio en todo el territorio na-
cional.

Articulo 2. Facultades del derecho de propiedad.

1. Lasfacultades urbanisticas del derecho de propie-
dad se gjerceran siempre dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las Leyes o,
en virtud de ellas, por €l planeamiento con arreglo alacla-
sificacién urbanistica de los predios.

2. Laordenacién del uso de los terrenos y construc-
ciones establecidaen €l planeamiento no conferira derecho
alos propietarios a exigir indemnizacién, salvo en los ca
Sos expresamente establecidos en las Leyes.

Articulo 3. Participacién en las plusvalias.

La participacion de la comunidad en las plusvaias ge-
neradas por la accién urbanistica de los entes publicos, se
producira en los términos fijados por lapresente Ley y las
demés que sean de aplicacion.

Articulo4. Accion urbanistica e iniciativa privada.

1. Los propietarios deberan contribuir, en los térmi-
nos establecidos en las Leyes, alaaccion urbanisticadelos
entes publicos, alos que corresponderaladireccion dltima
del proceso sin perjuicio de respetar la iniciativa de aqué-
llos.

2. Lagestion publica suscitara, en lamedida mas am-
pliaposible, lainiciativaprivaday lasustituird cuando ésta
no alcanzase a cumplir 10s objetivos necesarios.

Articulo 5. Reparto equitativo de beneficios y cargas.

Las Leyes garantizaran en todo caso € reparto de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, entre to-
dos los propietarios afectados por cada actuacion urbanis-
tica, en proporcion a sus aportaciones.

Articulo 6. Informacion y participacion publica en el

planeamiento y la gestion.

1. Las Administraciones urbanisticas garantizaran el
derecho alainformacién tanto de las entidades represen-
tativas de los intereses afectados por cada actuacién como
de los particulares, asi como la mayor participacién pu-
blica en todos los procedimientos de planeamiento y ges-
tion.

2. Todo administrado tendra derecho a que la Admi-
nistracion competente leinforme por escrito del régimeny
condiciones urbanisticas aplicables a una finca 0 ambito
determinado.

TITULO II

REGIMEN URBANISTICO
DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

CAPITULO 1
Clasificacion del suelo
Articulo 7. Clasesde suelo.

1. A los efectos de la presente Ley, €l suelo se clasi-
ficaen urbano, urbanizable y no urbanizable.

2. Lalegiglacion urbanistica podra reconocer la exis-
tencia de suelos que correspondan a formas tradicionales
de asentamientos. Dicha legislacion regulara los criterios
para su determinacion y las particul aridades de su régimen
urbanistico, que no serd més gravoso que € del suelo ur-
bano establecido en esta Ley.

Articulo 8. Suelo urbano.

Tendran la condicién de suelo urbano, a los efectos de
estaley:

a) El suelo yatransformado por contar con acceso ro-
dado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y su-
ministro de energia eléctrica o por estar edificados al me-
nos en las dosterceras partes del espacio servido por lasre-
des de los indicados servicios.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento
hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Articulo 9. Suelo no urbanizable,

Tendran la condicion de suelo no urbanizable, alos
efectos de esta Ley, los terrenos en que concurran alguna
delas circunstancias siguientes:

1. Quedebanincluirse en estaclase por estar sometidos
aagun régimen especia de proteccion incompatible con su
transformacion de acuerdo con los planes de ordenacion te-
rritoria olalegidacion sectorial, en razdn de susvaores pai-
sgjigticos, historicos, arqueol égicos, cientificos, ambientales
0 culturales 0 en funcién de sus sujeccion a limitaciones o
servidumbres parala proteccién del dominio publico.

2. Que € planeamiento general considere necesario
preservar por los valores a que se hahecho referenciaen el
punto anterior, por su vaor agricola, forestal, ganadero o
por sus riquezas naturales, asi como aquellos otros que
considere justificadamente inadecuados para un desarrollo
urbano racional.

Articulo 10. Suelo urbanizable.

El suelo que, alos efectos de esta L ey, no tenga la con-
dicién de urbano o de no urbanizable, tendrala considera-
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cion de suelo urbanizable, y podré ser objeto de transfor-
macién en |os términos establecidos en lalegislacion urba-
nisticay e planeamiento aplicable.

Articulo 11. Clasificacion del suelo en municipios sin
planeamiento.

En los municipios que carezcan de planeamiento gene-
ral, el suelo que no tenga la condicién de urbano de con-
formidad con los criterios establecidos en €l articulo 8, ten-
drala consideracién de suelo no urbanizable, alos efectos
deestaley.

CAPITULO 2
Derechosy deberes delos propietarios
Articulo 12. Ejercicio de derechosy deberes.

Los derechosy deberes de los propietarios de suelo que
se regulan en esta Ley se g erceran de acuerdo con la nor-
mativa que sobre planeamiento, gestion y gjecucion del
planeamiento establezca lalegislacion urbanistica en cada
caso aplicable.

Articulo 13. Derechos de los propietarios de suelo ur-
bano.

L os propietarios de suelo urbano tienen el derecho a
completar la urbanizacién de los terrenos para que adquie-
ran la condicion de solares y a edificar éstos en las condi-
ciones que en cada caso establezca la legidacion urbanis-
ticay el planeamiento.

Articulo14. Deberesdelos propietarios de suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano con-
solidado por la urbanizacién deberan completar a su costa
la urbanizacion necesaria para que los mismos alcancen
—si alin no latuvieran— la condicién de solar, y edificar-
los en plazo s se encontraran en dmbitos para los que asi
se haya establecido por el planeamiento y de conformidad
con el mismo.

2. Los propietarios de terrenos de suelo urbano que
carezcan de urbanizacion consolidada costearan y, en su
caso, ejecutardn las obras de urbanizacién y cederan al
Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, espacios li-
bres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local,
asi como €l suelo necesario parala gjecucion de los siste-
mas generales adscritos al &mbito en el que el planea-
miento los haya incluido a efectos de gestion. Asimismo,
cederan ala Administracion actuante el suelo correspon-
diente a diez por ciento del aprovechamiento del corres-
pondiente ambito; este porcentaje, que tiene caracter de
maximo, podra ser reducido por lalegislacién urbanistica.

Igualmente, edificaran los solares en plazo en el supuesto
del nimero 1 de este articulo.

Articulo 15. Derechos de los propietarios de suelo urba-
nizable.

L os propietarios de suelo clasificado como urbanizable
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos
de su propiedad conforme a la naturaleza rastica de los
mismos y a promover su transformacion instando de la
Administracion la aprobacion del correspondiente planea
miento de desarrollo, de conformidad con lo que esta-
blezcalalegislacion urbanistica.

Articulo 16. Reglasbésicasparael gercicio del derecho.

El gercicio del derecho a promover la transformacion
del suelo urbanizable, se gjustara a las siguientes reglas:

1. Cuando en parte de dicho suelo el planeamiento
general haya delimitado sectores o ambitos estableciendo
las condiciones para su desarrollo, bastard para promover
su transformacion con la presentacion ante el Ayunta-
miento del correspondiente planeamiento de desarrollo,
parasu tramitacion y aprobacién de conformidad con lale-
gislacion urbanistica aplicable.

2. Cuando €l planeamiento general se hayalimitado a
sefidlar los criterios para la delimitacién de los sectores o
ambitos, los usos incompatibles con la estructura general
del territorio y las intensidades maximas de edificacién u
otras condiciones similares, con caracter previo ala pre-
sentacién del planeamiento de desarrollo los propietarios
gue deseen promover latransformacion de dicho suel o ten-
drén derecho a consultar a la Administracion actuante —
comunicando las caracteristicas bésicas de la actuacion—
sobre la adecuacion de la misma al planeamiento y alas
previsiones de la ordenacién territorial o de los planes 'y
proyectos sectoriales, asi como sobre las obras que habran
derealizar a su costapara asegurar laconexion conlossis-
temas generales exteriores a la actuacion de conformidad
con lo dispuesto en el punto 3 del articulo 18 de esta Ley.

3. Laanterior consulta tendrd carécter vinculante en
relacién con la tramitacion ulterior del planeamiento de
desarrollo.

Articulo 17. Usosy obras provisionales.

En el suelo comprendido en sectores o ambitos ya de-
limitados con vistas a su desarrollo inmediato, en tanto
no se haya aprobado el correspondiente planeamiento de
desarrollo, sélo podrén autorizarse excepciona mente
usos y obras de caréacter provisional que no estén expre-
samente prohibidos por lalegislacién urbanistica o secto-
rial ni por el planeamiento general, que habran de cesar,
en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna,
cuando |o acordare la Administracién urbanistica. La au-
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torizacion, bajo las indicadas condiciones aceptadas por
el propietario, se hard constar en el Registro dela Propie-
dad de conformidad con lo establecido en la legislacion
hipotecaria.

En €l resto ddl suel o urbanizable podran autorizarse, an-
tes de su inclusién en sectores 0 &mbitos para su desarrollo,
los usos previstos en €l articulo 20 de la presente Ley.

Articulo 18. Deberes de los propietarios de suelo urbani-
zable.

Latransformacion del suelo clasificado como urbaniza-
ble comportara para los propietarios del mismo los si-
guientes deberes:

1. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administra-
ciontodo el suelo necesario paralosviales, espacioslibres,
zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al ser-
vicio del sector 0 &mbito de desarrollo en el que sus terre-
nos resulten incluidos.

2. Ceder obligatoriay gratuitamente el suelo necesa-
rio para la gecucion de los sistemas generales que €l pla-
neamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector
0 &mbito correspondiente.

3. Costear y, en su caso, gecutar las infraestructu-
ras de conexion con los sistemas generales exteriores a
la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la
ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos por
ladimensién y densidad de la mismayy las intensidades
de uso que ésta genere, de conformidad con los requisi-
tos y condiciones que establezca el planeamiento gene-
ral.

4. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administra-
cion actuante el suelo correspondiente a diez por ciento
del aprovechamiento del sector 0 &mbito correspondiente;
este porcentaje, que tiene caracter de maximo, podra ser
reducido por lalegislacion urbanistica.

5. Proceder aladistribucion equitativa de |os benefi-
ciosy cargas derivados del planeamiento, con anterioridad
al inicio de la gjecucion material del mismo.

6. Costear 0 gecutar la urbanizacion del sector.

Articulo 19. Deberes legales de uso, conservacion y re-
habilitacion.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y cons-
trucciones deberan destinarlos a usos que no resulten in-
compatibles con el planeamiento urbanistico y mantener-
los en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pu-
blico. Quedaran sujetosigualmente al cumplimiento delas
normas sobre protecciéon del medio ambiente y de los pa-
trimonios arquitectonicos y arqueol 6gicos y sobre rehabi-
litacion urbana.

2. El coste de las obras necesarias en virtud delo dis-
puesto en el nimero anterior se sufragara por |os propieta-
rios o por la Administracién, en los términos que esta-
blezcalalegislacion aplicable.

Articulo 20. Derechos de los propietarios de suelo no ur-
banizable.

1. Los propietarios del suelo clasificado como no ur-
banizable tendréan derecho a usar, disfrutar y disponer de
los terrenos de su propiedad de conformidad con la natura-
leza de los mismos, debiendo destinarlos a fines agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, y dentro de
los limites que, en su caso, establezcan las Leyes o €l pla
neamiento.

De acuerdo con lalegislacion urbanistica aplicable, po-
dran levantar, previa obtencion de la correspondiente li-
cenciamunicipal, construcciones destinadas a las explota-
ciones agricolas o0 ganaderas y a vivienda que guarden re-
lacién con la naturaleza, extension y destino de las fincas.
Excepcionalmente, a través del procedimiento previsto en
aquella legislacion y de acuerdo con €ella, podran autori-
zarse actuaciones especificas de interés pablico, previa
justificacion de que no concurren las circunstancias pre-
vistas en el apartado 1 del articulo 9 de la presente Ley.

2. En € suelo no urbanizable quedan prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, sin que, en ningun caso, pue-
dan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamien-
tos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en lalegis-
lacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

Articulo 21. Transmision de fincas y deberes urbanisti-
Cos.

1. Latransmision de fincas no modificarala situacion
del titular de las mismas respecto de los deberes estableci-
dos por lalegidacién urbanistica aplicable o exigibles por
los actos de gjecucion derivados de la misma. El nuevo ti-
tular quedara subrogado en €l lugar y puesto del anterior
propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi
como en |los compromisos que éste hubiera acordado con la
Administracion urbanistica competente y hayan sido objeto
de inscripcidn registral, siempre que tales compromisos se
refieran aun posible efecto de mutacion juridico-real.

2. En las engjenaciones de terrenos, debera hacerse
constar en el correspondiente titulo:

a). S setratare deterrenos no susceptibles de edifica-
cion o con edificaciones fuera de ordenacion de conformi-
dad con € planeamiento aplicable, su expresa situacion a
estos efectos.

b). S se tratare de terrenos en proceso de urbaniza-
cion, los compromisos aln pendientes que €l propietario
hubiere asumido en orden alamisma.

c). End supuesto deterrenos de urbanizaciones deini-
ciativa particular, la fecha de aprobacion del planeamiento
correspondiente y las cléusulas que se refieran ala disposi-
cién delas parcelasy compromisos con los adquirentes.

3. Lainfraccion de cualquierade las anteriores dispo-
siciones, sin perjuicio de lo dispuesto en el punto 1 de este
articulo, facultara al adquirente para rescindir €l contrato
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en €l plazo de un afo a contar desde lafecha de su otorga-
miento y paraexigir indemnizacién por los dafios y perjui-
cios que se le hubieren irrogado.

Articulo 22. Declaracién de obra nueva

Los Notarios y Registradores de |la Propiedad, exigiran
para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de
declaracion de obra nueva terminada, que se acredite €l
otorgamiento de la preceptivalicenciay la expedicion por
técnico competente de la certificacion definalizacién dela
obra conforme a Proyecto objeto de lamisma.

Para autorizar e inscribir escritura de obra nueva en
construccion, alalicencia de edificacion se acompafiara
certificacion expedida por técnico competente de que la
descripcion de la obra nueva se gjusta al Proyecto para €
gue se obtuvo la licencia. En este caso, €l propietario de-
beré hacer constar la terminacién mediante acta notarial
gue incorporara la certificacion de finalizacion de la obra
antes mencionada.

Tanto la licencia como las mencionadas certificacio-
nes deberan testimoniarse en las correspondientes escri-
turas.

TITULO I
VALORACIONES

Articulo 23. Aplicacion generd de las reglas de valora
cion.

A los efectos de expropiacion, las valoraciones de suelo
se efectuarén con arreglo alos criterios establecidos en la
presente L ey, cualquieraque sealafinaidad quelamotivey
lalegidacién, urbanisticao de otro carécter, quelalegitime.

En defecto de acuerdo entre los propietarios af ectados,
dichos criterios se aplicardn igualmente en los procedi-
mientos de distribucion de beneficios y cargas que esta-
blezcalalegislacion urbanistica.

Articulo 24. Momento a que han dereferirselasvalora-

ciones.
Las valoraciones se entenderan referidas a:

a) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, a mo-
mento de iniciacién del expediente de justiprecio indivi-
dualizado o de exposicién a publico del proyecto de ex-
propiacion cuando se siga el procedimiento de tasacién
conjunta.

b) En otros supuestos de actuaciéon, a momento de
iniciacion del correspondiente procedimiento.

¢) Enladeterminacion de indemnizaciones por cam-
bio de planeamiento, en los supuestos previstos en el Ti-
tuloV delapresente Ley, a momento de la publicacion de
la aprobacion definitiva del nuevo planeamiento.

Articulo 25. Ciriterio general de valoracion.

El suelo se valorara con arreglo a su valor real, calcu-
lado seglin su clasey situacion, en laforma establecida en
los articulos siguientes.

Articulo 26. Valor del suelo no urbanizable.

1. Elvalorreal deestesuelo sedeterminarapor el mé-
todo de comparacion a partir de valores comprobados de
fincas analogas. A estos efectos, laidentidad de razén que
justifigue la analogia debera tener en cuenta la situacion,
tamafo y naturaleza de las citadas fincas en relacion con la
gue se valora, asi como, en su caso, |os usos y aprovecha-
mientos permitidos por e planeamiento.

2. Cuando por lainexistencia de valores comparables
no sea posible la aplicacién del método indicado en €l
punto anterior, el valor del suelo no urbanizable se deter-
minara mediante la capitalizacion de las rentas reales o po-
tenciales del suelo, y conforme a su estado en € momento
de lavaloracion.

Articulo 27. Valor del suelo urbanizable.

1. Elvaor dd suelo urbanizable no incluido en secto-
res o &mbitos delimitados por e planeamiento, se determi-
nard en laforma definida en € articulo anterior.

2. Cuando € suelo urbanizable estuviese incluido en
un sector 0 ambito delimitado por el planeamiento, el valor
del mismo se obtendra por aplicacién, al aprovechamiento
gue le corresponda, del valor béasico de repercusion en po-
ligono, que sera el deducido de las ponencias de valores
catastrales.

En los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia
delos valores de las ponencias catastrales, se aplicaran |os
valores de repercusién obtenidos por el método residual.

Articulo 28. Vaor del suelo urbano.

1. El valor del suelo urbano sin urbanizacion consoli-
dada, se determinara, salvo lo dispuesto en €l apartado 2 de
este articulo, por aplicacion al aprovechamiento resultante
del correspondiente ambito de gestion en que esté in-
cluido, del valor basico de repercusion més especifico re-
cogido en las ponencias de valores catastrales para el te-
rreno concreto avalorar.

2. Enlos ambitos de gestion que tengan por objeto la
reforma, renovacion o mejora urbana, €l aprovechamiento
de referencia de cada parcela, alos sdlos efectos de su va
loracién, serael resultante del planeamiento o el resultante
de la edificacion existente, si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbaniza-
cion, el valor del suelo se determinara:

a) Por aplicacion a aprovechamiento establecido por
el planeamiento para cada terreno concreto del valor ba-
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sico de repercusion en parcela recogido en las ponencias
de valores catastrales o, en su caso, del de repercusion en
calle o tramo de calle corregido en laforma establecida en
la normativa técnica de valoracion catastral.

b) En los supuestos de carencia de planeamiento o
cuanto éste no atribuya aprovechamiento lucrativo alguno
al terreno no incluido en un determinado ambito de gestion,
€l aprovechamiento atener en cuenta, alos solos efectos de
su valoracion, serd el resultante de la media ponderada de
los aprovechamientos de las fincas colindantes, referido a
uso predominante en € poligono de valoracion en € que, a
efectos catastrales, esté incluido el mismo.

4. Enlossupuestos deinexistencia o pérdidade vigen-
ciade los valores de las ponencias catastrales, se aplicaran
los valores de repercusién obtenidos por € método residual.

Articulo 29. Deduccién de gastos de urbanizacion pen-
diente.

Del valor total determinado por aplicacion al aprovecha
miento correspondiente de valores de repercusion, se dedu-
ciran, en su caso, los costes financieros y de gestion, y los
de laurbanizacion precisay no gjecutada, segun las normas
0 determinaciones de este caracter contenidas en € planea
miento o en el proyecto de obras correspondiente o, en su
defecto, los costes necesarios para que €l terreno corres-
pondiente alcance la condicion de solar. En e supuesto de
suel os urbanos sujetos a operaciones de reforma interior,
renovacion o mejora urbana, se deduciran asimismo los
costes adicionales que estas operaciones puedan conllevar.

Articulo 30. Vaoracion de obras, edificaciones, instala-
ciones, plantaciones y arrendamientos.

1. Lasplantaciones, sembrados, obras, edificaciones e
instalaciones que existan en e suelo se valoraran con inde-
pendenciadel mismo con arreglo aloscriteriosdelalLey de
Expropiacion Forzosa, e incrementaran con su cuantia el
valor total del inmueble, salvo que, por su caracter de me-
joras permanentes, hayan sido tenidas en cuenta en la de-
terminacién del valor del terreno. Las indemnizaciones a
favor de los arrendatarios rasticos y urbanos se fijaran de
acuerdo con lo previsto en la L ey de Expropiacién Forzosa.

2. El valor de las edificaciones se determinara de
acuerdo con la normativa catastral, en funcion de su coste
de reposicion, corregido en atencién ala antigliedad y es-
tado de conservacién de las mismas.

Articulo 31. Vaoracion de las concesiones administrati-
vasy delos derechos real es sobre inmuebl es.

1. Lavaloracion de las concesiones administrativas y
los derechos reales sobre inmuebles, a los efectos de su
constitucion, modificacion o extincion, se efectuara con
arreglo alas disposiciones sobre expropiacion que especi-

ficamente determinen el justiprecio de los mismos; y sub-
sidiariamente, segulin las normas del Derecho Administra-
tivo, Civil o Fiscal que resulten de aplicacion.

2. Al expropiar unafinca gravada con cargas, la Ad-
ministracion que laefectuare podraelegir entrejustipreciar
cada uno de los derechos que concurren con e dominio,
para distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o
bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar su im-
porte en poder del Juzgado, para que éste fijey distribuya,
por €l tramite de los incidentes, la proporcién que corres-
ponda a los respectivos interesados.

TITULO IV
EXPROPIACIONES

Articulo 32.  Legitimacion de expropiaciones.

La aprobacién de Planes de ordenacién urbanay de de-
limitaciones de ambitos de gestion a desarrollar por expro-
piacion implicaré la declaracién de utilidad publica de las
obrasy la necesidad de ocupacion de los terrenos y edifi-
cios correspondientes, alos fines de expropiacion o impo-
sicion de servidumbres.

Articulo 33.  Funciones de la expropiacion.

1. Laexpropiacién por razon de urbanismo podrd
aplicarse, entre otros fines, para:

a) Ejecutar el planeamiento,cuando se haya estable-
cido este sistema para un determinado ambito.

b) Obtener el suelo destinado a dotaciones publicas,
asi como el necesario para la implantacién, ampliacion o
mejorade | os servicios publicos de conformidad con lo dis-
puesto en e planeamiento y en la legislacion urbanistica.

c) Constituir o ampliar el Patrimonio Municipa del
Suelo u otros patrimonios publicos de suelo.

2. Laexpropiacion podra asimismo aplicarse, por in-
cumplimiento de la funcién socia de la propiedad, en los
supuestos y con los requisitos previstos en la Ley de Ex-
propiacion Forzosa.

Articulo 34. Ejercicio de la potestad expropiatoria.

El gercicio de la potestad expropiatoria se gustaraalo
dispuesto enlapresente Ley y en lalegidacion urbanistica
En todo lo no previsto en ellas, sera de aplicacion lalegis
lacién general de Expropiacion Forzosa.

Articulo 35. Procedimientoy determinacion del justipre-
cio.

El justiprecio de los bienes y derechos expropiados se
determinard conforme alo establecido en el Titulo Tercero
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de la presente L ey, mediante expediente individualizado o
por el procedimiento de tasacion conjunta.

Articulo 36. Pago del justiprecio mediante adjudicacion
de terrenos.

En todas las expropiaciones, la Administracion ac-
tuante podra satisfacer el justiprecio, por acuerdo con €l
expropiado, mediante la adjudicacion de terrenos de valor
equivalente.

Articulo 37. Aprobacion y efectos del procedimiento de
tasacion conjunta.

El pago o depdsito del importe de la vaoracion estable-
cidapor e érgano competente a aprobar el Proyecto de Ex-
propiacién habilitard para proceder a la ocupacion de la
fincay producirélos efectos previstos en los nimeros 6, 7'y
8 del articulo 52 delal ey de Expropiacion Forzosa, sin per-
juicio de lavaloracidn, en su caso, por € Jurado Provincid
de Expropiacion y de que puedan seguir tramitandoselosre-
cursos procedentes respecto alafijacion del justiprecio.

Articulo 38. Ocupacion e inscripcion en el Registro.

1. Unavez efectuado el pago o consignacion se le-
vantara el Actade ocupacion correspondiente a cada finca
afectada por €l expediente expropiatorio. Lasuperficie ob-
jeto de la actuacion se inscribira como una o varias fincas
registrales. El hecho de que alguna de estas fincas no estu-
viese inmatriculada no sera obstacul o para que pueda prac-
ticarse directamente aquella inscripcion. En las fincas
afectadas, a continuacién de la nota a que se refiere lale-
gislacion hipotecaria sobre asientos derivados de procedi-
mientos de expropiacion forzosa, se extendera otra en la
gue seidentificaralaporcién expropiadasi laactuacién no
afectase alatotalidad de lafinca

2. Seratitulo inscribible €l acta o actas de ocupacion
acompafiadas de las actas de pago o los justificantes de
consignacion del justiprecio de todas las fincas ocupadas.
Dicho titulo, ademas de ladescripcion conforme alalegis-
lacién hipotecaria, incorporaré la oportuna referencia ca-
tastral e identificara la nueva finca mediante un adecuado
sistema gréfico de coordenadas.

3. S al procederse a la inscripcion surgiesen dudas
fundadas sobre si dentro de la superficie ocupada existiese
agunafincaregistral no tenida en cuenta en e expediente
expropiatorio, sin perjuicio de practicarse la inscripcion,
se pondra tal circunstancia en conocimiento del Orga-
nismo expropiante.

Articulo 39.  Supuestos de reversion.

1. Losterrenosde cualquier clase que se expropien
por razones urbanisticas deberan ser destinados al fin

especifico que se estableciese en el Plan correspon-
diente.

2. S envirtud de modificacion o revision del planea-
miento se alterara el uso que motivo la expropiacion pro-
cederalareversion salvo que concurriera alguna de las si-
guientes circunstancias:

a) Que el nuevo uso asignado estuviera adecuada-
mente justificado y fuera igualmente dotacional publico.

b) Que el uso dotacional que motivé la expropiacion
hubiese sido efectivamente implantado y mantenido du-
rante ocho afos.

3. Procederalareversion de los terrenos expropiados
paralaformacion o ampliacion del Patrimonio Municipal
de Suelo si, como consecuencia de una modificacion del
planeamiento se alteraran |os usos, intensidades o aprove-
chamientosy ello supusiera un incremento de valor de los
mismos.

4. |guamente, procederd la reversion en los supues-
tos de terrenos incluidos en un ambito delimitado para su
desarrollo por el sistemade expropiacién, cuando hubieren
transcurrido diez afios desde la expropiacion sin que la ur-
banizacion se hubiera concluido.

5. El mismo plazo y condicion se aplicara en las ex-
propiaciones de terrenos motivadas por €l incumplimiento
de deberes urbanisticos vinculados al proceso de urbaniza-
cion.

TiTULOV
SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS
Articulo 40.

Indemnizacion por alteracion de planea-
miento.

1. Lamodificacion o revision del planeamiento sélo
podra dar lugar aindemnizacion por reduccién de aprove-
chamiento si se produce antes de transcurrir 10s plazos pre-
vistos para su gjecucion en el ambito en el que a dichos
efectos se encuentre incluido el terreno, o transcurridos
aguéllos, si la gjecucion no se hubiere llevado a efecto por
causas imputables ala Administracion.

2. Las situaciones de fuera de ordenacion surgidas
por los cambios del planeamiento no serén indemnizables,
aexcepcion de lo previsto en el apartado anterior.

Articulo 41. Indemnizacién por alteracion del planea-

miento, con licencia en vigor.

1. S ene momento de entradaen vigor de lamodifi-
cacion o revision del planeamiento se hubiera obtenido la
licencia de construccion, pero alin no se hubierainiciado la
edificacion, se declarara extinguida, con audiencia del in-
teresado, la eficacia de la licencia en cuanto sea discon-
forme con la nueva ordenacién,debiendo fijarse laindem-
nizacion, en el mismo expediente, por la reduccion del
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aprovechamiento resultante de las nuevas condiciones ur-
banisticas, asi como por |os perjuicios que justificada-
mente se acrediten de conformidad con la legislacién ge-
neral de expropiacion forzosa

2. Si laedificacion ya se hubiera iniciado, la Admi-
nistracion podra modificar o revocar la licencia, fijandose
la indemnizacion de acuerdo con lo establecido en € nu-
mero anterior.

Articulo 42.  Indemnizacion por limitaciones singulares.

L as ordenaciones que impusieran vinculaciones o limi-
taciones singulares en orden alaconservacién de edificios,
en lo que excedan de los deberes |egal mente establecidos,
0 que lleven consigo una restriccion del aprovechamiento
urbanistico del suelo que no pueda ser objeto de distribu-
cion equitativa entre los interesados, conferirdn derecho a
indemnizacion.

Articulo 43.  Otros supuestos indemnizatorios.

1. Seran en todo caso indemnizables |os gastos pro-
ducidos por el cumplimiento de los deberesinherentes al
proceso urbanizador, dentro de |os plazos establecidos a
efecto, que resulten inservibles como consecuencia de
un cambio de planeamiento o por acordarse la expropia-
cion.

2. Cuando se produzca la anulacion de una licencia,
demora injustificada en su otorgamiento o su denegacion
improcedente, |os perjudicados podran reclamar de la Ad-
ministracion el resarcimiento de |os dafios y perjuicios
causados, en los casos y con la concurrencia de los requi-
sitos establecidos en las normas que regulan con caracter
general dicharesponsabilidad. En ningin caso habralugar
aindemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia graves
imputables a perjudicado.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera

Los instrumentos de planificacion territoria y urbanis-
tica, cualquiera que sea su clase y denominacion, que pue-
dan afectar alas exigencias de la Defensa Nacional debe-
ran ser somitidos a estos efectos ainforme vinculante de la
Administracién General del Estado, con carécter previo a
su aprobacion.

Segunda

A los solos efectos de |o dispuesto en el articulo 62 de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, de acuerdo
con la redaccién otorgada por el articulo 21 de la Ley
13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Admi-
nistrativasy del Orden Socia, tendran la consideracion de

urbanizables los terrenos que asi clasifique el planea-
miento y estén incluidos en sectores, asi como €l resto del
suelo clasificado como urbanizable a partir del momento
de aprobacion del instrumento urbanistico que lo desarro-
lle.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera. Régimen urbanistico

El régimen urbanistico del suelo establecido en esta
Ley, sin perjuicio de las especialidades sobre gestion y uso
del suelo de lalegislacion urbanistica que resulten compa-
tibles, sera de aplicacion desde la entrada en vigor de la
misma, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

a) Al suelo urbano y a suelo no urbanizable, se les
aplicara respectivamente el régimen establecido en esta
Ley para€ suelo urbano y para el no urbanizable.

b) Al suelo urbanizable programado, al suelo apto
para urbanizar y a suelo urbanizable no programado seles
aplicari el régimen de derechos y deberes establecido en
esta Ley parael suelo urbanizable.

Segunda. Planeamiento general vigente

El planeamiento general vigente a la entrada en vigor
delapresente Ley debera adaptar su clasificacion de suelo
alo dispuesto en ella cuando se proceda a su revision.

Tercera.  Planeamiento general en tramitacion

1. El planeamiento general en tramitacién alaentrada
en vigor de esta L ey podra seguirse tramitando sin adaptar
sus clasificaciones de suelo ala misma.

2. Se entendera que se encuentra en la situacion pre-
vista en el apartado anterior a planeamiento general, o su
revision, en cuya tramitacion haya recaido acuerdo de
aprobacioninicial.

Cuarta. Planeamiento en gjecucion

En los procedimientos de distribucion de beneficios y
cargas que no hubieran alcanzado la aprobacion definitiva
alafecha de entrada en vigor de esta Ley, serd de aplica-
cion el régimen urbanistico establecido en lamisma, segin
laclase de suelo.

Quinta. Valoraciones

En los expedientes expropiatorios, seran aplicables las
disposiciones sobre valoracion contenidas en esta Ley
siempre que no se haya alcanzado lafijacién definitiva del
justiprecio.
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DISPOSICION DEROGATORIA

1. Quedan derogados |os Titulos Preliminar, Primero,
Segundo y Sexto del Real Decreto Legidativo 1/1992 de
26 de junio por e que se aprobd e Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

2. Quedan asimismo derogados los articulos 1, 2 'y
Disposicion Transitoriade laLey 7 /1997 de 14 de abril,
de Medidas Liberalizadoras en materia de Suelo y de Co-
legios Profesionales.

3. Quedan igualmente derogados cuantos preceptos
legales se opongan o sean incompatibles con o previsto en
la presente Ley.

DISPOSICION FINAL

Tienen el carécter de legislacion basica en virtud de lo
previsto en el articulo 149.1. 13?2 182y 232 de la Constitu-
cion Espafiolay, en su caso, de condiciones bésicas del
gercicio de los derechos a tenor de lo dispuesto por €l ar-
ticulo 149.1.12del propio texto constitucional, los siguien-
tespreceptos. 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11, 12; 13; 14, 15;
16; 17; 18; 19; 20; 33.1; 34; 40; 41, 42; 43.1; Disposicion
Adicional Segunda; y Disposiciones Transitorias 12, 28 32
y 42 correspondiendo |os restantes preceptos a la compe-
tenciaexclusiva del Estado en virtud del articulo 149.1.42,
82y 182del citado texto.



