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ENMIENDAS E iNDICE DE ENMIENDAS AL ARTICULADO

120/000006 Proposiciénde Leyderegulaciondeladacionenpago,de paralizacion
de los desahucios y de alquiler social.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 97 del Reglamento de la Camara, se ordena la
publicacién en el Boletin Oficial de las Cortes Generales de las enmiendas presentadas en relacion con la
Proposicién de Ley de regulacién de la dacién en pago, de paralizacién de los desahucios y de alquiler
social, asi como el indice de enmiendas al articulado.

Palacio del Congreso de los Diputados, 27 de marzo de 2013.—P.A. El Secretario General Adjunto
para Asuntos Parlamentarios del Congreso de los Diputados, José Antonio Moreno Ara.

Ala Mesa del Congreso de los Diputados

Don Rafael Larreina Valderrama, Diputado de Amaiur, integrado en el Grupo Parlamentario Mixto, al
amparo de lo dispuesto en el Reglamento de la Camara, presenta la siguiente enmienda de adicién a la
Proposicion de Ley de regulaciéon de la dacién en pago, de paralizacion de los desahucios y de alquiler
social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 1 de marzo de 2013.—Rafael Larreina Valderrama,
Diputado.—Xabier Mikel Errekondo Saltsamendi, Portavoz Adjunto del Grupo Parlamentario Mixto.

ENMIENDA NUM. 1
FIRMANTE:
Rafael Larreina Valderrama
(Grupo Parlamentario Mixto)
Al articulo Cuatro (nuevo), afiadir un punto «Cuatro» al articulado
De adicion.
Texto que se propone:

Modificar la Ley de Enjuiciamiento Civil, insertando la siguiente disposicion transitoria «Disposicion
Transitoria: en tanto las entidades financieras continien con caracter general recibiendo dinero de los
fondos publicos, se suspenderan todas las subastas y ejecuciones de vivienda habituales».
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A la Mesa del Congreso de los Diputados

El Grupo Parlamentario Vasco (EAJ-PNV), al amparo de lo establecido en el articulo 109 y siguientes
del vigente Reglamento de la Camara, presenta las siguientes enmiendas al articulado a la Proposicion
de Ley de regulacion de la dacion en pago, de paralizacion de los desahucios y de alquiler social
(corresponde al num. expte. 120/000019 de la IX Legislatura).

Palacio del Congreso de los Diputados, 1 de marzo de 2013.—Aitor Esteban Bravo, Portavoz del
Grupo Parlamentario Vasco (EAJ-PNV).

ENMIENDA NUM. 2
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Vasco (EAJ-PNV)

Al articulo tres
De modificacion.
El articulo 3 de la Proposicién de Ley queda redactado como sigue:
«Articulo 3. Aplicacion retroactiva.

1. A los procesos de ejecucion hipotecaria tramitados de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo V del Titulo IV del Libro Ill de la Ley de Enjuiciamiento Civil en los que el bien hipotecado
sea la vivienda habitual del deudor, si no se ha celebrado la subasta en la fecha de entrada en vigor
de la presente ley, les sera de aplicacion lo establecido en los articulos 693.4 y 579 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

2. En los procesos de ejecucion hipotecaria de la vivienda habitual, de personas que se
encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias econémicas
previstas en los apartados tres y cuatro siguientes, en los que se haya celebrado subasta en la
fecha de entrada en vigor de la presente ley, el ejecutante no podra pedir que se despache la
ejecucion dineraria. En caso de que ya se hubiese iniciado la ejecucion dineraria en la fecha de
entrada en vigor de la presente ley, el Secretario judicial dictara decreto dando por terminada la
ejecucion, quedando extinguida la deuda principal, junto con los intereses y costas.

3. Se entiende que se encuentran en supuestos de especial vulnerabilidad a los efectos
del parrafo anterior, los siguientes:

a) Familia numerosa, de conformidad con la legislacién vigente.

b) Unidad familiar monoparental con dos hijos a cargo.

c) Unidad familiar de la que forme parte un menor.

d) Unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga declarada discapacidad
superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que le incapacite
acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral.

e) Unidad familiar en la que el deudor hipotecario se encuentre en situacién de
desempleo.

f) Unidad familiar con la que convivan, en la misma vivienda, una o0 mas personas que
estén unidas con el titular de la hipoteca o su cényuge por vinculo de parentesco hasta el
tercer grado de consanguinidad o afinidad, y que se encuentren en situacién personal de
discapacidad, dependencia, enfermedad grave que les incapacite acreditadamente de forma
temporal o permanente para realizar una actividad laboral.

g) Unidad familiar en que exista una victima de violencia de género, conforme a lo
establecido en la legislaciéon vigente, en el caso de que la vivienda objeto de lanzamiento
constituyan su domicilio habitual.
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4. Para que sea de aplicacion lo previsto en el apartado 2 deberan concurrir, ademas de
los supuestos de especial vulnerabilidad previstos en el apartado 3 anterior, las circunstancias
economicas siguientes:

a) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el
limite de cuatro veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

b) Que, en los cuatro afnos anteriores al momento de la solicitud, la unidad familiar haya
sufrido una alteraciéon significativa de sus circunstancias econémicas, en términos de
esfuerzo de acceso a la vivienda.

¢) Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50 por cien de los ingresos netos que
perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar.

d) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la
unica vivienda en propiedad del deudor y concedido para la adquisicion de la misma.

5. Alos efectos de lo previsto en los apartados anteriores de este precepto se entendera:

a) Que se ha producido una alteracién significativa de las circunstancias econémicas
cuando el esfuerzo que represente la carga hipotecaria sobre la renta familiar se haya
multiplicado por al menos 1,5.

b) Porunidad familiar la compuesta por el deudor, su conyuge no separado legalmente
o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la
vivienda, incluyendo los vinculados por una relacién de tutela, guarda o acogimiento
familiar.»

JUSTIFICACION

Dar respuesta a una patente demanda social y politica de nuestra sociedad.

Ala Mesa de la Comisién de Economia y Competitividad

El Grupo Parlamentario Mixto, a instancia de M.2 Olaia Fernandez Davila, Diputada del Bloque
Nacionalista Galego (BNG), al amparo de lo dispuesto en el Reglamento de la Camara, presenta las
siguientes enmiendas al articulado de la Proposicion de Ley de regulacion de la dacion en pago, de
paralizacion de los desahucios y de alquiler social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 5 de marzo de 2013.—M.? Olaia Fernandez Davila,
Diputada.—Joan Baldovi Roda, Portavoz del Grupo Parlamentario Mixto.

ENMIENDA NUM. 3
FIRMANTE:
M.? Olaia Fernandez Davila
(Grupo Parlamentario Mixto)
A la exposicién de motivos
De adicion.
Texto que se propone:
Se afiade un parrafo, a continuacion del décimo, con el siguiente texto:

«Por otra parte, también se avanza en una reforma de la normativa procesal, hipotecaria y civil
que permita ponderar adecuadamente los intereses en conflicto en caso de una ejecucion
hipotecaria, cuando el deudor ha actuado de buena fe y el inmueble sobre el que se ha constituido
la garantia hipotecaria constituye la vivienda habitual. Asi, se regulan causas legales de oposicion,
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ademas de la dacion en pago que seria la formula preferente como queda expuesto, que puedan
ser valoradas por los Juzgados y Tribunales en funcién de la situacién econémica y social del
deudor, no solo en relacidn a la posicién de privilegio del acreedor, para evitar con ello que, a la
profunda falta de ingresos de muchas economias domésticas que les impide llevar un nivel de vida
digno, se una la pérdida de la vivienda habitual.»

JUSTIFICACION

Incluir alternativas al deshaucio, ademas de la dacién en pago que se mantiene como preferente
conforme el espiritu de esta iniciativa legislativa popular, como son renegociacion de la deuda o la
conversion de la hipoteca en alquiler, tuteladas por los Juzgados, garantizando en todo caso el derecho a
una vivienda digna, al ser un derecho preferente al del cobro de la deuda.

ENMIENDA NUM. 4
FIRMANTE:
M.? Olaia Fernandez Davila
(Grupo Parlamentario Mixto)
Al articulo 1
De adicion.
Texto que se propone:
En el apartado 1.1, se afiade un parrafo al final:

«Ademas podra formular oposicion conforme a lo establecido en esta Ley, cuando el deudor
que haya actuado de buena fe, y que al mismo tiempo, tenga un nivel de rentas inferior a las
obtenidas en el momento de formalizacion del crédito con garantia hipotecaria, acredite imposibilidad
de acceder a una vivienda digna en funcién de sus actuales circunstancias durante el plazo de
duracién estimada del proceso ejecutivo.»

JUSTIFICACION

Regular, ademas de la dacién en pago, otras posibilidades de oposicidn a la ejecucion hipotecaria en
caso de vivienda habitual, habilitando la intervencion de los Jueces para arbitrar medidas justas alternativas
que eviten el deshaucio.

ENMIENDA NUM. 5
FIRMANTE:
M.? Olaia Fernandez Davila
(Grupo Parlamentario Mixto)
Al articulo 4
De adicion.
Texto que se propone:
Se afiade un nuevo articulo, con la siguiente redaccién:
«Articulo 4. Modificacion de la responsabilidad civil universal.

Se modifica el articulo 1911 del Cédigo Civil, que queda redactado en los siguientes términos:
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Articulo 1911.

Del cumplimiento de las obligaciones responde el deudor con todos sus bienes, presentes y
futuros.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, mediante norma de rango legal o por acuerdo
voluntario pactado validamente entre las partes podra estipularse que la obligacion garantizada
mediante bienes hipotecados o pignorados alcance exclusivamente a dichos bienes, de forma que
la responsabilidad del deudor y la accién del acreedor queden limitadas al importe de los bienes
hipotecados o pignorados, y no alcanzaran a los demas bienes del patrimonio del deudor.»

JUSTIFICACION

Modificar el articulo 1911 del Cédigo Civil, permitiendo que normas legales o pactos voluntarios alteren
el principio de responsabilidad ilimitada del deudor, como se pretende con la modificacion propuesta en
esta proposicion de ley al articulo 579 de la LEC, con el fin de que exista un mayor equilibrio entre la
posicion juridica de las partes obligadas por un contrato hipotecario.

A la Mesa del Congreso de los Diputados

Don Rafael Larreina Valderrama, Diputado de Amaiur, integrado en el Grupo Parlamentario Mixto, al
amparo de lo dispuesto en el Reglamento de la Camara, presenta la siguiente enmienda de adicién a la
Proposicién de Ley de regulacién de la dacién en pago, de paralizacién de los desahucios y de alquiler
social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 6 de marzo de 2013.—Rafael Larreina Valderrama,
Diputado.—Xabier Mikel Errekondo Saltsamendi, Portavoz Adjunto del Grupo Parlamentario Mixto.

ENMIENDA NUM. 6
FIRMANTE:

Rafael Larreina Valderrama
(Grupo Parlamentario Mixto)

Al articulo Cinco (nuevo), afiadir un punto «Cinco» al articulado
De adicion.
Texto que se propone:

La introduccion de un nuevo articulo 90 bis en la Ley General para la Defensa de los Consumidores y
Usuarios y otras leyes complementarias.

«Articulo 90 bis. Clausulas abusivas en contratos de préstamo o crédito con garantia hipotecaria.

1. Son clausulas abusivas aquellas que en contratos de préstamo o crédito con garantia
hipotecaria fijen un limite a la variacién a la baja del tipo de interés variable contratado.

2. Esta clausula y sus consecuencias econdmicas tendra aplicacién retroactiva para los
contratos de préstamo o crédito hipotecario firmado con consumidores desde enero de 2007, sin
perjuicio del derecho que asiste al resto de consumidores con contratos con fecha anterior a
reclamar judicial o extrajudicialmente.

3. Enorden ala devolucion de la parte de intereses indebidamente cobrados por aplicacion de
esta clausula abusiva, las entidades de crédito y empresas a que se refiere la Ley 2/2009, podran
reintegrarlas a los consumidores afectados alo largo del plazo de devolucion del préstamo estipulado
en escritura de préstamo. Para ello se anualizara el importe de tales devoluciones prorrateado en
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mensualidades, procediendo a deducirse de los intereses que durante esa anualidad deba satisfacer
el consumidor.

4. Las entidades y empresas a que se refiere el punto anterior podran reintegrar de cualquier
otro modo las cantidades indebidamente cobradas, sin que quepa por ello exigir ningun tipo de
contraprestacion o limitacion de derechos a los consumidores afectados.»

Ala Mesa de la Comision de Economia y Competitividad

El Grupo Parlamentario Mixto, a iniciativa de M.? Olaia Fernandez Davila, Diputada del Bloque
Nacionalista Galego (BNG), solicita la retirada de la enmienda de adicidon de un articulo 1 bis en la
Proposicién de Ley de regulacién de la dacién en pago, de paralizacién de los desahucios y de alquiler
social, registrada el 05/03/2013 y numero de entrada en registro de la Direccion de Comisiones: 7710, y
la sustitucién por la enmienda que se adjunta a este escrito.

Palacio del Congreso de los Diputados, 14 de marzo de 2013.—M.? Olaia Fernandez Davila,
Diputada.—Joan Baldovi Roda, Portavoz del Grupo Parlamentario Mixto.

ENMIENDA NUM. 7
FIRMANTE:

M.? Olaia Fernandez Davila
(Grupo Parlamentario Mixto)

Al articulo 1 bis
De adicion.
Texto que se propone:
Se propone la adicién de un nuevo articulo, a continuacién del 1, con la siguiente redaccion:

«Articulo 1 bis. Oposicién a la ejecucién hipotecaria de vivienda habitual de deudores de buena fe
en situacion de insolvencia sobrevenida por la crisis econémica.

1. Se modifica el apartado 1 del articulo 581 de la Ley de Enjuiciamiento Civil:

Cuando la ejecucion para la entrega de cantidades determinadas de dinero no se funde en
resoluciones judiciales o arbitrales, despachada la ejecucion, se requerira de pago al ejecutado por
la cantidad reclamada en concepto de principal e intereses devengados, en su caso, hasta la fecha
de la demanda y si no pagase en el acto, formulase oposicion fundamentada en las causas previstas
en esta Ley, o en el caso de bienes hipotecados no entregase el bien inmueble cuando sea admisible
la dacion en pago, el tribunal procedera al embargo de sus bienes en la medida suficiente para
responder de la cantidad por la que se haya despachado ejecucion y las costas de esta.

2. Se modifica el apartado 4 del articulo 670 de la Ley de Enjuiciamiento Civil:

Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 80 por 100 del valor por el que el
bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias, presentar tercero que
mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 80 por 100 del valor de tasacién o que, aun inferior
a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el
ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 80 por 100 de
dicho valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea
superior a la mejor postura.

Asi mismo, durante el mismo plazo, el ejecutante podra formular propuesta de dacién en pago
del total de la deuda por el valor alcanzado en la subasta, siempre que la situacién deudor se
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considere que ha sido de buena fe por haber sido provocada por causas ajenas a su voluntad y el
valor de tasacion de la vivienda admitido por el acreedor ejecutante en la concesion del préstamo
hipotecario sea superior a la deuda pendiente.

Cuando el ejecutante no haga uso de las facultades reguladas en los parrafos precedentes, se
aprobara el remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere
el 80 por 100 del valor de tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas. Si la mejor postura no
cumpliera estos requisitos, el Secretario judicial responsable de la ejecucion, oidas las partes,
resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en
cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacién por
la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion
de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor. En este Ultimo caso, contra el decreto que apruebe el
remate cabe recurso directo de revisién ante el Tribunal que dictd la orden general de ejecucion.
Cuando el Secretario judicial deniegue la aprobacion del remate, se procedera con arreglo a lo
dispuesto en el articulo siguiente.

3. Se modifica el articulo 695 de la Ley de Enjuiciamiento Civil:

1. En los procedimientos a que se refiere este capitulo solo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

1.2 Extincién de la garantia o de la obligacion garantizada, siempre que se presente certificacion
del Registro expresiva de la cancelacion de la hipoteca o, en su caso, de la prenda sin desplazamiento,
0 escritura publica de carta de pago o de cancelacién de la garantia.

2.2 Error en la determinacion de la cantidad exigible, cuando la deuda garantizada sea el saldo
que arroje el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado. El ejecutado debera acompafiar su
ejemplar de la libreta en la que consten los asientos de la cuenta y solo se admitira la oposicion
cuando el saldo que arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de la presentada por el ejecutante.

No sera necesario acompanar libreta cuando el procedimiento se refiera al saldo resultante del
cierre de cuentas corrientes u operaciones similares derivadas de contratos mercantiles otorgados
por entidades de crédito, ahorro o financiacién en los que se hubiere convenido que la cantidad
exigible en caso de ejecucion sera la especificada en certificacion expedida por la entidad acreedora,
pero el ejecutado debera expresar con la debida precisidon los puntos en que discrepe de la
liquidacién efectuada por la entidad.

3.2 En caso de ejecucion de bienes muebles hipotecados o sobre los que se haya constituido
prenda sin desplazamiento, la sujecidon de dichos bienes a otra prenda, hipoteca mobiliaria o
inmobiliaria o embargo inscritos con anterioridad al gravamen que motive el procedimiento, lo que
habra de acreditarse mediante la correspondiente certificacion registral.

4.2 Cuando la ejecucion se dirija contra bienes inmuebles hipotecados cuyo destino sea la
vivienda habitual del deudor que haya actuado de buena fe, y que al mismo tiempo, tenga un nivel
de rentas inferior a las obtenidas en el momento de formalizacién del crédito con garantia hipotecaria,
y acredite imposibilidad de acceder a una vivienda digna en funcién de sus actuales circunstancias
durante el plazo de duracion estimada del proceso ejecutivo.

5.2 La existencia y aplicacion de clausulas abusivas que impliquen un desequilibrio relevante
en la relacion contractual que limite la defensa del ejecutado o implique una penalizacién excesiva
en relacion al derecho que se reclama, cuando la persona contra la que se dirige la ejecucion tenga
la consideracion de consumidor o usuario segun la normativa aplicable.

2. Formulada la oposicion a la que se refiere el apartado anterior, el Secretario judicial
suspendera la ejecucion y convocara a las partes a una comparecencia ante el Tribunal que hubiera
dictado la orden general de ejecucion, debiendo mediar cuatro dias desde la citacion, comparecencia
en la que el Tribunal oira a las partes, admitira los documentos que se presenten y acordara en
forma de auto lo que estime procedente dentro del segundo dia, pudiendo prorrogar dicho plazo en
caso de que se haya formulado oposicion basada en las causas 4.2 y 5.2 del apartado anterior hasta
un maximo de un mes.
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3. El auto que estime la oposiciéon basada en las causas 1.2 y 3.2 del apartado 1 de este
articulo mandara sobreseer la ejecucion.

En caso de que se estime la oposicion basada en la causa 2.2 fijara la cantidad por la que haya
de seguirse la ejecucion.

En el supuesto de que la oposicion se fundara en la causa 4.2 podra, bien desestimarla al no
haberse acreditado mediante las pruebas presentadas y admitidas los presupuestos facticos
descritos dicho apartado, ordenado continuar la ejecucion; o bien estimarla, pudiendo acordar una
modificacién o moratoria en el pago de los plazos pactados acomodandolos a la situacién econdémica
del deudor, la transformacién en un contrato de arrendamiento con opcién a compra o a la
condonacion parcial de la deuda siempre que con ello se alcance una compensacion equilibrada
entre la satisfaccion de los intereses del acreedor y el derecho al acceso a una vivienda por parte
del deudor.

En el supuesto de que la oposiciéon se fundara en la causa 5.2 podra, bien desestimarla al no
haberse acreditado la aplicacién de clausulas abusivas o que impliquen un desequilibrio relevante
conforme dicho apartado, ordenado continuar la ejecucion; o bien estimarla, declarando la anulacién
de las cldusulas que se estimen abusivas o que causan un grave perjuicio en el ejecutado que tiene
la condicién de consumidor o usuario y ordenar la paralizacioén de la ejecucién hipotecaria.

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecucion o estimacion o desestimacion
basadas en la causa 4.2 del apartado 1 podra interponerse recurso de apelacion. Fuera de este
caso, los autos que decidan la oposiciéon a que se refiere este articulo no seran susceptibles de
recurso alguno.»

JUSTIFICACION

Regular, ademas de la dacién en pago, otras posibilidades de oposicion a la ejecucion hipotecaria en
caso de vivienda habitual, habilitando la intervencion de los Jueces para arbitrar medidas justas alternativas
que eviten el deshaucio.

Por otra parte, también se incorpora la doctrina de la reciente sentencia del TICE, publicada el 14 de
marzo de 2013, que concluye que la normativa espafiola vulnera la directiva sobre proteccién de los
consumidores y usuarios, y donde se establece que los juzgados del Estado espafiol, como de cualquier
otro estado miembro de la UE, que conozcan el proceso declarativo deberia poder adoptar medidas
cautelares como suspender la ejecucién del desalojo, entre ellas, examinar si el deudor ha incumplido una
obligacién «esencial» dentro de la relacion contractual; si el incumplimiento ha sido lo suficientemente
grave «con respecto a la duracién y cuantia del préstamoy; y si el derecho nacional prevé «medios
adecuados y eficaces» para que el consumidor pueda «poner remedio a los efectos del vencimiento
anticipado del préstamo», o que los intereses de demora no son abusivos.

Ala Mesa de la Comision de Economia y Competitividad

El Grupo Parlamentario Mixto, a iniciativa de don Carlos Casimiro Salvador Armendariz, Diputado de
Unién del Pueblo Navarro (UPN), por el presente escrito manifiesta:

Que dado que no se conoce el modo en que se van a tramitar el Proyecto de Ley 27/2012, de 15 de
noviembre, de medidas urgentes para reforzar la proteccion de los deudores hipotecarios (procedente de
RDL 27/2012, de 15 de noviembre) con num. expte. 121/0000031 y la Proposicién de Ley de regulacién
de la dacién en pago, de paralizacién de los desahucios y de alquiler social con nium. expte. 120/000006,
presenta las mismas enmiendas, en esencia, a la Proposicion de Ley con num. expte. 120/000006 que las
presentadas al referido Proyecto de Ley, y que a continuacién se adjuntan.

Palacio del Congreso de los Diputados, 26 de marzo de 2013.—Carlos Casimiro Salvador
Armendariz, Diputado.—Joan Baldovi Roda, Portavoz del Grupo Parlamentario Mixto.
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ENMIENDA NUM. 8
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Articulo nuevo
De adicion.
Texto que se propone:

«Articulo N. Elaboracion de planes personalizados de liquidacion de deuda.

1. Los deudores que, por concurrir en ellos las circunstancias exigidas en la presente ley, se
hayan acogido a la misma o que, durante el proceso de ejecucion hipotecaria, puedan acogerse,
podran acudir a un procedimiento extrajudicial de mediacién dirigido a obtener el acuerdo entre
acreedor y deudor que resulte mas satisfactorio para ambas partes.

2. El deudor podra instar la apertura del procedimiento de mediacion extrajudicial bien ante
notario, bien ante la oficina de mediacién que habilitara el Sistema Arbitral de Consumo incardinado
en cada Comunidad Auténoma que sera responsable de dirimir los conflictos surgidos por falta de
pago de las cuotas hipotecarias.

3. Los acuerdos a los que se refieren los apartados 1y 2 tendran caracter ejecutivo.»

JUSTIFICACION

Junto a la medida extraordinaria o «de choque» contemplada en el presente texto legal, se concibe
necesario este procedimiento extrajudicial que estara dirigido a garantizar las necesidades basicas del
deudor y a activar la busqueda de acuerdo, incluso suspendido el lanzamiento.

La estrategia de la mediacién tendera a la liquidacion del préstamo con garantia hipotecaria y se
intentara el acuerdo previo como requisito de procedibilidad en las ejecuciones hipotecarias. La mediacion
valorara las alternativas para la permanencia en la vivienda, ayudas, alojamientos temporales, etc.

ENMIENDA NUM. 9
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:

«Disposicion final nueva. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se habilita al Ministro de Politica Social, Sanidad y Consumo para desarrollar, en el plazo de
tres meses, para dictar las disposiciones reglamentarias necesarias dirigidas a habilitar a las Juntas
Arbitrales de las Comunidades Autdbnomas para mediar en los supuestos recogidos en articulo N.»

JUSTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en la anterior enmienda num. 1 que incorpora el articulo nuevo.
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ENMIENDA NUM. 10
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Disposicion transitoria nueva
De adicion.
Texto que se propone:

«Disposicion transitoria nueva. Modificacion del articulo 1166 del Cédigo Civil de vigencia acotada
al ambito de aplicacién establecido en el articulo 1 de la presente ley.

Durante el tiempo de vigencia de la presente ley contemplado en su articulo 1, se modifica el
articulo 1166 del Codigo civil en los siguientes términos:

El deudor de una cosa no puede obligar a su acreedor a que reciba otra diferente, aun cuando
fuere de igual o mayor valor que la debida. Excepcionalmente, el acreedor de cantidad de dinero
tendra que aceptar un objeto distinto si el Juez estima justa la sustitucion por haber
sobrevenido circunstancias que hagan extraordinariamente onerosa la prestacion debida.

Tampoco en las obligaciones de hacer podra ser sustituido un hecho por otro contra la voluntad
del acreedor.»

JUSTIFICACION

Esta enmienda postula la incorporacién de la dacién en pago necesaria («datio in solutum necessaria»)
al Derecho sustantivo y cuya vigencia estaria sometida al mismo ambito temporal limitado que establecia
el Real Decreto-ley en su articulo 1. Esta figura juridica de tradicion romana y desconocida por Codigo
Civilde 1889, pero presente en el trafico juridico espafiol anterior, se ha mantenido en algunas Comunidades
Auténomas con Derecho civil foral o especial. Asi, en la Compilacion del Derecho Civil Foral de Navarra o
Fuero Nuevo la encontramos regulada en el parrafo segundo in fine de la Ley 493.

ENMIENDA NUM. 11
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Ley 1/2000, de 7 enero, de Enjuiciamiento Civil. Articulo 695. Apartado 1. Epigrafe nuevo
De adicion.
Texto que se propone:

«Articulo N. Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil en su articulo 695
apartado 1 que quedara redactado en los siguientes términos:

“Articulo 695. Oposicién a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este capitulo solo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:
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4. Ante reclamacion de intereses de demora por el acreedor y el ejecutado invoque la
aplicacion del articulo 1154 del Cédigo Civil.”»

JUSTIFICACION

El epigrafe nuevo 4 pretende adaptar la Ley de Enjuiciamiento Civil para el caso de que el deudor
aduzca la aplicacion del articulo 1154 del Cadigo Civil: «El Juez modificara equitativamente la pena cuando
la obligacién principal hubiera sido parte o irregularmente cumplida por el deudor».

ENMIENDA NUM. 12
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Ley 1/2000, de 7 enero, de Enjuiciamiento Civil. Articulo 695. Apartado 1. Epigrafe nuevo
De adicion.
Texto que se propone:

«Articulo N.  Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil en su articulo 695,
apartado 1, que quedara redactado en los siguientes términos:

“Articulo 695. Oposicién a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este capitulo solo se admitird la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

5. Alegue la aplicacion del articulo 1166 del Codigo Civil en los términos contenidos en
la Disposicion Transitoria Nueva contenida en la presente ley asi como de las disposiciones
que regulan el cumplimiento y la extincion de las obligaciones en las Comunidades
Auténomas que tengan Derecho civil propio.”»

JUSTIFICACION

El nuevo epigrafe 5 incorpora como causas de oposicion del deudor, a la demanda de ejecucion, si
este alega la aplicacion del articulo 1166 del Codigo Civil en los términos de la anterior enmienda nim. 3
(dacioén en pago necesaria) o alega la aplicacién de aquellas disposiciones que regulan el cumplimiento y
extincién de las obligaciones de las Comunidades Auténomas que tengan derecho civil propio.

En este sentido, el parrafo segundo in fine de la Ley 493 del Fuero Nuevo o Compilacién de Derecho
Civil Foral de Navarra contiene la denominada daciéon en pago necesaria, mecanismo histéricamente
utilizado para facilitar el cumplimiento de la obligacion del deudor cuando por circunstancias sobrevenidas
esta le resulta extraordinariamente gravosa. Habitualmente empleado para obligaciones pecuniarias,
existen ya algunas voces doctrinales que apelan al potencial de esta figura y a su aplicacién para resolver
concretas situaciones en las que el desahucio del deudor se ofrece como la Unica posibilidad sin que,
ademas, el acreedor satisfaga su interés.
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ENMIENDA NUM. 13
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Ley 1/2000, de 7 enero, de Enjuiciamiento Civil. Articulo 695. Apartado 3.
De adicion.
Texto que se propone:

«Articulo N.  Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil en su articulo 695,
apartado 3, que quedara redactado en los siguientes términos:

“Articulo 695. Oposicién a la ejecucion.

3. El auto que estime la oposicién basada en las causas 1, 3 y 5 del apartado 1 de este
articulo mandara sobreseer la ejecucion; el que estime la oposicién basada en las causas 2 y 4
fijara la cantidad por la que haya de seguirse la ejecuciéon.”»

JUSTIFICACION

En congruencia con las dos enmiendas inmediatamente anteriores (4 y 5), que proponen la
incorporacion al apartado 1 del articulo 695 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil de
dos epigrafes que contienen nuevas causas de oposicion del deudor a la ejecucion.

ENMIENDA NUM. 14
FIRMANTE:

Carlos Casimiro Salvador Armendariz
(Grupo Parlamentario Mixto)

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:
«Disposicion final nueva. Mandato de presentacién de proyecto normativo.

El Gobierno debera, en el plazo de dos meses desde la aprobacién de la presente ley, remitir a
las Cortes Generales un proyecto de ley de modificacion del Codigo Civil, de la legislacion procesal
y de la legislacién complementaria para optimizar los mecanismos vigentes e incorporar las mejoras
posibles que permitan aliviar la situacién de los deudores hipotecarios incluidos en el ambito de
aplicacion de esta ley.»

JUSTIFICACION

La excepcionalidad de la coyuntura socioecondémica que Espafia atraviesa y el extraordinario numero
de procesos extrajudiciales o judiciales de ejecucion contra personas, deudores de buena fe, que en la
actualidad tienen dificultades para hacer frente al pago de las cuotas del préstamo hipotecario destinado
a la compra de su vivienda habitual, justifican la puesta en marcha de un estudio profundo, mas reposado
que el vigente Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de la normativa aplicable con objeto de dar
cobertura a los problemas a los que la sociedad espafola de hoy se enfrenta.
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Ala Mesa de la Comisién de Economia y Competitividad

El Grupo Parlamentario Unién Progreso y Democracia, a instancia de la Diputada dofia Rosa Maria
Diez Gonzalez, al amparo de lo dispuesto en el articulo 194 y siguientes del Reglamento de la Camara,
presenta las siguientes enmiendas a la Proposicién de Ley de regulacion de la dacion en pago, de
paralizacion de los desahucios y de alquiler social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 26 de marzo de 2013.—Rosa Maria Diez Gonzalez, Portavoz
del Grupo Parlamentario de Union Progreso y Democracia.

ENMIENDA NUM. 15
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Al articulo 1
De modificacion.
Texto que se modifica:

1. Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: el actual articulo 579 pasaria a
tener la siguiente redaccion:

Articulo 579. Ejecucion dineraria en casos de bienes especialmente hipotecados o pignorados.

1. Cuando la ejecucion se dirija exclusivamente contra bienes hipotecados o pignorados en
garantia de una deuda dineraria se estara a lo dispuesto en el capitulo V de este titulo. Si,
subastados los bienes hipotecados o pignorados, su producto fuera insuficiente para cubrir el
crédito, el ejecutante podra pedir el despacho de la ejecucién por la cantidad que falte, y contra
qaienes—proeedsa, y la ejecucion proseguira con arreglo a las normas ordinarias aplicables a toda
ejecucion.

2. Cuando el ejecutado sea un consumidor y el bien subastado su vivienda habitual, los
Jueces y Tribunales, de oficio o a instancia de parte, y por justas causas apreciadas
discrecionalmente y debidamente acreditadas, tales como desgracias familiares, paro,
accidentes de trabajo, larga enfermedad u otros, podran rechazar el despacho de ejecucién
por la cantidad que falte para cubrir el crédito y entender saldada la deuda.

Igual decisiéon podran adoptar en funcién del valor por el que el bien subastado se integre
en el patrimonio de la parte ejecutante o el beneficio obtenido o que pueda obtener de la
transmisiéon de dicho activo. A tal fin, el ejecutante vendrad obligada a dar cuenta
fehacientemente al juzgado de la enajenacién o transferencia del inmueble adjudicado y su
precio o valor de transferencia.

Texto que se sustituye:
Articulo 1. Dacién en pago en la ejecucién hipotecaria.
1. Se afade un nuevo parrafo, con el numero 4, al articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil:

«4. Sielbien ejecutado fuese la vivienda habitual, el deudor podra comparecer con anterioridad
a la celebracion de la subasta solicitando la entrega del bien hipotecado en pago de la deuda
garantizada. En este caso, el Tribunal dictara resolucién autorizando la entrega y acordando la
adjudicacién del inmueble al ejecutante en pago del total de la deuda garantizada, extinguiéndose
la misma junto con los intereses y costas.»
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2. Se da nueva redaccion al articulo 579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil:

«Cuando la ejecucion se dirija exclusivamente contra bienes hipotecados o pignorados en
garantia de una deuda dineraria se estara a lo dispuesto en el capitulo V de este titulo. Si, subastados
los bienes hipotecados o pignorados, su producto fuera insuficiente para cubrir el crédito, el
ejecutante podra pedir el embargo por la cantidad que falte y la ejecucién proseguira con arreglo a
las normas ordinarias aplicables a toda ejecucion. No obstante, en caso que el bien ejecutado sea
la vivienda habitual del deudor, no se podra iniciar la ejecucion dineraria.»

JUSTIFICACION

En primer lugar, como cuestion técnica, entendemos que por error, la Iniciativa Legislativa Popular de
la que deriva la presente Proposicion de Ley, incluye en la redaccion del articulo 579 LEC la posibilidad de
que tras la subasta, el ejecutante pueda pedir «el embargo», y no «el despacho de ejecucion», segun
redaccion ahora vigente de este articulo, que fue reformado por la Ley 37/2011, de 10 de octubre, de
medidas de agilizacion procesal. La nueva redaccion favorece los intereses del ejecutado al permitirle
formular oposicién frente a la continuacién del procedimiento.

Por otra parte, se elimina en esta enmienda la expresion «contra quienes proceda» incluida también
en la reforma por la Ley 27/2011, que posibilita continuar la ejecucion contra los avalistas aunque no
hayan sido parte en el proceso principal.

Finalmente, en el actual contexto de crisis econémica, nos encontramos a menudo con situaciones
desesperadas de deudores frente a los cuales la entidad financiera pretende la continuacion de la
ejecucion, por sus bienes personales, tras la subasta de su vivienda por el 60 % de su valor, segun
la redaccion actual del articulo 671 LEC. Para paliar esa situacién de sobreendeudamiento desde la
perspectiva procesal, se propone que los Jueces denegar en su caso total o parcialmente el despacho de
ejecucion por «la cantidad que falte» por justas causas apreciadas discrecionalmente si concurren
determinadas circunstancias, ya previstas en nuestro ordenamiento, concretamente en el articulo 11 de la
Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Inmuebles.

ENMIENDA NUM. 16
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Al articulo 2
De modificacion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil: se aftaden dos nuevos
apartados 5y 6 al articulo 675, con la siguiente redaccion:

5. Solicitado el lanzamiento del ejecutado de su vivienda habitual cuando esta haya
sido adjudicada al ejecutante y mientras permanezca en su activo, el tribunal podra rechazar
el lanzamiento solicitado si concurren las circunstancias previstas en el parrafo primero del
apartado dos del articulo 579 de esta Ley, dejando a salvo en todo caso las acciones que
pudiera corresponder al futuro adquirente para obtener el desalojo.

6. El auto que resolviere sobre el lanzamiento en los supuestos previstos en el apartado
anterior establecera la obligacion de los ocupantes de abonar mensualmente al propietario
la cantidad que se determine atendiendo a sus ingresos y demas circunstancias concurrentes,
sin que pueda ser inferior al coste de los gastos necesarios para el adecuado mantenimiento
del inmueble.
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El pago de dicha cantidad en ningun caso tendra el caracter de renta ni conferira a los
ocupantes otro derecho que el de habitar el inmueble por autorizacion judicial por el plazo y
los términos aprobados.

El tribunal podra asimismo, de oficio o a instancia de parte, revocar dicha autorizacién
por falta de pago del importe fijado, por cesar o variar la causa que hubiese motivado la
desestimacion de peticiones anteriores de lanzamiento o por cualquier otra causa que
estimara procedente.

Texto que se sustituye:
Articulo 2. Paralizacién de los desahucios y alquiler social.
1. Se afade un nuevo articulo, 675 bis, a la Ley de Enjuiciamiento Civil:

«1. No se podra acordar el lanzamiento del inmueble en el seno de la ejecucion hipotecaria
cuando se trate de la vivienda habitual del ejecutado y cuando el impago del préstamo hipotecario
sea debido a motivos ajenos a su voluntad.

2. Elejecutado tendra derecho a seguir residiendo en la vivienda a titulo de arrendamiento por
un periodo de 5 anos desde la fecha de la adjudicacion.

3. El importe de la renta mensual del arrendamiento no podra ser superior al 30% de los
ingresos mensuales del arrendatario.»

JUSTIFICACION

De conformidad con el articulo 3.1 del Cédigo Civil, atendiendo a la realidad social del tiempo en que
han de aplicarse las normas, se propone que los ocupantes de las viviendas subastadas y que se hallen
en el activo de los ejecutantes o sus sociedades participadas puedan continuar ocupando las mismas en
funcién de las circunstancias concurrentes, que deberan ser analizadas por el tribunal que conoce de la
ejecucion, y dejando en todo caso a salvo las acciones de ulteriores propietarios e incluso del propio
ejecutante si varian las circunstancias tomadas en consideracién para rechazar la anterior solicitud de
lanzamiento. Se establece ademas la obligacion del juez de acordar el pago de una cantidad a cargo de
los ocupantes en funcion de sus ingresos y demas circunstancias concurrentes, que debera ser cubrir
como minimo los gastos ordinarios para el adecuado mantenimiento del inmueble.

ENMIENDA NUM. 17
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Al articulo 3
De sustitucion.
Texto que se propone:
Disposicidn transitoria Unica. Procesos de ejecucion iniciados.

A las procesos de ejecucion hipotecaria tramitados de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo V del Titulo IV del Libro Il de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley se regiran por la misma
aplicandose los articulos que correspondan en funciéon del momento procesal en que se
encuentren los respectivos procedimientos.
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Texto que se sustituye:
Articulo 3. Aplicacion retroactiva.

A los procesos de ejecucion hipotecaria tramitados de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo V del Titulo IV del Libro Ill de la Ley de Enjuiciamiento Civil en los que el bien hipotecado
sea la vivienda habitual del deudor, si no se ha celebrado la subasta en la fecha de entrada en vigor
de la presente ley, les sera de aplicacion lo establecido en los articulos 693.4 y 579 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

En los procesos de ejecucion hipotecaria de la vivienda habitual en los que se haya celebrado
subasta en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, el ejecutante no podra pedir que se
despache la ejecucién dineraria. En caso de que ya se hubiese iniciado la ejecucion dineraria en la
fecha de entrada en vigor de la presente ley, el Secretario judicial dictara decreto dando por
terminada la ejecucion, quedando extinguida la deuda principal, junto con los intereses y costas.

JUSTIFICACION

Posibilitar la adecuacion de los procesos de ejecucion hipotecaria ya iniciados a la normativa europea
sobre derechos de los consumidores y usuarios y ello de conformidad con las jurisprudencia del Tribunal
de Justicia de la Union Europea, conforme a la cual el juez nacional esta obligado a apreciar el caracter
abusivo de todas las clausulas contractuales comprendidas en el ambito de aplicacién de la Directiva,
incluso en el caso de que no se haya solicitado expresamente, tan pronto como disponga de los elementos
de hechoy de Derecho necesarios para ello (véanse, en este sentido, las sentencias de 4 de junio de 2009,
Pannon GSM, C-243/08, Rec. p. 1-4713, apartados 31 y 32, y Banco Espafiol de Crédito, antes citada,
apartado 43).

Por otra parte, la aplicabilidad de esta Ley a los procesos ya iniciados resulta acorde con lo dispuesto
en el articulo 3.1 del Cddigo Civil, atendiendo a la realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas
las normas y la situacion de crisis excepcional por la que atraviesa nuestro pais; asi, en particular, lo
dispuesto en el articulo 579 en cuanto a la proteccion de los deudores hipotecarios cuya vivienda habitual
haya sido subastada por encontrarse en situaciones de especial dificultad y frente a los cuales la entidad
hipotecante adjudicataria pretende seguir adelante la ejecucion por el resto de la deuda no cubierta, lo que
en determinadas ocasiones supone un grave desequilibrio de las prestaciones de las partes que habra de
valorar el juez.

ENMIENDA NUM. 18
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 4
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: el actual articulo 671 pasaria a tener
la siguiente redaccion:

«Subasta sin ningun postor.

Si en el acto de la subasta no hubiere ningun postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion de
los bienes por cantidad igual o superior al 80 % de su valor de tasacion fijado en el titulo ejecutivo.
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A estos efectos, no se admitira a ningan postor que se halle de cualquier forma vinculado
con la entidad ejecutante o participada por la misma o por cualquier otra entidad de su grupo
o por directivos o ex directivos de las mismas.

Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciere uso de esa facultad, el Secretario
judicial procederd al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

Se exceptua de lo anterior el caso de que el ejecutado solicite nueva tasacion a su costa, que
se tramitara conforme a lo dispuesto en el articulo 638 de esta Ley. En dicho supuesto el acreedor
que solicite la adjudicacion de los bienes lo hara por cantidad igual a esta ultima tasacion.»

JUSTIFICACION

Al margen de establecer una segunda oportunidad a los deudores hipotecarios, aplicable con caracter
general ala mayor parte de las deudas, se ha considerado conveniente introducir otras reformas destinadas
a facilitar por otras vias la liberacion de los deudores hipotecarios. En este sentido, como medida tendente
a evitar los riesgos de apropiacion por el acreedor de la finca hipotecada por un precio inferior al de
mercado, se incrementa al 80 % del porcentaje de tasacion, respecto de la incorporada a la escritura de
constitucion, el valor por el que el acreedor se puede adjudicar la finca en defecto de postores. Y ello con
independencia de conferir al deudor, al iniciarse el procedimiento judicial de ejecucion, la facultad de
entregar la vivienda en pago parcial al acreedor a cambio de quedar liberado de la deuda hasta donde
alcance el valor de una tasacion realizada en el ambito judicial a su requerimiento y a su costa, quedando
responsable personalmente por la diferencia.

Por otra parte se introduce una aclaracion dirigida a combatir el posible fraude de ley que se viene
detectando en la practica por el que las entidades financieras pretenden evitar que la subasta quede
desierta y entren en juego los porcentajes previstos en este articulo, consistente en que se presenta a la
subasta una sociedad participada por la entidad bancaria ejecutante o por alguna de su grupo, directivos
o exdirectivos de las mismas.

ENMIENDA NUM. 19
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 5
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: se afiade un nuevo numero 5 al
articulo 685, con la siguiente redaccion:

«Articulo 685. Demanda ejecutiva y documentos que han de acompafarse a la misma.

5. En caso de ejecucion de bienes inmuebles hipotecados que constituyan la vivienda
habitual del deudor que tenga la condicién de consumidor, los jueces y tribunales podran
apreciar de oficio el caracter abusivo de las clausulas incluidas en el titulo por el que se
pretende despachar ejecucién, que deberan tenerse por no puestas en caso de que se
determine su nulidad por contravenir lo dispuesto en la normativa de consumidores.»

JUSTIFICACION

El juez nacional esta obligado, en virtud de la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién
Europea, a apreciar de oficio el caracter abusivo de todas las clausulas contractuales comprendidas en el
ambito de aplicacién de la Directiva, incluso en el caso de que no se haya solicitado expresamente, tan
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pronto como disponga de los elementos de hecho y de Derecho necesarios para ello (véanse, en este
sentido, las sentencias de 4 de junio de 2009, Pannon GSM, C-243/08, Rec. p. 1-4713, apartados 31y 32,
y Banco Espafiol de Crédito, antes citada, apartado 43). Se prevé asi la posibilidad de que dicho examen
pueda tener lugar en el proceso de ejecucion hipotecaria cuando se trate de la vivienda habitual del
consumidor.

ENMIENDA NUM. 20
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 6
De adicion.
Texto que se propone:

Se afiade un nuevo parrafo al apartado 2 del articulo 693 de la Ley 1/2000, de 7 de enero de
Enjuiciamiento Civil, con la siguiente redaccion:

«2. Podra reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses si se hubiese
convenido el vencimiento total en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes y este
convenio constase inscrito en el Registro.

Tratdndose de ejecucion de vivienda familiar, sera exigible en todo caso el requerimiento
extrajudicial previo al deudor y el impago de, al menos, tres plazos diferentes, salvo que el
juez aprecie mala fe o reiteracion injustificada en la actuacién del deudor.»

JUSTIFICACION

Impedir la resolucion anticipada en caso de impago de tan s6lo una o dos cuotas del préstamo
hipotecario que grava la vivienda familiar.

ENMIENDA NUM. 21
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Union Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 7
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica el apartado 3 del articulo 693 de la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil, que
pasara a tener la siguiente redaccion:

«3. Enelcaso aque se refiere el apartado anterior, el acreedor podra solicitar que, sin perjuicio
de que la ejecucion se despache por la totalidad de la deuda, se comunique al deudor que, hasta el
dia sefalado para la celebracion de la subasta, podra liberar el bien mediante la consignacioén de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion de la
demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los intereses de demora
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que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. A
estos efectos, el acreedor podra solicitar que se proceda conforme a lo previsto en el apartado 2 del
articulo 578.

En ningun caso podran entenderse incluidos en los intereses a que se refiere el parrafo
anterior los correspondientes al importe del principal vencido anticipadamente como
consecuencia del impago.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda familiar, el deudor podra, aun sin el consentimiento del
acreedor, liberar el bien mediante la consignacion de las cantidades expresadas en el parrafo
anterior. En estos casos no habra lugar a la imposicion de costas salvo que el juez aprecie
mala fe en la actuacion del ejecutado. Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en
segunda o ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medie un afo entre la fecha de la liberacién
y la del requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas e intereses
vencidos, y, una vez satisfechas éstas, el Secretario judicial dictara decreto liberando el bien y
declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el pago lo realice un tercero
con el consentimiento del ejecutante.»

JUSTIFICACION

Evitar practicas como la denunciada por algunos tribunales, dirigidas a impedir de hecho el ejercicio
por el consumidor prestatario de la facultad que le otorga el articulo 693 LEC, impidiendo la rehabilitacion
del préstamo, al calcular los intereses, particularmente los moratorios, sobre el total del capital vencido
anticipadamente, en interpretacion contraria al espiritu y finalidad de la norma.

ENMIENDA NUM. 22
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 8
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: se afiade un nuevo ordinal 4.° al
apartado 1 del articulo 695, con la siguiente redaccion:

«Articulo 695. Oposicion a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este Capitulo sélo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

4.° Sin perjuicio de la posible actuacion de oficio de jueces y Tribunales, en caso de
ejecucion de bienes inmuebles hipotecados que constituyan la vivienda habitual del
deudor que tenga la condiciéon de consumidor, podra oponerse a la ejecucion alegando el
caracter abusivo de alguna de las clausulas del titulo por el que se solicita el despacho de
ejecucion.»
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JUSTIFICACION

Incluir una nueva causa de oposicion a la ejecucion de bienes inmuebles hipotecados que constituyan
vivienda habitual del deudor/consumidor: la posible existencia de clausulas abusivas, y ello de conformidad
con la jurisprudencia del TSJUE.

ENMIENDA NUM. 23
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 9
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: se afiade un nuevo parrafo al
apartado 3 del articulo 695, con la siguiente redaccion:

«Articulo 695. Oposicion a la ejecucion.

Si el juez estimase, de oficio o a instancia de parte, el caracter abusivo de determinadas
clausulas contenidas en el titulo por el que se pretende despachar ejecucién, contrarias a
los derechos de los consumidores y usuarios, dictara auto mandando sobreseer la ejecucién
o fijando la cantidad por la que haya de seguirse la oposicién, segun proceda.»

JUSTIFICACION

Regular los efectos de la estimacion del caracter abusivo de las clausulas del titulo ejecutivo.

ENMIENDA NUM. 24
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 10
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: se modifica el articulo 698, que
quedara redactado como sigue:

«Articulo 698. Reclamaciones no comprendidas en los articulos anteriores.

1. Cualquier reclamacion que el deudor, el tercer poseedor y cualquier interesado puedan
formular y que no se halle comprendida en los articulos anteriores o no haya sido hecha valer por
el cauce previsto en los mismos por causas no imputables a los mismos, incluso las que
versen sobre nulldad del titulo o sobre el venC|m|ento certeza, extincion o cuantia de la deuda, se

cve: BOCG-10-B-102-4




BOLETIN OFICIAL DE LAS CORTES GENERALES
CONGRESO DE LOS DIPUTADOS

Serie B Num. 102-4 2 de abril de 2013

Pag. 21

La competencia para conocer de este proceso se determinaréa por las reglas ordinarias.

2. Altiempo de formular la reclamacioén a que se refiere el apartado anterior o durante el curso
de juicio a que diere lugar, podra solicitarse que se asegure la efectividad de la sentencia que se
dicte en el mismo, 5 i e e ten

JUSTIFICACION

De conformidad con la sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europeo (Sala Primera) de 14 de
marzo de 2013, en el asunto C-415/11, que tiene por objeto una peticidon de decision prejudicial planteada,
con arreglo al articulo 267 TFUE, por el Juzgado de lo Mercantil num. 3 de Barcelona, mediante auto
de 19 de julio de 2011, recibido en el Tribunal de Justicia el 8 de agosto de 2011, en el procedimiento entre
Mohamed Aziz y Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manresa (Catalunyacaixa).

Dicha sentencia establece que «un régimen procesal de este tipo, al no permitir que el juez que
conozca del proceso declarativo, ante el que el consumidor haya presentado una demanda alegando el
caracter abusivo de una clausula contractual que constituye el fundamento del titulo ejecutivo, adopte
medidas cautelares que puedan suspender o entorpecer el procedimiento de ejecucién hipotecaria,
cuando acordar tales medidas resulte necesario para garantizar la plena eficacia de su decisién final,
puede menoscabar la efectividad de la proteccion que pretende garantizar la Directiva (véase, en este
sentido, la sentencia de 13 de marzo de 2007, Unibet, C-432/05, Rec. p. 1-2271, apartado 77)».

ENMIENDA NUM. 25
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 11
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: se afiade un nuevo apartado 3 al
articulo 539, con la siguiente redaccion:

«3. En los procesos de ejecucion hipotecaria de vivienda cada parte abonara las costas
causadas a su instancia a no ser que hubiese méritos para imponerlas a una de ellas por haber
litigado con temeridad.»

JUSTIFICACION

Exceptuar de la condena en costas al consumidor en el proceso de ejecucion hipotecaria de su
vivienda familiar.
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ENMIENDA NUM. 26
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 12
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, introduciendo un nuevo articulo 5.ter con la
siguiente redaccion:

«El deber de solicitar la declaracion de concurso no sera exigible al deudor persona natural que
haya iniciado el procedimiento notarial legalmente previsto para promover un convenio con sus
acreedores y lo ponga en conocimiento del Juzgado competente para su declaraciéon de concurso.
Transcurridos tres meses desde la comunicacién al Juzgado, el deudor que no haya alcanzado un
pacto con los acreedores, deberd solicitar la declaracién de concurso dentro del mes siguiente, si
subsiste la insolvencia. A efectos de lo previsto en el parrafo anterior, y dentro del procedimiento
notarial legalmente previsto el deudor persona natural podra promover ante notario un convenio con
sus acreedores, sobre la base de los bienes y derechos de que aquél sea titular. EI convenio podra
establecer condonaciones y esperas y serd vinculante para todos los acreedores a los que el deudor
haya notificado fehacientemente el inicio del procedimiento notarial, siempre que se adhieran al
mismo acreedores cuyos créditos en conjunto representen mas de un 50% del valor total de las
deudas sobre cuya existencia e importe exista conformidad con el deudor. A efectos del computo se
incluiran los acreedores con garantia hipotecaria o pignoraticia.

Cualquier persona natural o juridica con interés legitimo podra impugnar ante los juzgados de
lo mercantil del domicilio del deudor la validez del convenio notarial a que se refiere el parrafo
anterior, si se hubiera alcanzado en fraude de acreedores o con pretericion negligente de algun bien
o derecho o de alguna deuda. La estimacién de dicha impugnacién determinara el deber del deudor
de solicitar la declaracion de concurso de acreedores. Los pagos realizados en virtud del convenio
seran reintegrables a la masa de concurso.

El acreedor que haya sido omitido en la relacion de acreedores incorporada en el procedimiento
notarial no quedara vinculado por el convenio que, en su caso, se alcance y podra ejercitar
individualizadamente sus derechos ante los tribunales de justicia para la satisfaccion de sus créditos,
pero no podra impugnar dicho convenio.»

JUSTIFICACION

Entre todas las posibles soluciones al terrible problema actual generado con las ejecuciones
hipotecarias, se ha considerado que la mas equilibrada es la que afronta el problema desde la perspectiva
concursal. Por un lado se intenta no dafar la seguridad juridica, que resultariaamenazada si se pretendiese
imponer una solucién radical con efectos retroactivos. Por otro, se evita condenar a los deudores
insolventes a vivir en el ostracismo, sin posibilidad de acceso al crédito y a la economia productiva si su
deseo es volver a emprender; condena, ademas, que no atribuye especial ventaja para el acreedor, que
ve muy limitadas sus posibilidades reales de cobro. Es por ello por lo que esta solucién puede contribuir
eficazmente a combatir la economia sumergida.

A tal fin se regula un procedimiento preconcursal facultativo de mediacidon notarial que facilite la
adopcion de una salida convencional de la insolvencia del deudor.
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ENMIENDA NUM. 27
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 13
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal: el actual articulo 178 pasaria a tener la siguiente
redaccion:

«En los casos de conclusién del concurso por liquidacion o insuficiencia de masa activa, el
deudor quedara responsable del pago de los créditos restantes, salvo que el deudor pueda
beneficiarse de la exoneracién del pasivo pendiente contemplada en el articulo 178 bis.»

JUSTIFICACION

La solucion concursal pasa por incorporar a la regulacién del concurso de persona fisica el efecto
juridico de que una vez ejecutado todo el patrimonio embargable del deudor, el pasivo restante quede
exonerado por decisién judicial sin consentimiento del acreedor una vez transcurrido determinado plazo,
derogando expresamente la prevision contenida en el articulo 178.2 de la Ley Concursal que establece
que en los casos de conclusién del concurso por inexistencia de bienes y derechos, el deudor quedara
responsable del pago de los créditos restantes.

ENMIENDA NUM. 28
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 14
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal. Se introduce un nuevo articulo 178 bis con la
siguiente redaccion:

«Exoneracion del pasivo pendiente.

1. Previa solicitud del deudor persona natural, la resolucion judicial que declare el concurso
fortuito podra acordar, motivadamente, en el caso de que de la liquidacion resulte la inexistencia de
bienes y derechos suficientes para satisfacer a los acreedores, que la obligacion de responder de
las deudas subsistentes con los bienes y derechos que obtenga en el futuro prevista en el
articulo 1.911 del Cédigo Civil sea limitada temporalmente en consideracion a las circunstancias
personales del deudor y de su familia. En tal caso, la resolucién judicial determinaréa que, transcurrido
un plazo que no podra ser inferior a tres afios ni superior a cinco, computado desde la fecha de la
firmeza del auto de conclusion del procedimiento concursal, el deudor quedara exonerado de la
obligacién de pagar el pasivo concursal que permanezca insatisfecho.
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No podra acordarse la exoneracion si el deudor se hubiera beneficiado de tal mecanismo en el
periodo de ocho afos anteriores a la resolucion judicial. Esta exoneracién podra ser revocada en el
plazo de un afio desde que se acuerde, a instancias de cualquier acreedor que justifique que, tras
la conclusién del concurso, el comportamiento del deudor haya frustrado negligente o dolosamente
las posibilidades de cobro de sus acreedores.

2. En el supuesto previsto en el apartado anterior, no sera posible la reapertura del concurso
y tendran caracter individual las acciones que, en su caso, se interpongan hasta la fecha en que sea
efectiva la exoneracion de deudas. Una vez sea eficaz la exoneracion de deudas, seran archivadas
las acciones individuales en tramite que no hayan sido conducentes y unicamente cabr4 la solicitud
de un nuevo concurso de acreedores frente al mismo deudor si se cumplen los presupuestos
establecidos en esta Ley en relacion con deudas nacidas tras la conclusion del primer procedimiento
concursal.»

JUSTIFICACION

Como cautela a la exoneracion del pasivo pendiente, se establecen una serie de medidas tendentes
a evitar conductas abusivas por parte del deudor, exigiendo determinados requisitos para que quepa
solicitar y acordar esta exoneracion del pasivo pendiente. Con todo ello se pretende, ademas, incentivar
el convenio con los acreedores con el objetivo de acordar un plan de pagos o una quita, en su caso, pues
dada la regulacion actual en la que la exoneracion judicial es imposible, éstos no tienen especial interés
en facilitar la salida convencional del concurso.

ENMIENDA NUM. 29
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 15
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal. Se introduce un nuevo articulo 178 ter, con la
siguiente redaccion:

«Requisitos para la exoneracion del pasivo pendiente:

1. Para que el Juez pueda declarar la exoneraciéon del pasivo pendiente con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 178 bis, es preciso que la misma sea solicitada por el deudor antes de la
aprobacion judicial del plan de liquidacion realizado por la administracion concursal.

2. No podré ser decretada la exoneracién del pasivo pendiente cuando el concurso haya sido
declarado culpable o, que el deudor haya sido condenado por delitos contra el patrimonio
contemplados en el titulo Xlll del Cédigo Penal en los 10 afios anteriores a la declaraciéon de
concurso.

3. Tampoco podra decretarse la exoneracién del pasivo pendiente cuando la situacién de
insolvencia se haya producido por circunstancias previsibles y evitables.»

JUSTIFICACION

En linea con lo anterior se establecen requisitos para la exoneracion, por decision judicial, de la deuda
restante en el seno del concurso de acreedores.
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ENMIENDA NUM. 30
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 16
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil: el actual articulo 691.2 pasaria a
tener la siguiente redaccion:

«2. La subasta se anunciard al menos con veinte dias de antelacion. El sefialamiento del
lugar, dia y hora para el remate se notificara al deudor, con la misma antelacion, en el domicilio que
conste en el Registro o, en su caso, en la forma en que se haya practicado el requerimiento conforme
a lo previsto en el articulo 686 de esta Ley. Durante dicho plazo cualquier interesado en la subasta
podra solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles hipotecados, quién lo comunicara
a su vez a quien estuviere en la posesion.»

JUSTIFICACION

Con lafinalidad de mejorar la publicidad y transparencia de las subastas se permite que, contando con
el consentimiento del hipotecante, que légicamente deberia estar interesado en ello, pueda visitarse la
finca por potenciales postores.

ENMIENDA NUM. 31
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 17
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley Hipotecaria, texto refundido segun decreto de 8 de febrero de 1946, modificada por
las leyes 7/1998, 1/2000, 24/2001, 53/2002, 7/2003, 22/2003, 62/2003 y por Ley Organica 15/2003. Se
introduce un nuevo articulo 115 bis con la siguiente redaccion:

«No podran garantizarse con hipoteca préstamos que prevean intereses por mora superiores
en seis puntos porcentuales al tipo remuneratorio convenido, fijo o de referencia, aplicable en la
fecha de inicio de la mora.»

JUSTIFICACION

Por lo que se refiere a algunas de las medidas tendentes a limitar en el futuro los riesgos que han
conducido a esta situacidon en el dmbito hipotecario, y sin perjuicio de que sean completadas en su
momento en otras normas sectoriales, se procede a fijar un limite maximo para intereses moratorios en
préstamos hipotecarios en seis puntos superior al tipo fijo o de referencia convenido, pues la existencia de
la garantia y el tiempo medio de su ejecucion no justifican tipos mas elevados.
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ENMIENDA NUM. 32
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 18
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley Hipotecaria, texto refundido segun decreto de 8 de febrero de 1946, modificada por
las leyes 7/1998, 1/2000, 24/2001, 53/2002, 7/2003, 22/2003, 62/2003 y por Ley Organica 15/2003. Se
modifica el articulo 105 que pasaria a tener la siguiente redaccion:

«La hipoteca podra constituirse en garantia de toda clase de obligaciones y, en el caso de que
asi se pacte expresamente, no alterara la responsabilidad personal ilimitada del deudor que
establece el articulo 1.911 del Cadigo Civil.

En defecto de pacto expreso, la responsabilidad del deudor y la accién del acreedor, por virtud
del préstamo hipotecario, quedaran limitadas al importe de los bienes hipotecados, y no alcanzaran
a los demas bienes del patrimonio del deudor.

Cuando la hipoteca afectase a dos o mas fincas y el valor de alguna de ellas no cubriese la
parte de crédito de que responda, podra el acreedor repetir por la diferencia exclusivamente contra
las demas fincas hipotecadas, en la forma y con las limitaciones establecidas en el articulo 121.»

JUSTIFICACION

Se considera oportuno invertir la presuncion de extension ilimitada de la responsabilidad derivada del
préstamo hipotecario al patrimonio personal del deudor en defecto de pacto en contrario. A partir de la
entrada en vigor de la ley, a falta de estipulacién expresa en contrario contenida en la escritura de
constitucion, la responsabilidad derivada del préstamo hipotecario se entendera limitada al valor de la
finca o fincas hipotecadas. Asimismo, se obliga a que las entidades de crédito ofrezcan entre sus productos
comercializados hipotecas de responsabilidad limitada.

ENMIENDA NUM. 33
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Nuevo articulo 19
De adicion.
Texto que se propone:

Se modifica la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio. Se introduce un nuevo apartado al parrafo 3 del articulo 33 con la siguiente
redaccion:

«f) Con ocasién de las daciones en pago de vivienda habitual cuando el sujeto pasivo tenga
unos ingresos ordinarios por renta inferiores a doce mil euros al afio.»
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JUSTIFICACION

Se ha considerado conveniente facilitar las operaciones de dacién en pago de la finca gravada a
la entidad acreedora a cambio de la completa extincidén de la deuda, exonerando al transmitente de
su obligacién de tributar por el incremento patrimonial en el IRPF, pero s6lo en determinados casos
fijados en funcion de su renta. Es necesario llamar la atencion sobre lo artificioso e injusto que
resulta gravar unas hipotéticas ganancias, en realidad inexistentes, obtenidas por aquel que se ve
obligado a entregar su vivienda al acreedor por imposibilidad de hacer frente a los pagos y, en
muchas ocasiones, por un importe muy alto resultante de la aplicaciéon de intereses de demora
elevados.

ENMIENDA NUM. 34
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién adicional primera
De adicion.
Texto que se propone:

«Disposicién adicional primera. Medidas y reformas legales necesarias para proteger a las familias
en situacion de sobreendeudamiento.

“En el plazo de seis meses y buscando el concierto del resto de fuerzas politicas y agentes
implicados, el Gobierno, regulara la creacién de una Comision Nacional de Sobreendeudamiento,
dependiente del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas y bajo la coordinacion y apoyo
técnico del Banco de Espafia, que sera la encargada de coordinar todos los procesos de mediacion
hipotecaria y dar formacion y apoyo técnico a los profesionales que en las diferentes administraciones
lleven a cabo esta labor.”»

JUSTIFICACION

Consideramos necesaria la creacion de una Comision Nacional de Sobreendeudamiento, en la
linea de la experiencia de Francia en el tratamiento de esta cuestion. Un pais que ha ido adaptando
y mejorando su normativa y los mecanismos especificos de mediacion, con el objetivo de dar
soluciones diversas, eficaces e individualizadas a las situaciones de sobreendeudamiento de los
particulares.

Esta Comisién Nacional seria la encargada de coordinar todos los procesos de mediacion
hipotecaria y dar formacion y apoyo técnico a los profesionales que en las diferentes administraciones
lleven a cabo esta labor. Ya que resulta imprescindible la puesta en marcha en las diferentes
administraciones y muy especialmente en los municipios, de mecanismos que den respuesta a este
drama que crece dia a dia.
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ENMIENDA NUM. 35
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién adicional segunda
De adicion.
Texto que se propone:

«Disposicion adicional segunda. Modificacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos.

“Se procedera a la modificacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, en el sentido de:

— Declarar obligatoria la adhesion al Codigo de Buenas Practicas, al menos a las entidades de
crédito que hayan recibido dinero publico.

— Ampliar el umbral de exclusibn en el que deben encontrarse los deudores para
poder acogerse a las medidas previstas en el Codigo de Buenas Practicas.

— Contemplar medidas para la reestructuracion de la deuda, la quita en el capital pendiente de
amortizacion, la dacion en pago y el arrendamiento de la vivienda objeto de dacion.”»

JUSTIFICACION

El tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del citado RD ha demostrado que el Cddigo de
Buenas Practicas tal y como se regulé es una medida excesivamente restrictiva en cuanto al umbral de
exclusion y fallida por su caracter de voluntariedad. Es por tanto necesario derogar dicha regulacion o
abordar las modificaciones necesarias para convertir el Codigo de Buenas Practicas en un instrumento
duradero y eficaz para la proteccién de las familias sobreendeudadas.

ENMIENDA NUM. 36
FIRMANTE:
Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia
Disposicion adicional tercera
De adicion.
Texto que se propone:

«Durante el plazo de paralizacion de la orden de lanzamiento, los intereses moratorios se
reduciran en todo caso a un 6 % anual.»

JUSTIFICACION

Dado que la paralizacién del lanzamiento de la vivienda, no conlleva la paralizacion de los intereses
moratorios, lo cierto es que, a un tipo medio de interés del 18 %, supone un incremento excesivo de la
deuda contraida con la entidad bancaria, siendo necesaria la moderacion de dicho interés, paliando en
parte el problema del incremento desmesurado de las deudas de las familias, que si no se modifica la Ley
Concursal (a la par que el articulo 1911 del Cédigo Civil), hace que los afectados se vean perseguidos de
por vida por una deuda que se multiplica exponencialmente.
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ENMIENDA NUM. 37
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién adicional cuarta
De adicion
Texto que se propone:

«En el caso de deudores hipotecarios de vivienda habitual calificada como Vivienda de
Proteccion Oficial, asociada a préstamos subvencionados y/o ayudas publicas, no se exigira la
devolucion de las citadas ayudas en caso de ejecucion hipotecaria, dacién en pago de la vivienda,
reestructuracion de la deuda hipotecaria (ampliacion de plazos, suspension de la hipoteca,
carencias, etc.), o quitas del principal, facilitdndose por parte de las Administraciones Publicas
competentes los documentos o certificados precisos para justificar la no exigencia de la devolucién
de las mismas.»

JUSTIFICACION

La presente Proposicién introduce una serie de medidas para fomentar la reestructuracion de la deuda
hipotecaria de familias en el umbral de exclusién.

Sin embargo, el objeto y finalidad de la proposiciéon no alcanza a los adquirentes de Vivienda de
Proteccion Oficial olvidandose de un colectivo particularmente afectado por la crisis al tener que afrontar
situaciones de desempleo y mayores dificultades para poder negociar la reestructuracién de la deuda
hipotecaria.

Este colectivo, de acuerdo al Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 (PEVR), son, para
el supuesto de adquisicion de vivienda de proteccion oficial, aquellas unidades familiares cuyos ingresos
no excedan de 2,5 veces el IPREM, acceso a primera vivienda, jovenes menores de 35 afios, mayores
de 65, mujeres victimas de violencia de género, dependientes, personas sin hogar o procedentes de
operaciones de erradicacion del chabolismo, etc.

Actualmente no se les permite la reestructuracion de la deuda hipotecaria, por aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 44.2 del citado Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion, que exige la devolucion
de la ayuda estatal directa y de las ayudas estatales financieras incrementadas con el interés de demora
que corresponda desde su percepcion.

El plazo de amortizacién del préstamo tan sélo se autoriza a ampliarlo en tres afos, sin que dicha
ampliacién suponga una reduccion de la cuota hipotecaria significativa.

En el caso de la quita de la deuda hipotecaria, al interpretarse como una amortizacion anticipada del
préstamo, nos lleva a la misma situacién que la anterior; esto es a la pérdida de la condicion subvencionada
del préstamo y a la devolucién de ayudas por aplicacion del articulo 44.2 PEVR.

En caso de dacion en pago, y en el de pérdida de la vivienda por ejecucion hipotecaria también se les
exige la devolucion inmediata de las ayudas.

En definitiva, en caso de dificultad en el pago de la cuota hipotecaria en los supuestos de VPO, sus
titulares estan en peor condicion que el deudor hipotecario de vivienda libre, quien tiene mas capacidad
de maniobra frente a la entidad bancaria y mas posibilidades de reestructurar la deuda.
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ENMIENDA NUM. 38
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:
Disposicioén final.

Modificacion de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de No Residentes y sobre el Patrimonio.

Uno. Se afiade una nueva letra e) al articulo 33.4 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos
sobre Sociedades, sobre la Renta de No Residentes y sobre el Patrimonio.

«Articulo 33. Concepto.
[...]

4. Estaran exentas del Impuesto las ganancias de patrimonio que se pongan de manifiesto:

e) Con ocasioén de la transmision de la vivienda habitual a una entidad financiera en pago de
la deuda hipotecaria contraida para su adquisicion.

Dos. Se anade una nueva disposicion transitoria vigésima séptima a la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de No Residentes y sobre el Patrimonio.

«Disposicion transitoria vigésima séptima.

La exencion establecida en el articulo 33.4.e) se aplicara a las transmisiones del vivienda
habitual realizadas desde 1 de enero de 2008.»

JUSTIFICACION

La adjudicacion de la vivienda habitual a una entidad bancaria para liberar al deudor del crédito
hipotecado que garantiza genera una carga fiscal a la que debe hacer frente el transmitente, que se ve
desposeido de su vivienda sin obtener por la transmision de la propiedad del inmueble rentas con las que
hacer frente a las deudas fiscales generadas con la operacién. Por ello, la dacidon en pago debe
acompafarse de medidas fiscales que impidan que la situaciéon en que se encuentra el que ha entregado
su vivienda en pago de una deuda hipotecaria a la que no puede hacer frente por falta de recursos se haga
mas gravosa. En esta situacion la exigencia de deudas tributarias devengadas por la transmisién de la
vivienda habitual del contribuyente atenta contra principios constitucionales de equidad y capacidad
econdmica. Por ello, las medidas propuestas de regulacién de la dacién en pago, de paralizacion de los
desahucios y alquiler social deben acompafiarse de medidas fiscales que impidan el empeoramiento
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economico de las familias que no puedan hacer frente a sus hipotecas y fomenten la aplicacion de las
figuras propuestas para mejorar la situaciéon econémica de aquellos que la crisis ha empobrecido en los
ultimos afos.

ENMIENDA NUM. 39
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:

Disposicion final. Modificacion del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Haciendas Locales.

Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 106 de la Ley 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Hacienda Locales:

Articulo 106. Sujetos pasivos.

[.]

4. En las transmisiones realizadas por los deudores hipotecarios con ocasion de la dacién en
pago de su vivienda habitual, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente la
entidad que adquiere el inmueble sin que el sustituto pueda exigir del contribuyente el importe de
las obligaciones tributarias satisfechas.

JUSTIFICACION

La adjudicacion de la vivienda habitual a una entidad bancaria para liberar al deudor del crédito
hipotecado que garantiza genera una carga fiscal a la que debe hacer frente el transmitente, que se ve
desposeido de su vivienda sin obtener por la transmisién de la propiedad del inmueble rentas con las que
hacer frente a las deudas fiscales generadas con la operacién. Por ello, la dacidon en pago debe
acompafarse de medidas fiscales que impidan que la situaciéon en que se encuentra el que ha entregado
su vivienda en pago de una deuda hipotecaria a la que no puede hacer frente por falta de recursos se haga
mas gravosa. En esta situacion la exigencia de deudas tributarias devengadas por la transmisién de la
vivienda habitual del contribuyente atenta contra principios constitucionales de equidad y capacidad
econdmica. Por ello, las medidas propuestas de regulacion de la dacién en pago, de paralizacion de los
desahucios y alquiler social deben acompafiarse de medidas fiscales que impidan el empeoramiento
econdémico de las familias que no puedan hacer frente a sus hipotecas y fomenten la aplicacion de las
figuras propuestas para mejorar la situacion econémica de aquellos que la crisis ha empobrecido en los
ultimos afos.
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ENMIENDA NUM. 40
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Unién Progreso
y Democracia

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:

Disposicion final. Modificacion del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

Se afiade un nuevo numero 23 al articulo 45.1.B) del texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, que tendra la siguiente redaccion:

Articulo 45.

Los beneficios fiscales aplicables en cada caso a las tres modalidades de gravamen a que se
refiere el articulo 1 de la presente Ley seran los siguientes: [...]

I. A. Gozaran de exencién subjetiva: [...]
B) Estaran exentas: [...]

23. Las escrituras de formalizacion de las novaciones contractuales de préstamos y créditos
hipotecarios que se produzcan consecuencia de la dacion en pago por deudores hipotecarios de su
vivienda habitual, quedaran exentas de la cuota gradual de documentos notariales de la modalidad
de actos juridicos documentados de este Impuesto.

JUSTIFICACION

La adjudicacion de la vivienda habitual a una entidad bancaria para liberar al deudor del crédito
hipotecado que garantiza genera una carga fiscal a la que debe hacer frente el transmitente, que se ve
desposeido de su vivienda sin obtener por la transmision de la propiedad del inmueble rentas con las que
hacer frente a las deudas fiscales generadas con la operacién. Por ello, la daciéon en pago debe
acompanfarse de medidas fiscales que impidan que la situacién en que se encuentra el que ha entregado
su vivienda en pago de una deuda hipotecaria a la que no puede hacer frente por falta de recursos se
haga mas gravosa. En esta situacion la exigencia de deudas tributarias devengadas por la transmisién
de la vivienda habitual del contribuyente atenta contra principios constitucionales de equidad y capacidad
econdmica. Por ello, las medidas propuestas de regulacion de la dacion en pago, de paralizacion de los
desahucios y alquiler social deben acompafiarse de medidas fiscales que impidan el empeoramiento
econémico de las familias que no puedan hacer frente a sus hipotecas y fomenten la aplicacién de las
figuras propuestas para mejorar la situacion econémica de aquellos que la crisis ha empobrecido en los
ultimos anos.
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ENMIENDA NUM. 41
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de Uniéon Progreso
y Democracia

Disposicién final nueva
De adicion.
Texto que se propone:

«Se modifica el articulo 22 de la Ley 7/1998, de 13 de abril, de Condiciones Generales de la
Contratacion, que pasara a tener la siguiente redaccion:

Articulo 22. Inscripcion en el Registro de Condiciones Generales.

En todo caso en que hubiere prosperado una accion colectiva o una accion individual de nulidad
0 no incorporacion relativa a condiciones generales, el Secretario judicial dirigira mandamiento al
titular del Registro de Condiciones Generales de la Contratacion para la inscripcion de la sentencia
en el mismo al dia siguiente de su firmeza. En la misma fecha procedera a su comunicacion
telematica al Consejo General del Notariado.»

JUSTIFICACION

Mejorar la labor preventiva en la proteccion de consumidores y usuarios.

Ala Mesa del Congreso de los Diputados

Al amparo de lo establecido en el Reglamento de la Camara, el Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIA,
CHA: La lzquierda Plural presenta las siguientes enmiendas parciales a la Proposicion de Ley de regulacion
de la dacion en pago, de paralizacion de los desahucios y de alquiler social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 26 de marzo de 2013.—Joan Coscubiela Conesa y José Luis
Centella Gémez, Portavoces Adjuntos del Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIA, CHA: La Izquierda Plural.

ENMIENDA NUM. 42
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIA, CHA:
La lzquierda Plural

Disposicién adicional nueva
De adicion.
Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente contenido:

Se modifica el articulo 695 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se afiade un nuevo punto 4 al apartado 1
y se modifican los apartados 2, 3 y 4.

Articulo 695. Oposicion a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este capitulo sélo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

1. Extincién de la garantia o de la obligacién garantizada, siempre que se presente certificacion
del Registro expresiva de la cancelacion de la hipoteca o, en su caso, de la prenda sin desplazamiento,
0 escritura publica de carta de pago o de cancelacién de la garantia.
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2. Error en la determinacién de la cantidad exigible, cuando la deuda garantizada sea el saldo
que arroje el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado. El ejecutado deberd acompafiar su
ejemplar de la libreta en la que consten los asientos de la cuenta y sélo se admitira la oposicidon
cuando el saldo que arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de la presentada por el ejecutante.

No sera necesario acompanfar libreta cuando el procedimiento se refiera al saldo resultante del
cierre de cuentas corrientes u operaciones similares derivadas de contratos mercantiles otorgados
por entidades de crédito, ahorro o financiacion en los que se hubiere convenido que la cantidad
exigible en caso de ejecucion sera la especificada en certificacion expedida por la entidad acreedora,
pero el ejecutado deberd expresar con la debida precisidon los puntos en que discrepe de la
liquidacién efectuada por la entidad.

3. En caso de ejecucion de bienes muebles hipotecados o sobre los que se haya constituido
prenda sin desplazamiento, la sujecion de dichos bienes a otra prenda, hipoteca mobiliaria o
inmobiliaria o embargo inscritos con anterioridad al gravamen que motive el procedimiento, lo que
habra de acreditarse mediante la correspondiente certificacion registral.

4. En caso de ejecucion de bienes inmuebles hipotecados se admitira la oposicion del
ejecutado si se fundamenta en la existencia de clausulas abusivas en el contrato de préstamo
hipotecario.

2. Formulada la oposicion a la que se refiere el apartado anterior, el Secretario judicial
suspendera la ejecucion y convocara a las partes a una comparecencia ante el Tribunal que hubiera
dictado la orden general de ejecucion, debiendo mediar cuatro dias desde la citacion, comparecencia
en la que el Tribunal oira a las partes, admitira las pruebas que se presenten, siguiéndose el
tramite previsto para los incidentes, y acordara en forma de auto lo que estime procedente
dentro del segundo dia.

3. Elautoque estimela oposicion acordara sobreseer la ejecucion o en su caso determinara
la cantidad por la que haya de seguirse la ejecucién, en funcién de la causa alegada por el
deudor en la oposicion a la ejecucion.

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecucidn podra interponerse recurso de
apelacion. ieit ; i f

seran-stusceptibles-derectrso-atguno:

MOTIVACION

En coherencia con la sentencia del TUIUE que declara que la normativa espafiola sobre ejecuciones
hipotecarias se opone a la Directiva 93/33/CEE por no contener mecanismos de oposicién basados en el
caracter abusivo de una clausula contractual, en el seno del proceso ejecutivo.

ENMIENDA NUM. 43
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIiA, CHA:
La lzquierda Plural

Disposicién adicional nueva
De adicion.
Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente contenido:

D.A. Nueva. Oficina de Atencién a las Personas Afectadas por Clausulas Abusivas en procesos
de ejecucion hipotecaria.

El Gobierno en el plazo de 3 meses y en coordinacién con las Comunidades Auténomas creara
una Oficina de Atencion a las Personas Afectadas por Clausulas Abusivas en procesos de ejecucion
hipotecaria.
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Su finalidad principal sera prestar asesoramiento a las personas afectadas y, en su caso, emitir
dictamen sobre el caracter presuntamente abusivo de las clausulas sometidas a su asesoramiento,
sin perjuicio de que las personas afectadas puedan acceder a los servicios de orientacion juridica y
asistencia juridica gratuita.

MOTIVACION

La sentencia del TJUE establece que el procedimiento de ejecucion hipotecaria espafiol no respeta la
Directiva 93/1/CEE sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores; de ello
se deriva que los procedimientos de ejecucion hipotecaria tramitados en base a una normativa ilegal son
nulos.

Por ello estimamos oportuno que el Gobierno establezca un sistema de reparacion de dafios mediante
una Oficina de Atencién a las Personas Afectadas por Clausulas Abusivas en procesos de ejecucion
hipotecaria.

ENMIENDA NUM. 44
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUiA, CHA:
La Izquierda Plural

Disposicién adicional nueva
De adicion.
Se afiade una nueva disposicién adicional con el siguiente contenido:
Fondo Social de Viviendas.
1. Se constituye un fondo social de viviendas que se nutrira a partir de:

a) Las viviendas transferidas al SAREB de entidades nacionalizadas en virtud del articulo 48.1
del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las
sociedades de gestidon de activos, que reunan condiciones de habitabilidad.

b) Las viviendas en propiedad de las entidades participadas por el FROB no incluidas en el
articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen
juridico de las sociedades de gestidén de activos, que reunan condiciones de habitabilidad.

c) Las viviendas desocupadas de que sean titulares las administraciones publicas y sus
empresas, tanto estatal, como autondmicas y locales, que reunan condiciones de habitabilidad y no
estén en proceso de adjudicacion.

2. Los activos que integren el Fondo Social de Viviendas se destinaran a vivienda publica en
alquiler por un periodo minimo de cinco afios a precio maximo protegido.

3. El importe de la renta mensual del arrendamiento se adaptara a la capacidad econdmica
del arrendatario y de su nucleo familiar, de manera que en ningun caso pueda ser superior al 30 %
de los ingresos mensuales del arrendatario individual, ni al 20 % de los ingresos del nucleo familiar.
En casos de insolvencia total o ingresos personal o familiares inferiores a 450 euros mensuales, la
renta mensual debera ser cubierta por el fondo de alquiler social que corresponda.

4. El Estado establecera la normativa basica para determinar el derecho de acceso al Fondo
Social de Viviendas y las condiciones de transferencia a las Comunidades Auténomas de aquellas
viviendas procedentes de los supuestos contemplados en los apartados a) y b) del epigrafe 1 de
este articulo, que en colaboracion con los Ayuntamientos y organizaciones sin animo de lucro seran
las competentes para la gestidon y administracion de las viviendas adscritas al Fondo.
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5. Las entidades titulares de viviendas referidas en el epigrafe 1 del presente articulo, tanto
publicas como privadas, deberan dotarse de un plan de inversién anual para dotar de las debidas
condiciones de habitabilidad aquellas viviendas que, formando parte de su patrimonio o habiéndolas
sido transferidas, no retnan dichas condiciones, a los efectos de incorporarlas cuanto antes al
Fondo Social de Viviendas.

MOTIVACION

Seampliael Fondo Social de Viviendas con aquellos inmuebles de entidades financieras nacionalizadas,
viviendas de entidades financieras participadas por el FROB vy viviendas desocupadas de titularidad
publica. Ademas se especifica que dichos activos se destinaran a vivienda publica de alquiler por un
periodo minimo de cinco afios a un precio maximo protegido y adaptado a los ingresos de los inquilinos,
y que la gestién del Fondo correra a cargo de las CCAA que las gestionaran en colaboracion con
ayuntamientos y organizaciones sin animo de lucro.

ENMIENDA NUM. 45
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIiA, CHA:
La lzquierda Plural

Disposicién adicional nueva
De adicion.
Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente contenido:

Modificacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos.

El Gobierno en el plazo de 2 meses procedera a la modificacion del Anexo del Cédigo de Buenas
Practicas para la reestructuracién viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual
en los siguientes términos:

a) Establecer el caracter obligatorio de la mediacién y arbitraje judicial como paso previo a cualquier
procedimiento de ejecucion hipotecaria. Durante este periodo de mediacién quedaran en suspenso
tanto el procedimiento de ejecucion hipotecaria como la generacion de intereses ordinarios o de mora.

b) Introducir la libre eleccién del deudor en relacion a las alternativas de proteccion de
deudores hipotecarios que se plantean: reestructuracion de la deuda, quita de la deuda y dacién en
pago, en funcion de las circunstancias personales de los afectados.

c) Suprimir los condicionantes y limitaciones de caracter personal o familiar que se figuran en
el actual Real Decreto-ley 6/2012 de 9 de marzo, a fin de adecuarlos a los mismos condicionantes
previstos en el articulo 1 de la presente Ley.

d) Levantar el techo de precio maximo de las viviendas susceptibles de acogerse al Cédigo a
fin de garantizar el acceso en condiciones de igualdad a los ciudadanos de diferentes comunidades
auténomas que accedieron a viviendas de precios desiguales por razén de su ubicacion.

MOTIVACION

Mediante esta enmienda se plantea una reforma en profundidad del Cédigo de Buenas Practicas
Bancarias para obligar a las entidades bancarias a su sometimiento, para que sean las familias y las
personas afectadas quienes decidan la solucién a aplicar y por ultimo, se elimina la casuistica personal,
social o econémica para su acceso, exigiendo como condiciones: insolvencia sobrevenida, domicilio
habitual y no estar en posesién de otros bienes muebles.
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ENMIENDA NUM. 46
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIiA, CHA:
La lzquierda Plural

Disposicién adicional nueva
De adicion.
Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente contenido:

Se insta al gobierno a presentar en el plazo de dos meses un proyecto de ley de modificacion
de la legislacion del IRPF para evitar que las operaciones de dacién en pago, o de quita de la
deuda, puedan interpretarse como ganancias patrimoniales sujetas a pago por parte del deudor, en
la parte que exceda del valor del bien otorgado a la vivienda habitual.

MOTIVACION

Se hace referencia a la problematica fiscal detectada cuando se producen daciones en pago, para que
el deudor no deba hacer frente a impuestos injustos en el IRPF, de transmisiones o de incremento sobre
el valor de los terrenos.

ENMIENDA NUM. 47
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario de IU, ICV-EUIA, CHA:
La lzquierda Plural
Disposicién derogatoria
De adicion.
Se afiade una nueva disposiciéon derogatoria con el siguiente contenido:

Se deroga el articulo 35 del Real Decreto-ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar
la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad.

MOTIVACION

Dicho articulo suprime las ayudas de subsidiacion de préstamos contenidas en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 extiendo
su aplicacion a aquellas solicitudes en tramitacion.

La denegacion en la subsidiacion de préstamos esta provocando un encarecimiento de las cuotas de
las familias que contaban con esta ayuda y los ingresos de las cuales no han mejorado, por ello se solicita
su derogacion.

Ala Mesa de la Comision de Economia y Competitividad

En nombre del Grupo Parlamentario Socialista me dirijo a esa Mesa para, al amparo de lo establecido
en el articulo 110 y siguientes del vigente reglamento del Congreso de los Diputados, presentar las
siguientes enmiendas a la Proposicién de Ley de regulacién de la dacién en pago, de paralizacion de los
desahucios y de alquiler social.

Palacio del Congreso de los Diputados, 21 de marzo de 2013.—Maria Soraya Rodriguez Ramos,
Portavoz del Grupo Parlamentario Socialista.
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ENMIENDA NUM. 48
FIRMANTE:
Grupo Parlamentario Socialista
Articulo 1.1
De adicion.
Se propone la adicién en el articulo 1.1, después de «vivienda habitual» de la siguiente redaccion:

«o local de negocio donde se ejerza la actividad que constituya el medio de vida.»

MOTIVACION

Dar cobertura a colectivos y supuestos no previstos en el ambito de aplicacion de la iniciativa legislativa
popular, en coherencia con las presentadas al Proyecto de Ley de medidas urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, cuya tramitacion en la Comision de Economia coincidira con la de
esta proposicion, y al que este grupo parlamentario ha presentado ya enmiendas para resolver, con
caracter general, los problemas derivados de la insolvencia sobrevenida no dolosa, asi como para evitar
el sobreendeudamiento en el futuro.

ENMIENDA NUM. 49
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Socialista
Articulo 1.1

De adicion.
Se propone la adicién en el articulo 1.1, después de «el deudor» del siguiente término:

«0 garante.»
MOTIVACION

Dar cobertura a colectivos y supuestos no previstos en el &mbito de aplicacion de la iniciativa legislativa
popular, en coherencia con las presentadas al Proyecto de Ley de medidas urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, cuya tramitacion en la Comisiéon de Economia coincidira con la de
esta proposicion, y al que este grupo parlamentario ha presentado ya enmiendas para resolver, con
caracter general, los problemas derivados de la insolvencia sobrevenida no dolosa, asi como para evitar
el sobreendeudamiento en el futuro.

ENMIENDA NUM. 50
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Socialista
Al articulo 1.1

De adicion.
Se propone la adicién en el articulo 1.1 in fine de la siguiente redaccién:

«... En caso de que el deudor hubiera amortizado previamente a la reclamacién mas del 75%
del principal prestado podra continuar ocupando la vivienda o local de negocio, sin que pueda
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declararse vencida anticipadamente la obligacion garantizada, satisfaciendo una cantidad
equivalente al 30% de los ingresos familiares, cantidad que se aplicara a saldar la deuda que de
principal e intereses ordinarios devengados hayan sido sefialados en la reclamacion de pago. Una
vez saldada seguird aplicandose dicha renta al pago del resto de cuotas pendientes de amortizacion.»

MOTIVACION

Dar cobertura a colectivos y supuestos no previstos en el ambito de aplicacion de la iniciativa legislativa
popular, en coherencia con las presentadas al Proyecto de Ley de medidas urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, cuya tramitacion en la Comision de Economia coincidira con la de
esta proposicion, y al que este grupo parlamentario ha presentado ya enmiendas para resolver, con
caracter general, los problemas derivados de la insolvencia sobrevenida no dolosa, asi como para evitar
el sobreendeudamiento en el futuro.

ENMIENDA NUM. 51
FIRMANTE:
Grupo Parlamentario Socialista
Articulo 2.1
De adicion.
Se propone la adicién en el articulo 2.1, después de «vivienda habitual» de la siguiente redaccion:

«o local de negocio donde se ejerza la actividad que constituya el medio de vida.»

MOTIVACION

Dar cobertura a colectivos y supuestos no previstos en el ambito de aplicacion de la iniciativa legislativa
popular, en coherencia con las presentadas al Proyecto de Ley de medidas urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, cuya tramitacion en la Comisiéon de Economia coincidira con la de
esta proposicion, y al que este grupo parlamentario ha presentado ya enmiendas para resolver, con
caracter general, los problemas derivados de la insolvencia sobrevenida no dolosa, asi como para evitar
el sobreendeudamiento en el futuro.

ENMIENDA NUM. 52
FIRMANTE:
Grupo Parlamentario Socialista
Al articulo 4 (nuevo)
De adicion.
Se propone la adicién de un nuevo articulo 4, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 4.
Se modifica el articulo 698.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con la siguiente redaccion:

“1. Cualquier reclamacion que el deudor, el tercer poseedor y cualquier interesado pueda
formular y que no se halle comprendida en los articulos anteriores, incluso las que versen sobre
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nulidad del titulo o sobre el vencimiento, certeza, extincion o cuantia de la deuda, se ventilaran en
el juicio que corresponda, estando facultado el juez para suspender cautelarmente el procedimiento
de ejecucion sobre bienes hipotecados o pignorados cuando la reclamacion se fundamente en la
existencia de clausulas abusivas.

La competencia para conocer de este proceso se determinara por las reglas ordinarias.”»

MOTIVACION

Adecuacion a la sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea de 14 de marzo de 2013.

Ala Mesa de la Comision de Economia y Competitividad

El Grupo Parlamentario Popular en el Congreso, al amparo de lo dispuesto en el articulo 126 y
siguientes del Reglamento de la Camara, presenta las siguientes enmiendas a la Proposicién de Ley de
Iniciativa Legislativa Popular de regulacion de la dacién en pago, de paralizacidon de los desahucios y de
alquiler social

Palacio del Congreso de los Diputados, 26 de marzo de 2013.—Alfonso Alonso Aranegui, Portavoz
del Grupo Parlamentario Popular en el Congreso.

ENMIENDA NUM. 53
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Popular en el
Congreso

Al articulo 1
De modificacion.
Se propone la modificacion del articulo 1, que queda redactado como sigue:
Uno. Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
1. El articulo 579 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 579. Ejecucion dineraria en casos de bienes especialmente hipotecados o pignorados.

1. Cuando la ejecucion se dirija exclusivamente contra bienes hipotecados o pignorados en
garantia de una deuda dineraria se estara a lo dispuesto en el capitulo V de este titulo. Si, subastados
los bienes hipotecados o pignorados, su producto fuera insuficiente para cubrir el crédito, el
ejecutante podra pedir el despacho de la ejecucion por la cantidad que falte, y contra quienes
proceda, y la ejecucion proseguira con arreglo a las normas ordinarias aplicables a toda ejecucion.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, en el supuesto de adjudicacion de la
vivienda habitual hipotecada, si el remate aprobado fuera insuficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante, la ejecucion por la cantidad que reste se ajustara a las
siguientes especialidades:

a) El ejecutado quedara liberado si paga, en el plazo de cinco afios desde la fecha del decreto
de aprobacién del remate o adjudicacioén, el 65 por cien de la cantidad que entonces quedara
pendiente, incrementada exclusivamente en el interés legal del dinero hasta el momento del pago.
Quedard liberado en los mismos términos si no pudiendo satisfacer el 65 por cien dentro del plazo
de cinco afos, satisficiera el 80 por cien dentro de los diez afios.

b) En el supuesto de que se hubiera aprobado el remate o la adjudicacién en favor del
ejecutante o de aquel a quién le hubiera cedido su derecho y este, o cualquier sociedad de su
grupo, dentro del plazo de 10 afios desde la aprobacién, procediera a la enajenacion de la vivienda,

cve: BOCG-10-B-102-4



BOLETIN OFICIAL DE LAS CORTES GENERALES
CONGRESO DE LOS DIPUTADOS

Serie B Num. 102-4 2 de abril de 2013 Pag. 41

la deuda remanente que corresponda pagar al ejecutado en el momento de la enajenacion se vera
reducida en un 50 por cien de la plusvalia obtenida en tal venta, para cuyo calculo se deduciran
todos los costes que debidamente acredite el ejecutante.

El secretario judicial encargado de la ejecucion hara constar estas circunstancias en el decreto
de adjudicacién y ordenard practicar el correspondiente asiento de inscripcion en el Registro de la
Propiedad en relacién con lo previsto en la letra b) anterior.»

2. El articulo 671 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 671. Subasta sin ningun postor.

Si en el acto de la subasta no hubiere ningun postor, podra el acreedor, en el plazo de veinte
dias, pedir la adjudicacién del bien. Si no se tratare de vivienda habitual del deudor, el acreedor
podra pedir la adjudicacion por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a
subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos. Si se tratare de vivienda
habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe igual al 70 por cien del valor por el que
el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior
a ese porcentaje, por el 60 por cien.

Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciere uso de esa facultad, el Secretario
judicial procederd al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.»

Dos. Modificacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos.

1. El articulo 2 queda redactado del siguiente modo:

«Las medidas previstas en este Real Decreto-ley se aplicaran a los contratos de préstamo o
crédito garantizados con hipoteca inmobiliaria cuyo deudor se encuentre situado en el umbral de
exclusion y que estén vigentes a la fecha de su entrada en vigor, con excepcion de las contenidas
en los articulos 12 y 13, que seran de aplicacion general.

Las medidas previstas en este Real Decreto-ley se aplicaran igualmente a los avalistas
hipotecarios respecto de su vivienda habitual y con las mismas condiciones que las
establecidas para el deudor hipotecario.»

2. El articulo 3 queda redactado del siguiente modo:

«1. Se consideraran situados en el umbral de exclusion aquellos deudores de un crédito o
préstamo garantizado con hipoteca sobre su vivienda habitual, cuando concurran en ellos todas las
circunstancias siguientes:

a) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el limite de
tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples. A estos efectos se entendera por
unidad familiar la compuesta por el deudor, su céonyuge no separado legalmente o pareja de hecho
inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los
vinculados por una relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar.

No obstante, el limite previsto en el parrafo anterior sera de cuatro veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples en caso de unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga
declarada discapacidad superior al 33 por ciento, situaciéon de dependencia o enfermedad que le
incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral.

b) Que, en los cuatro afios anteriores al momento de la solicitud, la unidad familiar haya sufrido
una alteracion significativa de sus circunstancias econémicas, en términos de esfuerzo de acceso a
la vivienda, o hayan sobrevenido en dicho periodo circunstancias familiares de especial vulnerabilidad.

Aestos efectos se entendera que se ha producido una alteracion significativa de las circunstancias
econdmicas cuando el esfuerzo que represente la carga hipotecaria sobre la renta familiar se haya
multiplicado por al menos 1,5, salvo que la entidad acredite que la carga hipotecaria en el momento
de la concesion del préstamo era igual o superior a la carga hipotecaria en el momento de la
solicitud de la aplicacion del Cédigo de Buenas Practicas.
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Asimismo, se entiende que se encuentran en una circunstancia familiar de especial vulnerabilidad:

1.° La familia numerosa, de conformidad con la legislacion vigente.

2.° Launidad familiar monoparental con dos hijos a cargo.

3.° La unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga declarada discapacidad
superior al 33 por ciento, situacién de dependencia o enfermedad que le incapacite de forma
permanente, de forma acreditada, para realizar una actividad laboral.

4.° La unidad familiar de la que forme parte un menor de tres anos.

En todo caso, se considerara que presentan una discapacidad en grado igual o superior
al 33 por ciento los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pension
de incapacidad permanente en el grado de total, absoluta o gran invalidez, y alos pensionistas
de clases pasivas que tenganreconocida una pension de jubilacion o de retiro porincapacidad
permanente para el servicio o inutilidad.

¢) Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50 por cien de los ingresos netos que perciba el
conjunto de los miembros de la unidad familiar.

2. Parala aplicacion de las medidas complementarias y sustitutivas de la ejecucién hipotecaria
a que se refieren los apartados 2 y 3 del Anexo, sera ademas preciso que se cumplan los siguientes
requisitos.

a) Que el conjunto de los miembros de la unidad familiar carezca de cualesquiera otros bienes
o derechos patrimoniales suficientes con los que hacer frente a la deuda.

b) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la Unica
vivienda en propiedad del deudor o deudores y concedido para la adquisicién de la misma.

c) Que se trate de un crédito o préstamo que carezca de otras garantias, reales o personales
0, en el caso de existir estas ultimas, que carezcan de otros bienes o derechos patrimoniales
suficientes con los que hacer frente a la deuda.

d) En el caso de que existan codeudores que no formen parte de la unidad familiar, deberan
estar incluidos en las circunstancias a), b) y c¢) anteriores.

3. Laconcurrencia de las circunstancias a que se refiere el apartado primero se acreditara por
el deudor ante la entidad acreedora mediante la presentacién de los siguientes documentos:

a) Percepcion de ingresos por los miembros de la unidad familiar:

1.° Certificado de rentas y, en su caso, certificado relativo a la presentacion del Impuesto de
Patrimonio, expedido por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o el 6rgano competente de
la Comunidad Auténoma, en su caso, con relacién a los ultimos cuatro ejercicios tributarios.

2.° Ultimas tres ndminas percibidas.

3.° Certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia
mensual percibida en concepto de prestaciones o subsidios por desempleo.

4.° Certificado acreditativo de los salarios sociales, rentas minimas de inserciéon o ayudas
analogas de asistencia social concedidas por las Comunidades Auténomas y las entidades locales.

5.° En caso de trabajador por cuenta propia, si estuviera percibiendo la prestacién por cese de
actividad, el certificado expedido por el érgano gestor en el que figure la cuantia mensual percibida.

b) Numero de personas que habitan la vivienda:

1.° Libro de familia o documento acreditativo de la inscripcion como pareja de hecho.

2.° Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con
referencia al momento de la presentacién de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.

3.° Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar
una actividad laboral.
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c) Titularidad de los bienes:

1.° Certificados de titularidades expedidos por el Registro de la Propiedad en relacion con
cada uno de los miembros de la unidad familiar.

2.° Escrituras de compraventa de la vivienda y de constitucion de la garantia hipotecaria y
otros documentos justificativos, en su caso, del resto de las garantias reales o personales
constituidas, si las hubiere.

d) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos
exigidos para considerarse situados en el umbral de exclusidon segun el modelo aprobado por la
comisién constituida para el seguimiento del cumplimiento del Cédigo de Buenas Practicas.»

3. El articulo 5 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 5.  Sujecién al Codigo de Buenas Practicas.

1. EI Cédigo de Buenas Précticas incluido en el Anexo sera de adhesién voluntaria por parte
de las entidades de crédito o de cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

2. La aplicacion del Codigo de Buenas Practicas se extendera a las hipotecas constituidas en
garantia de préstamos o créditos concedidos para la compraventa de viviendas cuyo precio de
adquisicién no hubiese excedido de los siguientes valores:

a) paramunicipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 250.000 euros para viviendas habitadas
por una o dos personas, ampliandose dicho valor en 50.000 euros adicionales por cada persona a
cargo, hasta un maximo de tres;

b) para municipios de entre 500.001 y 1.000.000 de habitantes o los integrados en areas
metropolitanas de municipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 225.000 euros para viviendas
habitadas por una o dos personas, ampliandose dicho valor en 45.000 euros adicionales por cada
persona a cargo, hasta un maximo de tres;

c) para municipios de entre 100.001 y 500.000 habitantes: 187.500 euros para viviendas
habitadas por una o dos personas, ampliandose dicho valor en 37.500 euros adicionales por cada
persona a cargo, hasta un maximo de tres;

d) para municipios de hasta 100.000 habitantes: 150.000 euros para viviendas habitadas por
una o dos personas, ampliandose dicho valor en 30.000 euros adicionales por cada persona a
cargo, hasta un maximo de tres.

A efectos de lo anterior, se tendran en cuenta las ultimas cifras de poblacion resultantes de la revision

del Padrén Municipal. Asimismo se entenderan por personas a cargo los descendientes y ascendientes y

los vinculados por una relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar que habiten en la misma

vivienda y que dependan econdmicamente del deudor por percibir rentas inferiores al salario minimo

interprofesional.

No obstante, solo podran acogerse a las medidas previstas en el apartado 3 del Cadigo las

hipotecas constituidas en garantia de préstamos o créditos concedidos para la compraventa de
viviendas cuyo precio de adquisicion no hubiese excedido de los siguientes valores:

a) para municipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 200.000 euros;

b) para municipios de entre 500.001 y 1.000.000 de habitantes o los integrados en areas
metropolitanas de municipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 180.000 euros;

c) para municipios de entre 100.001 y 500.000 habitantes: 150.000 euros;

d) para municipios de hasta 100.000 habitantes: 120.000 euros.

3. Las entidades comunicaran su adhesion a la Secretaria General del Tesoro y Politica
Financiera. En los primeros diez dias de los meses de enero, abril, julio y octubre, el Secretario de
Estado de Economia y Apoyo a la Empresa, mediante resolucion, ordenara la publicacién del listado
de entidades adheridas en la sede electronica de la Secretaria General del Tesoro y Politica
Financiera y en el “Boletin Oficial del Estado”.
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4. Desde la adhesién de la entidad de crédito, y una vez que se produzca la acreditacién por
parte del deudor de que se encuentra situado dentro del umbral de exclusion, seran de obligada
aplicacion las previsiones del Cédigo de Buenas Practicas. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera
de las partes podra compeler a la otra a la formalizacién en escritura publica de la novacién del
contrato resultante de la aplicacion de las previsiones contenidas en el Codigo de Buenas Practicas.
Los costes de dicha formalizacién correran a cargo de la parte que la solicite.

5. La novacion del contrato tendra los efectos previstos en el articulo 4.3 de la Ley 2/1994, de
30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, con respecto a los
préstamos y créditos novados.

6. Laadhesion de la entidad se entendera producida por un plazo de dos afios, prorrogable
automaticamente por periodos anuales, salvo denuncia expresa de la entidad adherida, notificada
a la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera con una antelacion minima de tres
meses.

7. El contenido del Cédigo de Buenas Practicas resultara de aplicacion exclusiva a las
entidades adheridas, deudores y contratos a los que se refiere este real decreto-ley. No proceder3,
por tanto, la extension de su aplicacion, con caracter normativo o interpretativo, a ningun otro
ambito.

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, las entidades adheridas podran, con
caracter puramente potestativo, aplicar las previsiones del Cédigo de Buenas Practicas a deudores
distintos de los comprendidos en el articulo 3 y podran, en todo caso, en la aplicacion del Codigo,
mejorar las previsiones contenidas en el mismo.

9. Las entidades adheridas al Codigo de Buenas Practicas habran de informar adecuadamente
a sus clientes sobre la posibilidad de acogerse a lo dispuesto en el Codigo. Esta informacion habra
de facilitarse especialmente en su red comercial de oficinas. En particular, las entidades adheridas
deberan comunicar por escrito la existencia de este Cddigo, con una descripcion concreta de su
contenido, y la posibilidad de acogerse a él para aquellos clientes que hayan incumplido el pago de
alguna cuota hipotecaria o manifiesten, de cualquier manera, dificultades en el pago de su deuda
hipotecaria.»

Tres. Se propone afadir una nueva disposicion adicional a la Ley XX/2013, de medidas urgentes
para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, que queda redactada como sigue:

«Disposicién adicional nueva. Daciones en pago de Viviendas de Proteccion Oficial.

“En el caso de préstamos concedidos por entidades de crédito para la adquisicion de
viviendas con sujecion a las disposiciones de cualesquiera regimenes de proteccion oficial,
la dacién de la finca hipotecada al acreedor, en pago de la deuda, no requerira autorizacién
previa de la Administraciéon ni comportara la obligaciéon del deudor de reintegrar las ayudas
econémicas que, en su caso, hubiese percibido, o el importe de las exenciones o
bonificaciones tributarias otorgadas.

A estos efectos, se entendera también por dacién en pago la transmision de la finca
hipotecada a una entidad del grupo del acreedor, siempre que tras dicha transmisién el
deudor quede totalmente liberado de su responsabilidad personal por causa de escision u
otra modificacién estructural de entidades.”»

JUSTIFICACION

Se moderan los intereses ordinarios, moratorios y de demora procesal en los supuestos de que,
realizada la subasta, quede deuda pendiente de pago.

Si tras la ejecucion hipotecaria de una vivienda habitual aun resta deuda insatisfecha para un deudor
de buena fe, se procedera durante la ejecucién dinerada a: 1) exonerar de la deuda remanente si paga
el 65% en el quinto afio o el 80% en el décimo afo; y, 2) exigir que en caso de que la entidad que se
queda con la casa obtiene en esos 10 afos una plusvalia (descontando todos los gastos), el 50 % de la
misma reducira la deuda. De este modo, al tiempo que no se lesiona la ejecutividad de la garantia
financiera, se abre un mecanismo para otorgar al deudor una posible exoneraciéon de deudas,
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adecuadamente ponderada entre el incentivo al pago (en beneficio del acreedor) y la remisiéon de la
responsabilidad personal ilimitada.

Se incrementan los porcentajes de adjudicacion del bien cuando la subasta concluye sin ninguin postor.
Del 60 al 70 por ciento en caso de vivienda habitual siempre que la cantidad debida resulte igual o superior
a ese 70 por ciento, o si la cantidad debida resultase inferior a ese porcentaje, por el 60 por ciento
(porcentaje de adjudicacion actualmente en vigor).

Se limita la capacidad de la entidad de reclamar el pago del capital y los intereses adeudados si se
produce el impago de cuotas hasta que se hayan producido tres impagos.

Con las modificaciones del Real Decreto-ley 6/2012, se: amplia el umbral de exclusién en funcién de
cargas y circunstancias familiares; introducen medidas para proteger a los avalistas de deudores
hipotecarios; elevan los limites de los préstamos hipotecarios a los que se podra aplicar las fases de
restructuracién y quita.

ENMIENDA NUM. 54
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Popular en el
Congreso

Al articulo 2
De modificacion.
Se propone la modificacion del articulo 2, que queda redactado como sigue:

Uno. Modificacion del Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de medidas urgentes
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios.

Se propone la modificacion del articulo 1.3.a), que queda redactado como sigue:

«3. Para que sea de aplicacion lo previsto en el apartado 1 deberan concurrir, ademas de los
supuestos de especial vulnerabilidad previstos en el apartado anterior, las circunstancias econémicas
siguientes:

a) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el limite de
tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples. Dicho limite sera de cuatro veces
el IPREM en los supuestos previstos en las letras d) y f) del apartado anterior.»

Dos. Modificacion del Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de medidas urgentes
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios.

Se propone la inclusion de un nuevo articulo 3, en los siguientes términos:
«Articulo 3. Moderacion de los intereses moratorios.

“Cuando los bienes a que se refiere el articulo 1 de este Real Decreto-ley no fueran
suficientes para satisfacer el importe total de la deuda garantizada, la cantidad pendiente
devengara un interés moratorio que sera, como maximo, el resultante de sumar a los
intereses remuneratorios pactados en el préstamo un 2 por cien sobre la deuda pendiente.”»

Tres. Modificaciéon de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segin Decreto de 8 de febrero
de 1946.
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Se modifica el articulo 129, que queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 129.
1. La accion hipotecaria podra ejercitarse:

a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el
titulo IV del libro 11l de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades
que se establecen en su capitulo V.

b) O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al articulo 1858 del Cédigo
Civil, siempre que se hubiera pactado en la escritura de constitucion de la hipoteca solo para el caso
de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada.

2. Laventa extrajudicial se realizara ante notario y se ajustara a los requisitos y formalidades
siguientes:

a) Elvalor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no podra
ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento de ejecucion judicial directa,
ni podra en ningun caso ser inferior al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada
conforme a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

b) La estipulacion en virtud de la cual los otorgantes pacten la sujecion al procedimiento de
venta extrajudicial de la hipoteca debera constar separadamente de las restantes estipulaciones de
la escritura y debera sefialar expresamente el caracter, habitual o no, que pretenda atribuirse a la
vivienda que se hipoteque. Se presumira, salvo prueba en contrario, que en el momento de la venta
extrajudicial el inmueble es vivienda habitual si asi se hubiera hecho constar en la escritura de
constitucion.

c) La venta extrajudicial solo podra aplicarse a las hipotecas constituidas en garantia de
obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente determinada, de sus intereses ordinarios y de
demora liquidados de conformidad con lo previsto en el titulo y con las limitaciones sefialadas en el
articulo 114.

En el caso de que la cantidad prestada esté inicialmente determinada pero el contrato de
préstamo garantizado prevea el reembolso progresivo del capital, a la solicitud de venta extrajudicial
debera acompafarse un documento en el que consten las amortizaciones realizadas y sus fechas,
y el documento fehaciente que acredite haberse practicado la liquidacién en la forma pactada por
las partes en la escritura de constitucion de hipoteca.

En cualquier caso en que se hubieran pactado intereses variables, a la solicitud de venta
extrajudicial, se debera acompafiar el documento fehaciente que acredite haberse practicado la
liquidacién en la forma pactada por las partes en la escritura de constitucidon de hipoteca.

d) La venta se realizara mediante una sola subasta, de caracter electrénico, que tendra lugar
en el portal de subastas que a tal efecto dispondra la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado. Los
tipos en la subasta y sus condiciones seran, en todo caso, los determinados por la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

e) En el Reglamento Hipotecario se determinaran la forma y personas a las que deban
realizarse las notificaciones, el procedimiento de subasta, las cantidades a consignar para tomar
parte en la misma, causas de suspension, la adjudicacion y sus efectos sobre los titulares de
derechos o cargas posteriores, asi como las personas que hayan de otorgar la escritura de venta 'y
sus formas de representacion.

f) En todo caso, el Notario suspendera la venta extrajudicial cuando cualquiera de las
partes acredite haber planteado ante el Juez competente, conforme a lo establecido en el
articulo 684 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el caracter abusivo de alguna clausula del
contrato de préstamo hipotecario que constituya el fundamento de la venta forzosa o que
hubiese determinado la cantidad exigible.

La cuestion sobre dicho caracter abusivo se sustanciara por los tramites y con los
efectos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil para la causa de oposicion prevista en el
apartado 4 de articulo 695.1 de dicha Ley.
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g) La Ley de Enjuiciamiento Civil tendra caracter supletorio en todo aquello que no se regule
en la Ley y en el Reglamento Hipotecario, y en todo caso sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 579.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.»

Cuatro. Modificaciéon de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

1.

El articulo 552 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 552. Denegacion del despacho de la ejecucién. Recursos.

1. Sieltribunal entendiese que no concurren los presupuestos y requisitos legalmente exigidos
para el despacho de la ejecucion, dictara auto denegando el despacho de la ejecucion.

Cuando el tribunal apreciare que alguna de las clausulas incluidas en un titulo ejecutivo
de los citados en el articulo 557.1 pueda ser calificada como abusiva, dara audiencia por
cinco dias a las partes. Oidas éstas, acordara lo procedente en el plazo de los cinco dias
siguientes, conforme a lo previsto en el articulo 561.1.3.2

2. Elautoquedeniegue eldespachodelaejecucion seradirectamente apelable, sustanciandose
la apelacion solo con el acreedor. También podra el acreedor, a su eleccion, intentar recurso de
reposicion previo al de apelacion.

3. Una vez firme el auto que deniegue el despacho de la ejecucion, el acreedor sélo podra
hacer valer sus derechos en el proceso ordinario correspondiente, si no obsta a éste la cosa juzgada
de la sentencia o resolucién firme en que se hubiese fundado la demanda de ejecucién.»

El articulo 557 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 557. Oposicion a la ejecuciéon fundada en titulos no judiciales ni arbitrales.

1. Cuando se despache ejecucion por los titulos previstos en los niumeros 4.2, 5.°,6.°y 7.°, asi
como por otros documentos con fuerza ejecutiva a que se refiere el nimero 9.° del apartado 2 del
articulo 517, el ejecutado sélo podra oponerse a ella, en el tiempo y en la forma prevista en el
articulo anterior, si se funda en alguna de las causas siguientes:

1.2 Pago, que pueda acreditar documentalmente.

2.2 Compensacion de crédito liquido que resulte de documento que tenga fuerza ejecutiva.
3.2 Pluspeticion o exceso en la computacion a metalico de las deudas en especie.

4.2 Prescripcion y caducidad.

5.2 Quita, espera o pacto o promesa de no pedir, que conste documentalmente.

6.2 Transaccion, siempre que conste en documento publico.

7.2 Que el titulo contenga clausulas abusivas.

2. Sise formulare la oposicion prevista en el apartado anterior, el Secretario judicial mediante
diligencia de ordenacién suspendera el curso de la ejecucion.»

El articulo 561 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 561. Auto resolutorio de la oposicidon por motivos de fondo.

1. Oidas las partes sobre la oposicion a la ejecucion no fundada en defectos procesales y, en
Su caso, celebrada la vista, el tribunal adoptard, mediante auto, a los solos efectos de la ejecucion,
alguna de las siguientes resoluciones:

1.2 Declarar procedente que la ejecucion siga adelante por la cantidad que se hubiese
despachado, cuando la oposicion se desestimare totalmente. En caso de que la oposicién se
hubiese fundado en pluspeticidon y ésta se desestimare parcialmente, la ejecucidon se declarara
procedente soélo por la cantidad que corresponda.

El auto que desestime totalmente la oposicidon condenara en las costas de ésta al ejecutado,
conforme a lo dispuesto en el articulo 394 para la condena en costas en primera instancia.
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2.2 Declarar que no procede la ejecucion, cuando se estimare alguno de los motivos de
oposicion enumerados en los articulos 556 y 557 o se considerare enteramente fundada la
pluspeticién que se hubiere admitido conforme al articulo 558.

3.2 Cuando se apreciase el caracter abusivo de una o varias clausulas, el auto que se
dicte determinara las consecuencias de tal caracter, decretando bien la improcedencia de la
ejecucion, bien la continuacién de la misma sin aplicacion de aquellas consideradas
abusivas.

2. Si se estimara la oposicion a la ejecucion, se dejara ésta sin efecto y se mandara alzar los
embargos y las medidas de garantia de la afeccidon que se hubieren adoptado, reintegrandose al
ejecutado a la situacion anterior al despacho de la ejecucién, conforme a lo dispuesto en los articulos
533 y 534. También se condenara al ejecutante a pagar las costas de la oposicion.

3. Contra el auto que resuelva la oposicion podra interponerse recurso de apelacién, que no
suspendera el curso de la ejecucion si la resolucién recurrida fuera desestimatoria de la oposicion.

Cuando la resolucion recurrida sea estimatoria de la oposicion el ejecutante podra solicitar que
se mantengan los embargos y medidas de garantia adoptadas y que se adopten las que procedan
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 697 de esta Ley, y el tribunal asi lo acordara, mediante
providencia, siempre que el ejecutante preste caucion suficiente, que se fijara en la propia resolucion,
para asegurar la indemnizacion que pueda corresponder al ejecutado en caso de que la estimacion
de la oposicién sea confirmada.»

El articulo 693 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 693. Reclamacién limitada a parte del capital o de los intereses cuyo pago deba hacerse
en plazos diferentes. Vencimiento anticipado de deudas a plazos.

1. Lo dispuesto en este capitulo sera aplicable al caso en que deje de pagarse una parte del
capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos, si vencieren al menos tres
plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacién o un numero de cuotas tal que suponga
que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al menos equivalente a tres meses.
Asi se hara constar por el notario en la escritura de constitucion. Si para el pago de alguno de
los plazos del capital o de los intereses fuere necesario enajenar el bien hipotecado, y aun quedaren
por vencer otros plazos de la obligacion, se verificara la venta y se transferira la finca al comprador
con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.

2. Podra reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses si se hubiese
convenido el vencimiento total en caso de falta de pago de, al menos, tres plazos mensuales sin
cumplir el deudor su obligacién o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligaciéon por un plazo al menos equivalente a tres meses, y este convenio
constase en la escritura de constitucion.

3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, el acreedor podra solicitar que, sin perjuicio
de que la ejecucion se despache por la totalidad de la deuda, se comunique al deudor que, hasta el
dia sefalado para la celebracion de la subasta, podra liberar el bien mediante la consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion de la
demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los intereses de demora
que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. A
estos efectos, el acreedor podra solicitar que se proceda conforme a lo previsto en el apartado 2 del
articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda familiar, el deudor podra, aun sin el consentimiento del
acreedor, liberar el bien mediante la consignacion de las cantidades expresadas en el parrafo
anterior.

Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en segunda o ulteriores ocasiones siempre
que, al menos, medien tres afos entre la fecha de la liberacion y la del requerimiento de pago
judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas e intereses
vencidos, y, una vez satisfechas éstas, el secretario judicial dictara decreto liberando el bien y
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declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el pago lo realice un tercero
con el consentimiento del ejecutante.»

5. El articulo 695 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 695. Oposicion a la ejecucion.

1. En los procedimientos a que se refiere este capitulo solo se admitira la oposicion del
ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:

1.2 Extincién de la garantia o de la obligacién garantizada, siempre que se presente certificacion
del Registro expresiva de la cancelacion de la hipoteca o, en su caso, de la prenda sin desplazamiento,
0 escritura publica de carta de pago o de cancelacién de la garantia.

2.2 Error en la determinacion de la cantidad exigible, cuando la deuda garantizada sea el saldo
que arroje el cierre de una cuenta entre ejecutante y ejecutado. El ejecutado debera acompafar su
ejemplar de la libreta en la que consten los asientos de la cuenta y solo se admitira la oposicion
cuando el saldo que arroje dicha libreta sea distinto del que resulte de la presentada por el ejecutante.

No sera necesario acompanar libreta cuando el procedimiento se refiera al saldo resultante del
cierre de cuentas corrientes u operaciones similares derivadas de contratos mercantiles otorgados
por entidades de crédito, ahorro o financiacion en los que se hubiere convenido que la cantidad
exigible en caso de ejecucion sera la especificada en certificacion expedida por la entidad acreedora,
pero el ejecutado debera expresar con la debida precisién los puntos en que discrepe de la
liquidacién efectuada por la entidad.

3.2 En caso de ejecucion de bienes muebles hipotecados o sobre los que se haya constituido
prenda sin desplazamiento, la sujecidon de dichos bienes a otra prenda, hipoteca mobiliaria o
inmobiliaria 0 embargo inscritos con anterioridad al gravamen que motive el procedimiento, lo que
habra de acreditarse mediante la correspondiente certificacion registral.

4.2 En caso de ejecucion de bienes inmuebles hipotecados, el caracter abusivo de una
clausula contractual que constituya el fundamento de la ejecucion o que hubiese determinado
la cantidad exigible.

2. Formulada la oposicion a la que se refiere el apartado anterior, el Secretario judicial
suspendera la ejecucion y convocara a las partes a una comparecencia ante el Tribunal que hubiera
dictado la orden general de ejecucion, debiendo mediar cuatro dias desde la citacion, comparecencia
en la que el Tribunal oird a las partes, admitira los documentos que se presenten y acordara en
forma de auto lo que estime procedente dentro del segundo dia.

3. El auto que estime la oposicién basada en las causas 1.2 y 3.2 del apartado 1 de este
articulo mandara sobreseer la ejecucion; el que estime la oposicion basada en la causa 2.2 fijara la
cantidad por la que haya de seguirse la ejecucion.

De estimarse la causa 4.2, se acordara el sobreseimiento de la ejecucién cuando la
clausula contractual fundamente la ejecucién. En otro caso, se continuara la ejecucién con
la inaplicacion de la clausula abusiva.

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecucion podra interponerse recurso de
apelacion.

Fuera de este caso, los autos que decidan la oposicién a que se refiere este articulo no seran
susceptibles de recurso alguno y sus efectos se circunscribiran exclusivamente al proceso de
ejecucioén en que se dicten.»

Cinco. Modificacion Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos.

Se propone moaodificar la actual disposiciéon adicional Unica, que pasa a ser la disposicién adicional
primera, y que queda redactada como sigue:

«Disposicidon adicional primera. Fondo social de viviendas.

Se encomienda al Gobierno que promueva con el sector financiero la constitucion de un
fondo social de viviendas propiedad de las entidades de crédito, destinadas a ofrecer
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cobertura a aquellas personas que hayan sido desalojadas de su vivienda habitual por el
impago de un préstamo hipotecario. Este fondo social de viviendas tendra por objetivo
facilitar el acceso a estas personas a contratos de arrendamiento con rentas asumibles en
funcion de los ingresos que perciban.»

Seis. Se propone anadir una disposicion transitoria tercera a la Ley XX/2013, de medidas urgentes
para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, que queda redactada como sigue:

«Disposicion transitoria tercera. Régimen transitorio de los procedimientos ejecutivos.

«1. La modificaciones de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
introducidas por la presente ley seran de aplicacién a los procesos de ejecucion iniciados a
su entrada en vigor, inicamente respecto a aquellas actuaciones ejecutivas pendientes de
realizar.

2. Entodo caso, en los procedimientos ejecutivos en curso a la entrada en vigor de esta
ley en los que haya transcurrido el periodo de oposicion de diez dias previsto en el
articulo 556.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes ejecutadas dispondran de un plazo
preclusivo de un mes para formular un incidente extraordinario de oposicién basado en la
existencia de las nuevas causas de oposicién previstas en el apartado 7.2 del articulo 557.1
y 4.2 del articulo 695.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

El plazo preclusivo de un mes se computara desde el dia siguiente a la entrada en vigor
de esta ley y la formulacién de las partes del incidente de oposiciéon tendra como efecto la
suspension del curso del proceso hasta la resoluciéon del incidente, conforme a lo previsto
en los articulos 558 y siguientes y 695 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Esta disposicion transitoria se aplicara a todo procedimiento ejecutivo que no haya
culminado con la puesta en posesion del inmueble al adquirente conforme a lo previsto en
el articulo 675 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. Asimismo, en los procedimientos ejecutivos en curso que a la entrada en vigor de
esta ley ya se haya iniciado el periodo de oposicién de diez dias previsto en el articulo 556.1
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes ejecutadas dispondran del mismo plazo
preclusivo de un mes previsto en el apartado anterior para formular oposicion basada en la
existencia de cualesquiera causas de oposicion previstas en los articulos 557 y 695 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.

4. La publicidad de la presente disposicion tendra el caracter de comunicacién plena 'y
valida a los efectos de notificacion y computo de los plazos previstos en los apartados 2y 3
de este articulo, no siendo necesario en ninguin caso dictar resolucién expresa al efecto.»

Siete. Se propone afiadir una disposicion transitoria sexta de la Ley XX/2013, de medidas urgentes
para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, redactada en los siguientes términos:

«Disposicion transitoria sexta. Venta extrajudicial.

En las ventas extrajudiciales iniciadas antes de la entrada en vigor de la presente ley y en las
que no se haya producido la adjudicacion del bien hipotecado, el Notario acordara su suspension
cuando, en el plazo preclusivo de un mes, cualquiera de las partes acredite haber planteado ante
el Juez competente, conforme a lo previsto por el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, el caracter
abusivo de alguna clausula del contrato de préstamo hipotecario que constituya el fundamento de
la venta forzosa o que hubiese determinado la cantidad exigible.»

JUSTIFICACION

Con la modificacién al punto uno se amplia el umbral de aplicacion del régimen de suspension de
lanzamientos respecto de aquellas unidades familiares en las que algin miembro sea discapacitado o
dependiente o que convivan con personas discapacitadas o dependientes. El limite de ingresos de la
unidad familiar se amplia a cuatro veces el IPREM.
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La modificacién al punto dos tiene por finalidad moderar los intereses devengados por la deuda
remanente en el caso de que la vivienda cuya adjudicacion se ha suspendido no fuera suficiente para
satisfacer el importe de la obligaciéon garantizada.

Se adoptan determinadas previsiones para dar cumplimiento a la Sentencia del Tribunal de Justicia de
la Unién Europea de 14 de marzo de 2013, dictada en el asunto C-415/11, por la que se resuelve la
cuestion prejudicial planteada por el Juzgado de lo Mercantil numero 3 de Barcelona respecto a la
interpretacion de la Directiva 93/13/CEEE del Consejo, de 5 de abril de 1993.

Se posibilita la ampliacion del umbral de aplicacion del Fondo Social de Viviendas, lo que posibilita
que su cobertura alcance a un mayor numero de ciudadanos.

Se incluye un régimen transitorio para que los procedimientos ejecutivos en que no haya tenido
lugar la adjudicacién del inmueble puedan beneficiarse de las modificaciones introducidas en la LEC
como consecuencia de la Sentencia de Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 14 de marzo
de 2013.

ENMIENDA NUM. 55
FIRMANTE:

Grupo Parlamentario Popular en el
Congreso

Al articulo 3
De modificacion.
Se propone la modificacion del articulo 3, que queda redactado como sigue:
Uno. Se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario.
El articulo 3 bis |) queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 3 bis I)

Las entidades de crédito, incluso aquellas que dispongan de servicios propios de tasacion,
estaran obligadas a aceptar cualquier tasacion de un bien aportada por el cliente, siempre que, sea
certificada por un tasador homologado de conformidad con lo previsto en la presente Ley y no esté
caducada segun lo dispuesto legalmente, y ello, sin perjuicio de que la entidad de crédito pueda
realizar las comprobaciones que estime pertinentes, de las que en ningun caso podra repercutir su
coste al cliente que aporte la certificacion. El incumplimiento de esta obligacién se entendera en
todo caso como infraccion grave o muy grave de la entidad de crédito en los términos de los
articulos 5.d) 0 4.e), respectivamente, de la Ley 26/1988, de 29 de julio, de Disciplina e Intervencion
de las Entidades de Crédito, respectivamente.»

Los apartados 1y 2 del articulo 3 ter quedan redactados como sigue:

«1. Toda persona fisica o juridica que pretenda adquirir, directa o indirectamente, una
participacion significativa en una sociedad de tasacion debera informar previamente de ello al
Banco de Espana. Asimismo, se debera comunicar al Banco de Espafia, en cuanto tengan
conocimiento de ello, las adquisiciones o cesiones de participaciones en su capital que traspasen
el nivel sefialado en el apartado 2 de este articulo. Queda prohibida la adquisicion o mantenimiento
por parte de las entidades de crédito, de forma directa o indirecta, de una participacion significativa
en una sociedad de tasacion. Idéntica prohibicidon de adquisicion o mantenimiento de participaciones
significativas en una sociedad de tasacion se extendera a todas aquellas personas fisicas o juridicas
relacionadas con la comercializacion, propiedad, explotaciéon o financiaciéon de bienes tasados por
la misma.
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2. Alos efectos de esta Ley se entendera por participacion significativa en una sociedad de
tasacion aquélla que alcance, de forma directa o indirecta, al menos el 10 por ciento del capital o
de los derechos de voto de la sociedad. También tendra la consideracién de participacion
significativa aquélla que, sin llegar al porcentaje sefalado, permita ejercer una influencia notable
en la sociedad.»

Dos. Modificacion de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulaciéon del Mercado Hipotecario.

La letra a) del apartado 1 de la disposicién adicional primera queda redactada de la siguiente manera:

«a) que el solicitante y los beneficiarios que este pueda designar sean personas de edad igual
o superior a los 65 anos o afectadas de dependencia o personas a las que se les haya reconocido
un grado de discapacidad igual o superior al 33 por ciento»

Tres. Se propone afadir una disposicion transitoria segunda a la Ley XX/2013, de medidas urgentes
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, pasando la actual disposicion transitoria Unica a
ser disposicion transitoria primera, que queda redactada como sigue:

«Disposicion transitoria segunda. Intereses de demora de hipotecas constituidas sobre vivienda
habitual.

La limitacion de los intereses de demora de hipotecas constituidas sobre vivienda habitual
prevista en el articulo 3.1 sera de aplicacion a las hipotecas constituidas con posterioridad a
la entrada en vigor de esta ley. Asimismo, dicha limitacion sera de aplicaciéon a los
intereses de demora previstos en los préstamos con garantia de hipoteca sobre vivienda
habitual, constituidos antes de la entrada en vigor de la ley, que se devenguen con
posterioridad a la misma, asi como a los que habiéndose devengado en dicha fecha no
hubieran sido satisfechos. En los procedimientos de ejecucidén iniciados y no concluidos
a la entrada en vigor de esta Ley, y en los que se haya fijado ya la cantidad por la que
se solicita que se despache ejecucion, el Secretario dara al ejecutante un plazo de 10
dias para que recalcule aquella cantidad conforme a lo dispuesto en el apartado
anterior.»

JUSTIFICACION

Se incluye en la Ley Hipotecaria la regulaciéon sustancial de la venta extrajudicial mejorando la
cobertura normativa del mismo. Se atribuye al deudor la facultad de elegir, como cauce para la
realizacion del bien hipotecado, entre la venta extrajudicial o el procedimiento judicial de ejecucion;
se limita a la falta de pago de principal e intereses; se refuerza el caracter convencional del pacto
mediante su estipulacién en clausula separada; se establece la subasta electrénica como medio de
mejorar la concurrencia, de conformidad con lo previsto en la Disposicién Final 3.° del RDL 6/2012 y
se vinculan los tipos de adjudicacion en todo caso a los previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil,
de forma que en ningun caso pueda haber divergencias sustanciales entre el procedimiento judicial
de ejecucion forzosa y la venta extrajudicial que puedan ser interpretadas como una disminucién de
las garantias juridicas.

Con el apartado tres se fortalece la obligacion de aceptacion de las tasaciones realizadas por
sociedades homologadas presentadas por el propio cliente, calificandose la no aceptacion como infraccion
grave.

Finalmente, se adopta una medida de accién positiva en favor de las personas con discapacidad,
extendiendo hacia ese colectivo los beneficios legales previstos en la regulacion de la hipoteca inversa.
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