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PRESIDENCIA DEL CONGRESO
DE LOS DIPUTADOS

De acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 90 del Reglamento provisional del Con-
greso de los Diputados, se ordena la publi-
cacion en el BOLETIN OFICcIAL DE LAS COR-
TES GENERALES de la proposicién de ley pre-
sentada por el Grupo Parlamentario de
Coalicion Democratica, relativa a Arren-
damientos Urbanos, adicional de la de 24
de diciembre de 1964.

Con esta misma fecha se envia a la Co-
misién de Justicia competente para cono-
cer de su tramitacion.

Palacio del Congreso de los Diputados,
24 de marzo de 1981. — El Presidente del
Congreso de los Diputados, Landelino La-
villa Alsina.

A la Mesa del Congreso de los Diputados:

El Grupo Parlamentario de Coalicién De-
mocratica presenta la siguiente proposi-
cion de ley adicional de la Ley de Arren-
damientos Urbanos de 24 de diciembre de
1964.

Madrid, 20 de marzo de 1881.—El porta-
voz, Manuel Fraga Iribarne.

A la Mesa del Congreso de los Diputados:

Proposicion de ley adicional de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, de 24 de di-
ciembre de 1964.

El Grupo Parlamentario de Coalicion
Democratica, al amparo de lo establecido
en el articulo 92 y siguientes del vigente
Reglamento provisional del Congreso, tie-
ne el honor de presentar ante esa Mesa la
siguiente proposicion de ley.

Exposicién de motivos

Con el voto favorable de todos los Dipu-
tados, excepto una abstencion, el Pleno del
Congreso de los Diputados aprobd, el 11 de
noviembre de 1979, una proposiciéon no de
ley que, presentada por el Grupo Parla-
mentario de Coalicion Democratica, com-
prometia al Gobierno a remitir a las Cor-
tes en el plazo de seis meses un proyecto
de Ley de Arrendamientos Urbanos. No
habiéndose considerado en ningun mo-
mento del debate de esta proposicién que
el plazo fijado fuese insuficiente, y habien-
do transcurrido méas de diez meses desde
que finalizo éste sin que se haya remitido
el proyecto de ley a las Cortes, sélo cabe
deducir que le ha sido imposible al Go-
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bierno asumir en su calendario legislativo
lo dispuesto en la citada proposicion. An-
te esta situacion, y teniendo en cuenta que
el Congreso de los Diputados ha de ser con-
secuente con sus propios actos, el Grupo
Parlamentario de Coalicion Democratica
ha considerado que, como proponente de
la proposicion no de ley incumplida, le co-
rrespondia asumir la responsabilidad de
presentar esta proposicion de ley ante la
Mesa del Congreso de los Diputados, para
que éste pueda ejercitar la iniciativa le-
gislativa que le corresponde y en la ma-
teria que hace dieciséis meses consider6
de urgente regulacion.

Nuestra legislacion sobre Arrendamien-
tos Urbanos ha seguido un largo proceso
evolutivo desde que el Real Decreto de 21
de junio de 1920 establecié un régimen es-
pecial para la regulacion del contrato de
inquilinato. Sin embargo, es evidente que
de este largo proceso no ha surgido toda-
via un conjunto arménico de soluciones
legislativas que, ademas de tutelar en su
justa medida la posicion juridica del arren-
datario e inquilino, no desincentive la in-
version privada en la construccién y re-
habilitacion de fincas urbanas en régimen
de alquiler. Constituye buen ejemplo de
ello la progresiva contraccién de la oferta
de arrendamientos urbanos, que viene ob-
servandose en Espaiia durante las altimas
décadas, y la obsolescencia prematura en
que se encuentra nuestro patrimonio in-
mobiliario por falta casi absoluta de in-
versiones en su conservacion y mejora.

Parece por todo ello aconsejable proce-
der hoy a realizar una reforma de la vi-
gente Ley de Arrendamientos Urbanos que,
manteniendo sustancialmente sin modifi-
cacion los principios en que la misma se
inspiré, adapte su contenido a la necesi-
dad de no desincentivar la citada inver-
sion privada.

Trata, pues, de ser ésta una reforma de
adaptacion que, manteniendo la adecuada
tutela al inquilino y arrendatario, genere
confianza del inversor privado en el mer-
cado de arrendamientos urbanos. Sélo asi
se lograra invertir la tendencia regresiva
de la oferta de viviendas en régimen de al-
quiler, que ha situado a nuestro mercado

de arrendamientos en una situacion atipi-
ca con respecto al de los paises de la Co-
munidad Economica Europea, y se podra
corregir el déficit actual de esta oferta que
es causa de unos elevados precios de al-
quiler.

Consecuentemente con lo expuesto, esta
ley adicional de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, de 24 de diciembre de 1964, co-
rrige los defectos observados en la aplica-
cion de la ley vigente y hace efectivo el
principio de mantenimiento de la equiva-
lencia entre las prestaciones de arrenda-
tario y arrendador, que es consustancial a
todo pacto oneroso y de tracto sucesivo.
Se permite al arrendador actualizar la ren-
ta contractual de acuerdo con las varia-
ciones del Indice Mensual General de Pre-
cios al Consumo, y al mismo tiempo se li-
mita esta autorizacion, de tal forma que a
los inquilinos o arrendatarios que hubie-
ren celebrado los contratos de arrenda-
miento con anterioridad a la entrada en
vigor de esta ley se les exigira de forma
prudencialmente graduada el pago de la
renta actualizada. Consideracién especial
ha merecido el inquilino que a la entrada
en vigor de esta ley tenga la condicion
de jubilado o pensionista, pues se le reco-
noce el derecho a rechazar la actualizacion
de la renta. También se consideran muy
especialmente los servicios anejos al arren-
damiento, incluidos o no en el precio de
alquiler, configurando esta ley un sistema
que permite la aplicaciéon de los costes rea-
les sobre los usuarios.

Con la misma finalidad de mantener el
equilibrio entre las prestaciones y la de
proteger el patrimonio urbano, la ley au-
toriza una justa repercusiéon en la renta
de las obras de reparacién y mejora que
se realicen, y establece un maodulo ade-
cuado para el reparto equitativo de estas
repercusiones entre los inquilinos o arren-
datarios.

Por otra parte, se restringen los desme-
surados derechos de sucesién arrendaticia
que actualmente se conceden por via de
cesion “inter vivos” o de subrogacion “mor-
tis causa”, y que niegan una minima li-
quidez a la inversion en viviendas en ré-
gimen de alquiler. :
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Finalmente, cabe destacar que también
se afronta el problema de la existencia de
numerosas viviendas que, pudiendo entrar
en el mercado de arrendamientos urbanos
no lo hacen, entre otras causas, porque sus
propietarios prevén tener que habitarlas
a medio plazo. La ley permite que en los
contratos de inquilinato, celebrados con
posterioridad a la entrada en vigor de la
misma, se pacte libremente el numero de
prorrogas, aunque se establece como dere-
cho irrenunciable para el inquilino que la
vigencia del contrato no sea inferior a tres
afnos.

Texto articulado:

CAPITULO 1
Ambito de aplicacion de la ley
Articulo 1.°

1. Los contratos de arrendamiento de
fincas urbanas, sean de vivienda o de lo-
cal de negocio, se regiran por lo dispuesto
en la presente ley y, en cuanto no se opon-
gan a la misma, por las disposiciones de
la Ley de Arrendamientos Urbanos, texto
refundido, aprobado por Decreto 4.104/
1964, de 24 de diciembre, y sus disposicio-
nes complementarias posteriores.

CAPITULO I

Cesion de viviendas

Articulo 2.°

1. Elinquilino que hubiere celebrado el
contrato de arrendamiento podra subrogar
Unicamente a su conyuge en los derechos
y obligaciones del contrato de arrenda-
miento.

2. Esta cesién debera ser notificada de
modo fehaciente al arrendador, para su
eficacia, dentro de los dos meses de rea-
lizada.

3. Se presumira la existencia de cesion
realizada a favor del conyuge que, sepa-

rado legalmente, siga ocupando la vivien-
da y lo notifique al arrendador en la for-
ma y plazos establecidos en el numero an-
terior.

CAPITULO III

De la accién de impugnacion

Articulo 3.°

La accién de impugnacion en caso de
venta a un tercero de la vivienda podra
ser ejercitada por el inquilino cuando el
precio de la transmisién, incluido, en su
caso, el importe de las cargas, exceda de
la capitalizacién de la renta anual, actua-
lizada segun lo previsto en esta ley, mas
las cantidades asimiladas, al tipo del 6 por
ciento.

Sin embargo, no podra ejercitarse la ac-
cion impugnatoria, cualquiera que sea el
precio efectivo de la transmision, cuando
de la finca transmitida que conste de una
sola vivienda formen parte terrenos de
mayor valor que el que realmente corres-
ponda a lo edificado.

CAPITULO IV

De la duracién de los contratos

Articulo 4°

1. La duracién del contrato de arrenda-
miento y de cada una de sus prorrogas se-
ra de un ano, excepto que las partes libre-
mente estipulen otras duraciones superio-
res o inferiores.

2. El numero de prérrogas sera el que
libremente estipulen las partes, con las ex-
cepciones consignhadas en los numeros si-
guientes.

3. Sera derecho irrenunciable para el
inquilino que la vigencia del contrato, su-
ma de su duracién y de las prérrogas pac-
tadas, no sea inferior a tres afos.

4. El arrendatario de local de negocio
tendra derecho irrenunciable a un numero
ilimitado de proérrogas.
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5. El inquilino podra rescindir el con-
trato en cualquier momento, dentro de los
periodos de prérroga, con un preaviso mi-
nimo de un mes, excepto que las partes ha-
yan pactado otro plazo.

8. El arrendatario de local de negocio
podra rescindir el contrato en cualquier
momento, dentro de los periodos de proé-
rrogas, con un preaviso minimo de tres
meses, excepto que las partes hayan pac-
tado otro plazo.

7. En los contratos de inquilinato cele-
brados con anterioridad a la entrada en
vigor de esta ley, los inquilinos tendran
derecho irrenunciable a un nimero ilimi-
tado de prorrogas.

8. Tanto durante el plazo contractual
como durante las prorrogas la renta podra
ser actualizada segun se establece en esta
ley.

Articulo 5.°

1. Al fallecimiento del inquilino titular
de contrato de arrendamiento, su cényu-
ge, descendientes menores de edad y des-
cendientes mayores de edad dependientes
econémicamente de aquél, hijos adoptivos
en las circunstancias antedichas que hu-
bieran sido adoptados antes de cumplir los
dieciséis afios, y aquellos ascendientes que
con aquél hubiesen convivido habitual-
mente en la vivienda con dos aios de an-
telacion a la fecha del fallecimiento, po-
dran subrogarse en los derechos y obliga-
ciones del contrato de arrendamiento.

2. Cuando fueren varios los beneficia-
rios del derecho a que se refiere el nume-
ro anterior, s6lo uno de ellos podra utili-
zarlo. A falta de acuerdo entre los mis-
mos, se observara el orden de prelacion
establecido en el numero anterior, con pre-
ferencia, dentro de cada grupo, de la pro-
ximidad del grado y, dentro de éste, de los
impedidos fisicamente, resolviéndose los
casos de igualdad a favor del que tuviera
mayor numero de cargas familiares.

3. La subrogacién debera notificarse
fehacientemente al arrendador dentro de
los noventa dias siguientes a la fecha del
fallecimiento del inquilino.

Si el arrendador no recibiese en tiempo
tal notificacion, podra requerir a los ocu-
pantes de la vivienda para que se le co-
munique la subrogacion del beneficiario,
con advertencia de que, transcurridos
treinta dias sin recibir esta ultima notifi-
cacién, tendra lugar la resolucién del con-
trato de arrendamiento, lo que asi efecti-
vamente sucederad si no se notificare la
subrogacion en este ultimo plazo.

Articulo 8.°

Al fallecimiento del subrogado en el
arrendamiento de la vivienda por actos
‘inter-vivos” o “mortis causa’ sélo podré
continuar ocupandola, con el mismo carac-
ter, el conyuge viudo del subrogado, sin
que se autoricen ulteriores subrogaciones,
debiendo observarse en cuanto a notifica-
cién lo preceptuado en el articulo anterior.

CAPITULO V

De la renta y su actualizacion o revisién

Articulo 7.°

1. La renta de las viviendas y locales
de negocio sera la que libremente estipu-
len las partes.

2. En el concepto renta quedaran in-
cluidos todos los servicios y suministros
que expresamente no hayan sido excluidos
en el contrato. Cuando hayan sido exclui-
dos, el precio de estos servicios y suminis-
tros, actualizado segiin las variaciones de
costes que puedan producirse, habra de
figurar separadamente en los recibos de
alquiler, y se considerara como asimilado
a la renta a los solos efectos de pago, des-
ahucio e impugnacion.

Articulo 8.°

1. La renta pactada podréa ser actuali-
zada anualmente, a partir de la fecha del
contrato, segun las variaciones del Indice
Mensual General de Precios de Consumo
del Conjunto Nacional Total, publicado por

— 492 —



el Instituto Nacional de Estadistica, salvo
que las partes hubieren convenido, de mo-
do expreso, otro sistema valido de actuali-
zacion.

2. La renta actualizada, a que se refie-
re el naumero 1 de este articulo, sera el re-
sultado de multiplicar la renta contractual
o pactada, por el indice a que dicho nu-
mero se refiere, correspondiente al sexto
mes inmediatamente anterior al de la fe-
cha en que aquella actualizacion corres-
ponda, y dividir por el correspondiente al
sexto mes también inmediatamente ante-
rior al de la fecha del contrato. En el caso
de que se hubiera convenido otro sistema
valido de actualizacion, la renta actualiza-
da sera el resultado de aplicar la clausula
de actualizacion pactada.

3. Se adoptaran como Indices Mensua-
les Generales de Precios de Consumo del
Conjunto Nacional Total a aplicar a los
efectos previstos en esta ley los publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica a
partir de enero de 1877.

Para meses anteriores a enero de 1977
se utilizaran los valores indicados en el
anejo a esta ley.

Articulo 9.°

El arrendador no podra ejercitar el de-
recho de actualizacién previsto en el ar-
ticulo anterior, en tanto no se halle al co-
rriente de las obligaciones respecto de la
conservacion de la vivienda o del local
arrendado, siempre que se hubiere decla-
rado tal obligacion por sentencia o reso-
luciéon administrativa que tengan caracter
firme.

Articulo 10

1. La renta pactada o, en su caso, la ac-
tualizada, no podra ser modificada por la
sola voluntad del arrendador o del arren-
datario, sino en los casos establecidos por
esta ley o en otras disposiciones legales y
particularmente en los siguientes:

1.° Por creacion, supresién o modifica-
cién de impuestos o arbitrios por el Esta-

do, Comunidades Autonomas, provincia o
municipio que graven directamente la pro-
piedad urbana. Las diferencias, en mas o
en menos, con relaciéon a los existentes en
la fecha del contrato, proporcionalmente
actualizados, seran sumadas o restadas a
la renta actualizada.

2° Cuando por expiracion del plazo por
el cual se concedid, cesare la exencion o
bonificacion tributaria total o parcial que
gozare la finca. La diferencia existente en-
tre lo que le corresponda pagar sin dicha
exenciéon o bonificacién y lo que pagare
inmediatamente antes del término de la
misma sera sumada a la renta actualizada.

3. Cuando, sin haberse estipulado en
el contrato, se ejerza en la vivienda o en
sus dependencias una pequefia industria
doméstica. La cuantia del aumento sera
del 15 por ciento de la renta actualizada.

4° Cuando se ejerza en la vivienda la
industria domeéstica de hospedaje. La par-
ticipacién del arrendador sera del 10 por
ciento de la renta actualizada, por cada
huésped.

5.° Cuando el inquilino haga uso de la
facultad de subarriendo, si legalmente la
tiene, el importe de la elevacion sera del
20 por ciento de la renta actualizada, por
cada subarriendo.

6.° Cuando el arrendatario haga uso de
la facultad de traspaso, el importe de la
elevacidn sera el 20 por ciento de la renta
actualizada.

7.° Cuando, sin haberse estipulado en
el contrato, se ejerza en la vivienda o en
sus dependencias una profesién o funciéon
publica. La cuantia del aumento sera del
15 por ciento de la renta actualizada.

2. Los porcentajes de incremento a que
se refieren los apartados 3, 4, 5, 8 y 7 del
numero anterior y cualesquiera otros esta-
blecidos en esta ley o en leyes especiales,
se aplicaran a la renta actualizada en el
momento del incremento y a las sucesivas
actualizaciones.

Articulo 11

1. La facultad del arrendador para ac-
tualizacién de la renta segun el articu-
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lo 8° de esta ley, o para aplicar los incre-
mentos previstos en el articulo 10 de la
misma, podra ser ejercitada en cualquier
tiempo, pero sin que en ningun caso ten-
ga efecto retroactivo.

Se entendera que las actualizaciones o
los incrementos no tienen efecto retroacti-
vo cuando el arrendador haga uso de su
derecho dentro de los tres meses siguien-
tes al hecho que los motiva, o, posterior-
mente, por causa que no le sea imputable.

2. El ejercicio de dicha facultad estara
sujeto a las reglas siguientes:

1.* El arrendador notificara por escrito
al inquilino o arrendatario la cantidad que,
a su juicio, deba pagar éste y la causa de
ello.

22 Dentro de los treinta dias siguien-
tes, el inquilino o el arrendatario comu-
nicara, también por escrito, al arrendador,
si acepta o no la obligacion de pago pro-
puesta, interpretandose su silencio como
aceptacion téacita.

3.* Caso de aceptacion expresa o taci-
ta, el arrendador podra girar el recibo con
la renta actualizada o con el incremento,
o su actualizacién, y su pago sera obliga-
torio para el inquilino o el arrendatario.

4" No obstante, la aceptacion tacita del
inquilino o arrendatario, si la cantidad gi-
rada resultase superior a la que correspon-
diese, podra el inquilino o el arrendatario
pedir la revision de la renta en el plazo
de los seis meses siguientes a la fecha del
primer recibo satisfecho con la nueva ren-
ta actualizada o incrementada, en su caso.

5" Cuando el inquilino o el arrendata-
rio rechazare la actualizacién o el incre-
mento, el arrendador podra reclamarle las
diferencias desde el dia en que debieron
serle satisfechas, sin perjuicio de pedir con-
juntamente la resolucion del contrato. No
procedera la resoluciéon si el demandado
pagase o consignase antes de contestar a la
demanda o en el momento de hacerlo, la
renta que viniere entonces abonando, en
cuyo caso se seguira el procedimiento a los
solos efectos de determinar la procedencia
y cuantia de la diferencia que se preten-
diese cobrar.

3. Cuando de la actualizacion de la ren-
ta se derive una disminuciéon de la mis-
ma, podra el inquilino o arrendatario ejer-
citar la accion con sujecién a las reglas
previstas en los naumeros anteriores, a ex-
cepcion de la quinta del apartado 2.

Articulo 12

1. En los contratos de arrendamiento
celebrados con anterioridad a la entrada
en vigor de esta ley, el arrendador podra
llevar a cabo la actualizacion en la forma
prevista en la presente ley, pero sdlo se-
ran exigibles a los inquilinos o arrendata-
rios los porcentajes de la renta actualiza-
da que a continuacion se expresan:

Porcenta-
Aflo a partir de la entrada en )t: ::t:::i
vigor de la presente ley zada a
aplicar
10 y siguientes ... ... ... ... ... ... ... ... 100

2. Sial aplicar el porcentaje fijado para
el primer afio en el numero anterior, éste
diera lugar a una renta inferior al total
hasta ese momento abonado por el inqui-
lino o arrendatario, se aplicara el porcen-
taje correcpondiente al segundo afio o a
los siguientes hasta que la nueva renta
supere al total abonado hasta ese momen-
to. En cada aflo sucesivo se aplicara el por-
centaje que sigue en la tabla al utilizado
en el afio anterior al mismo.

3. Los porcentajes indicados en el nu-

mero 1 anterior no seran de aplicacion en
el caso de traspaso de local de negocio.
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En este caso el adquirente por traspaso de
local vendra obligado al pago del total de
la renta actualizada mas el incremento
previsto en esta ley.

4. La renta actualizada absorbera to-
dos los aumentos que se hubieren produ-
cido por imperativo legal, con excepcién de
los que hubieren tenido su causa en el ejer-
cicio por el inquilino o arrendatario de un
derecho que la ley le reconoce o que el
arrendador le haya concedido.

También se absorberan en la renta ac-
tualizada todas las repercusiones por in-
crementos de costes de servicios y suminis-
tros incluidos en la renta contractual o
inicial que vinieren siendo abonadas por
el arrendatario. No se absorberan las fac-
turaciones de costes de servicios y sumi-
nistros por consumo a precios unitarios.

No obstante, lo dispuesto en el parrafo
anterior de este numero, el arrendador po-
dra ejercitar la opcidon establecida en el
numero 2 del articulo 13 de esta ley.

5. La renta de los contratos de arren-
damiento celebrados durante la vigencia
de la Ley de Arrendamientos Urbanos de
31 de diciembre de 1946, sera actualizada
segun lo dispuesto en el articulo 8.° de es-
ta ley, pero tomando como indice divisor
el correspondiente al sexto mes inmedia-
tamente anterior a la fecha en que, por pri-
mera, vez, el arrendador establecid la mis-
ma renta contractual de la vivienda o del
local de negocio, en otro contrato de in-
quilinato o arrendamiento de fecha ante-
rior.

6. En el supuesto de que, a la entrada
en vigor de esta ley, el inquilino tenga la
condiciéon de jubilado o pensionista, den-
tro del plazo de treinta dias desde la no-
tificacion que se le haga de la actualiza-
cidn podra, acreditando dicha condicion,
rechazar la actualizacion manifestandolo
asi expresamente y por escrito dirigido al
arrendador, en cuyo caso quedaran sin
efecto los derechos de subrogacion “mortis
causa’ previstos en esta ley, a excepcion
de los concedidos al conyuge.

CAPITULO VI

De las variaciones de costes de servicios y
suministros excluidos de la renta

Articulo 13

1. Las variaciones de costes de servicics
y suministros excluidos de la renta, podran
ser repercutidas sobre los inquilinos y
arrendatarios en la forma pactada, y si no
existiera pacto, con arreglo a las variacio-
nes de los costes reales de los mismos.

2. En el supuesto de que la finca dis-
frute del servicio de porteria o de calefac-
cidn incluido en la renta, el arrendador po-
dra optar por absorber las variaciones de
costes con la actualizacion de la renta o
repercutir éstas al arrendatario o inqui-
lino, si bien, en este caso, la renta actua-
lizada sufrirda una reducciéon del 10 por
ciento o del 15, respectivamente. Esta op-
cién habra de ejercitarse, en su caso, por
el arrendador al tiempo de notificar la pri-
mera actualizacion prevista en el articu-
lo 8.° de esta ley.

3. Las cantidades que haya de satisfa-
cer el arrendatario o inquilino por aplica-
cion de lo dispuesto en los nameros ante-
riores de este articulo, tendran la consi-
deracion de asimilados a la renta a los
efectos de pago, desahucio e impugnacion.

CAPITULO VII

Obras de reparacion y mejora

Articulo 14

1. El arrendador podra exigir del inqui-
lino o arrendatario, en compensaciéon del
importe de las obras de reparacion o las
que realice por determinacion de cualquier
organismo o autoridad competente, el abo-
no de un interés anual de capital inver-
tido igual al interés basico del Banco de
Espaia, incrementado en cuatro enteros.

2. Del mismo modo le asistira al arren-

dador el derecho regulado en el numero
anterior sobre el importe de las contribu-
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ciones especiales establecidas por los
Ayuntamientos y abonadas por el arren-
dador.

Articulo 15

1. Las obras de reparacién que tengan
su origen en daino doloso o negligentemen-
te producido por el inquilino o arrendata-
rio o por las personas que con €l convivan,
seran de su cargo, pudiendo el arrendador
reclamarles su importe, sin perjuicio de
ejercitar, cuando los dafos fuesen dolo-
sos, las acciones que correspondan.

2. Las cantidades que haya de satisfa-
cer el arrendatario o inquilino por aplica-
cion de lo dispuesto en el numero ante-
rior, tendran la consideracion de asimila-
dos a renta a los efectos de pago y des-
ahucio.

Articulo 16

1. Larealizacion de obras de mejora au-
torizara al arrendador para elevar la renta
cuando las efectue de acuerdo con el res-
pectivo inquilino o arrendatario, o de los
que representen los tres quintos de éstos
cuando se trate de obras de mejora comu-
nes.

2. Los inquilinos o arrendatarios no
conformes vendran también obligados a
abonar el aumento convenido por los de-
mas con el arrendador.

3. No requerira el acuerdo reclamado
en el numero 1 de este articulo la instala-
cién por parte del arrendador de aparatos
contadores de aquellos servicios o sumi-
nistros que existan en la vivienda o local
de negocio.

Articulo 17

1. Las cantidades que resulten por apli-
cacion de los articulos 10, 14 y 16, 3, de
esta ley, seran integramente repercutibles
a los inquilinos y arrendatarios, con arre-
glo a la utilizacién que les corresponda.

Cuando no pueda determinarse la me-
dida de dicha utilizacion, la repercusion se

hara en proporcion a las superficies de ca-
da una de las viviendas y locales afecta-
dos, medidas de forma homogénea, con
error inferior al 5 por ciento, en més o en
menos.

2. A los efectos de la derrama o reper-
cusion se reputara que el arrendador es in-
quilino o arrendatario de las viviendas y
locales de negocio de su propiedad no
arrendados.

3. Cuando el edificio esté dividido en
propiedad horizontal, las repercusiones por
servicios y suministros seran las que re-
sulten de la aplicacion de su régimen es-
pecifico.

4. Las cantidades que resultan podran
ser actualizadas en la forma prevista en
el numero 2 del articulo 8.° de esta ley, pe-
ro el indice divisor sera el correspondiente
al sexto mes inmediatamente anterior al
de la fecha del incremento.

5. Las cantidades que haya de satisfa-
cer el arrendatario e inquilino por aplica-
cién de lo dispuesto en los numeros uno,
dos y tres de este articulo, actualizados
segun lo dispuesto en el numero cuatro del
mismo, tendran la consideracion de asimi-
ladas a la renta a los efectos de pago, des-
ahucio e impugnacion.

CAPITULO VIII
Causa de resoluciéon del contrato
Articulo 18

El contrato de arrendamiento urbano po-
dra también resolverse a instancia del
arrendador por cambio de actividad nego-
cial sin consentimiento del arrendador.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera

Los beneficios reconocidos en el articu-
lo 5.° de esta ley seran aplicables a los con-
tratos de inquilinato vigentes en el mo-
mento de entrada en vigor de la misma,
cualquiera que sea el numero de subroga-
ciones que se hubiesen producido con an-
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terioridad, excepto que alguna de éstas se
haya producido después del 30 de junio
de 1964.

Segunda

Los beneficios reconocidos en el articu-
lo 6.* de esta ley seran aplicables a los con-
tratos de inquilinato vigentes en el mo-
mento de entrada en vigor de la misma,
cualquiera que sea el namero de subroga-
ciones que se hubiesen producido con an-
terioridad, excepto que posteriormente al
30 de junio de 1964 se hayan efectuado mas
de una de ellas.

Tercera

Se concede un plazo de tres meses, si-
guientes a la entrada en vigor de esta ley,
pare notificar al arrendador cual es la per-
sona titular del arrendamiento a virtud de

subrogacion nacida al amparo de la legis-
lacion precedente.

DISPOSICIONES FINALES

Primera

El Ministro de Justicia sometera a la
aprobacion del Gobierno, en el plazo ma-
ximo de un afio, previo dictamen del Con-
sejo de Estado, un nuevo texto refundido
de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Segunda

La presente ley entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el “Boletin
Oficial del Estado”.

Madrid, 2 de abril de 1981.—El portavoz,
Manuel Fraga Iribarne.

ANEJO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 8.° DE ESTA LEY

INDICES MENSUALES REFERIDOS A PRECIOS DE CONSUMO DEL CONJUNTO NACIONAL TOTAL

ANOS Enero Febr. Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Sept. Octub. Nov. Dic.
1887 . . . 1,8 1.8 1.8 18 1.8 1,8 1.8 1.8 1.8 1,8 1.8 1.8
1888 . . . 1,7 1,7 1,7 1,7 1.7 1,7 1,7 1,7 1.7 1,7 17 1,7
1889 . . . 1,6 16 18 1.6 1,6 1.6 1,6 1,8 16 1,6 18 16
1890 . . . 1,5 1,5 1,5 1.5 1,5 1,5 1,5 15 1,5 15 1,5 1,5
1891 . . . 1,5 1,5 15 1.5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 15 1,5 1,5
1892 . .. 1,5 1.5 1,5 1.5 1,5 1,5 1,5 1.5 1,5 15 1,5 1,5
1893 . . . 1,5 1.5 15 1,5 1,56 1,5 1,5 1,5 15 15 1,5 1,5
1864 . . . 1,6 1,6 1.6 1.6 16 1,6 1.6 1.6 1,6 1.6 16 1.8
1895 . . . 1.6 1,6 1,6 15 1,6 1.6 1.6 1,6 16 1.6 1.6 18
1896 . . . 1.6 1,6 1.6 1,6 16 1,6 1.8 16 1,6 1.8 16 1,8
1897 . . . 1,7 1, 1,7 1.7 1,7 1,7 1,7 1,7 1.7 1.7 1,7 1,7
1808 . . . 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 17 1,7 1.7 1,7 17 1.7
1899 . . . 1,7 1,7 1,7 1.7 1,7 1.7 1,7 1,7 1,7 1,7 1.7 1,7
1800 . . . 1.8 18 1.8 18 1.8 1,8 18 1.8 1.8 1,8 1,8 1.8
1901 . . . 18 18 18 18 18 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8
1902 . . . 1.8 1.8 18 1.8 18 1.8 1,8 1.8 18 1,8 1,8 1,8
1903 . . . 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8 1,8 1.8 1.8 1.8
1004 | .. 1,8 1,8 1,8 1.8 1.8 1.8 18 1,8 1.8 1.8 1.8 1.8
1905 . . . 1.8 1,8 18 1,8 18 1,8 1.8 1,8 1,8 1.8 1.8 1,8
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ANOS Enero Febr. Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Sept. Octub Nov. Dic.

1906 . . . 1,9 1,9 1,9 1,9 1.9 1,9 1,9 1.9 1,9 1,9 1.4 1,9
1907 ... 1,9 1.9 1,9 1.0 1.9 1,9 1,9 1,9 1,9 1.9 1,9 1,9
1908 . . . 19 1,9 1.9 1.9 1,9 1,9 1,9 1,8 1,9 1,9 1.9 1,9
1809 . . . 1,9 19 1,9 19 1,9 1,9 1.9 1.9 1,9 1,9 19 1.9
1910 . . . 2.0 2,0 20 2,0 2,0 2,0 2,0 20 20 2,0 2,0 2,0
1811 . .. 2,1 21 2.1 2,1 2,1 2,1 2,1 2.1 2,2 2,2 2.2 2,2
1912 . .. 2,3 23 23 23 2,3 2,3 2,3 23 2,3 24 2,4 2,4
1913 . .. 2.4 2,4 2.4 2.4 2.4 2.4 24 2,5 25 2,5 2,5 2,5
1914 . . . 2,6 26 2,6 2,6 26 2,6 2,8 26 26 2,7 2,7 2,7
1915 . . . 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2.8 2.8 2.8 2,8 2,8
1916 . . . 2,9 29 2,9 29 2.9 2.9 2,9 29 2,9 3.0 3,0 3,0
1917 . .. 3,0 3.0 3,0 3.0 3,0 3.0 3,0 31 3.1 31 3.1 3,1
1918 . . . 3,2 3.2 3.2 3.2 3.2 3.2 3.2 3,3 3.3 33 33 33
1919 . . 3.4 3.4 34 3.4 3,4 3,4 3.4 3,5 3,5 35 3.5 3,5
1920 . . . 36 36 36 36 36 3.6 3.6 36 3.5 35 3,5 3,5
1921 . 3.4 34 34 34 3.4 3.4 3.4 3.4 3,0 3.0 3.2 3.2
1922 . 3,1 31 3.1 3, 3.1 3,1 3.1 3,1 3.1 31 3,1 3.1
1923 31 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1 3,1 31 3.1 31 3,1 3,1
1924 32 33 3.3 33 3.3 3,3 33 33 33 33 3.3 3,4
1925 3.4 3.4 3.4 24 3.4 3.4 3.4 3,4 3.4 3,4 34 3,4
1926 3,3 3.3 3.3 3,2 32 3.2 3,2 32 3,2 31 3,1 3,1
1927 . 3,0 3.0 3,0 3.0 3,0 3.0 3,0 3,0 3.0 3,0 3.0 3.0
1028 . 3,0 3,0 3,0 3.0 3,0 30 3.0 3.0 3.0 3,0 3,0 3,0
1929 . 3.0 3,0 3.0 3.0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3.0 3,0 3,0
1930 . 3,0 3,0 3.0 3,0 3,0 3.0 3.0 3.0 3.0 3,0 3,0 3,0
1931 . 3,0 3,0 30 30 3.0 3,0 3.0 3.0 3.0 3.0 3,0 3.0
1932 . 3.0 3,0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3,0 3,0 3,0 3.0 3.0
1933 . 2.9 29 2.9 2.0 2.9 29 29 2,9 2,0 29 29 2,9
1934 . 2,8 2,8 28 28 28 2,8 2,8 28 2,8 2.8 28 28
1935 2,9 29 2,9 29 2,9 2.9 29 2,9 29 29 29 2,9
1936 . 3.0 3.0 30 30 3.0 3.0 3,0 3,0 3.0 3.0 3,11 3.1
1937 32 32 33 3 33 34 3,4 34 35 35 3.6 38
1938 . 37 37 3,8 38 3.9 3.9 4.0 40 4,0 41 4.1 42
1938 . 42 42 43 43 43 4,4 4,4 4.4 4,5 46 4,7 4,8
1940 . 51 5.1 51 50 51 5.1 53 5.3 5,6 5.8 58 8,1
1941 6.3 6.5 6.6 8.7 86,7 8,7 6.8 71 73 7.4 74 7.4
1942 . 7.4 7.4 7.4 7.4 8.3 7.4 7.4 7.4 7.4 7.4 7.5 7.4
1843 . 74 7.4 7.4 74 7.4 74 7.4 7.4 7.4 7.5 7.5 7.5
1944 . 7.5 75 76 7.7 7.7 76 7.6 77 7.7 7.8 7.8 7.8
1945 . 7.9 79 79 80 8,0 8.0 8.0 8,1 8,3 8,5 8,7 8,9
1946 90 8,4 g8 10.1 10,4 10,7 11.1 11,3 11,5 11,9 12,1 121
1047 . 12,2 12,3 125 12,7 12,7 12,7 12,6 12,6 12,8 13,0 13,3 13,3
1048 . 13.4 135 13,7 13.7 13,5 13.3 13,3 13.4 13,6 13.8 38 13.9
1949 . 14,0 14,0 14,0 11.1 14,1 14.1 14,2 14,3 14,4 14,6 14,8 15,0
1950 . 15.3 15,5 15,8 15.6 15.6 15,8 15.8 158 16,0 18,3 16,8 16,8
1951 . 17.2 17 4 17.5 17.4 17.4 17,3 17,3 17,3 17,3 17.4 174 17,3
1952 . 17,3 17,3 17,2 17,1 17,0 170 17.1 17.0 17,1 17,1 17,2 17,2
1953 . 17.2 172 17,2 17,3 17,3 17,3 17,3 17,3 17.3 17,3 17,3 17,3
1954 . 17,4 17,4 17,5 17.5 17,5 17.5 17.5 17,4 17.4 17,5 17,7 17,8
1955 . 179 18,0 18.0 182 18,1 18.1 18,1 18,3 i8,4 18,5 18,6 18,6
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ANOS Enero Febr. Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Sept. Octub. Nov. Dic.

1956 . .. 186 18.8 19,0 19,2 19,3 19,3 19,2 19,2 194 19,5 18,8 20,1
1957 . .. 205 20,6 20,7 20,8 20,9 20,9 21,2 21,5 218 22,2 228 228
1958 . .. 230 23,0 23,5 240 24,1 24,1 24,2 24,8 24,8 25,0 25,3 25,5
1959 . .. 258 25,6 25,8 26,0 26,0 26,0 28,0 26,0 26,1 26,1 26.3 26,5
1060 ... 263 26,3 26,3 28,2 26,2 26,2 26,4 26,4 28,5 28,5 28,7 27,0
1961 ... 272 27,0 26,9 27,0 28.9 26,7 26,7 26.7 28,7 26.9 270 27,3
1862 ... 273 274 27,7 28,1 28,4 28,5 28.6 28,5 28,5 28,9 29,7 30,0
1963 ... 301 30.4 31,0 31,0 31,0 30,8 30,9 31,2 311 31,2 31,8 31,7
1964 . .. 317 31,7 318 319 32,0 32,4 331 33,6 34,0 34,5 35,3 35.8
1985 ... 36,1 36,7 37,0 373 37,4 37.3 37,3 37,5 37,8 38,1 39,9 39.0
1866 . .. 39,0 39,0 38,0 39,4 39,9 40,0 40,0 40.C 40,0 40,2 40,9 41.1
19687 . .. 412 415 417 42,2 424 42,0 42,1 426 42,8 428 43,8 438
1968 . .. 440 44,0 444 44,8 447 44,8 44,4 44.4 44,5 445 448 45,1
1869 . .. 453 447 45,3 45,5 45,5 44,7 45,3 45,5 45,8 45,8 46,2 46,7
1970 ... 469 46,7 47,1 473 47,0 47,2 48,1 48,8 49,1 49.6 49,7 49,8
1871 ... 504 50,4 50,8 51,4 51,7 51,9 51,9 52,0 52,8 53,2 53.9 542
1872 . .. 547 54,6 55,2 552 55,4 55,6 57,2 56,9 57,7 58,1 58,2 58,7
1973 ... 5981 59,2 59,6 60,5 61,4 62,3 63,0 84,0 85,1 63,9 68,2 67,0
1974 ... 673 67,6 69,1 70,8 71,5 718 72,6 738 75,0 75.8 779 78,9
1975 ... 801 80.8 814 828 838 84,1 85,4 86,7 88,1 88,1 88.7 90,1
1976 . .. 912 92,2 94,3 96,3 100,7 1000 100,7 101,5 103,4 104,9 106,8 1079

A partir de enero de 1877 se utilizaran los indices generales mensuales de Precios de Consumo del
Conjunto Nacional Total del Instituto Nacional de Estadistica.
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