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De acuerdo con lo dispuesto en el vigen-
te Reglamento provisional de la Camara,
se ordena la remision a la Comision de
Fconomia y la publicacién en el BOLETIN
OriciAL DE LAS CORTES GENERALES del pro-
yecto de Ley sobre Regulacién del Merca-
do Hipotecario.

Los senores Diputados y los Grupos Par-
lamentarios disponen de un plazo de quin-
ce dias habiles, que expira el 18 de febrero
de 1980, para presentar enmiendas al ci-
tado proyecto de ley, cuyo texto se inserta
a continuacion.

" Palacio del Congreso de los Diputados,
27 de diciembre de 1979.—Fl Presidente del
Congreso de los Diputados, Landelino La-
villa Alsina.

ANTEPROYECTO DE LEY DE REGULA-
CION DEL MERCADO HIPOTECARIO

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. La satisfaccion de las necesidades
crecientes de importantes grupos sociales
en la utilizacion de una serie de servicios

economicos y sociales prioritarios, entre
los que destaca muy especialmente el de la
vivienda, se manifiesta comeo: apremiante
para toda la sociedad'y; ‘por tanto, para
los poderes publicos.

El camino de alcanzar aquellas finalida-
des sociales pasa por la consecuecion de
una mayor eficacia en el funcionamiento
de la economia espafola, para lo que las
transformaciones en la institucionaliza-
cion del sistema financiero vienen consi-
derandose decisivas.

En efectto, la estructuraciéon de un mer-
cado que permita la maxima -aportacion
de recursos :del ahorro social hacia los
usos de inversién en aquellos sectares. 50~
ciales y principalmente el de:la vivienda,
egn unas econdiciones de precios y tiempo
de maduracién optimos para ahorradores
e inversores, es el objetivo esencial que a
nivel econémico pretende lograr la. crea-
cion del Mercado Hipotecario.

II. Establecer los cauces para el ade-
cuado funcionamiento de este mercado
exigird una politica decidida, continuada y
coherente. Pero no puede ignorarse la im-
portancia que en el funcionamiento de los
mecanismos econdémicos puede tener el
acertado disefio de los instrumentos lega-
les que se utilicen. - ' '
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En un mercado de crédito a largo pla-
zo, la utilidad de la hipoteca como garan-
tia es ya tradicional y un primer paso en
el camino de extender el mercado hipote-
cario debe consistir en la revisién de los
mecanismos actualmente existentes para
la circulacién de los activos hipotecarios.

Existen las bases para ello en el actual
estado de la legislacién y parece posible
conseguir una mayor actividad del mer-
cado con algunos retoques en las actuales
posibilidades de movilizacion de los cré-
ditos en el plano de las normas legales.

La efectiva ampliacion del mercado de-
pendera de la actuacion de los agentes
econémicos, y en este plano se cuenta con
la experiencia acumulada por una Enti-
dad Oficial de Crédito, el Banco Hipoteca-
rio de Espaiia, que ha de servir como im-
pulsor de la reforma, especialmente en el
momento inicial, sin perjuicio de que con-
tinde teniendo un importante papel de
apoyo al mas agil mercado que se desea,
una vez implantado.

III. El texto consta de una Disposicién
prelimiar, cinco secciones y dos Disposi-
ciones adicionales.

En la Disposicion preliminar se respe-
tan integramente todos los instrumentos
de movilizacién de los créditos hoy exis-
tentes, ya que el texto legal no pretende
restringir ninguna de las posibilidades de
actuacién econémica que admite el actual
ordenamiento.

En la seccién primera, se determinan las
entidades financieras que pueden interve-
nir en el mercado con un criterio de am-
plitud, en el que se han combinado la se-
guridad con la flexibilidad y eficacia y se
crea al mismo tiempo un tipo de entidad
financiera especializada en las actividades
esenciales del mercado hipotecario, que
puede ser de gran utilidad en la confor-
macién futura de un mercado tecnificado.

En la seccién II, se determinan las fi-
nalidades econdmicas a las que deben di-
rigirse los préstamos, dentro de un marco
objetivo extensivo, que abarca varias fa-
cetas de la construccion.

Se establecen las exigencias a que han
de responder los créditos hipotecarios, su

relacion con el valor del bien hipotecado
y normas de tasacién de éste, entre otras,
y se definen las caracteristicas imprescin-
dibles de la garantia que ha de acompa-
farlos, previniéndose el refuerzo de ésta
mediante los seguros apropiados. En este
punto parece conveniente introducir una
precision sobre el alcance de la retroac-
cion de la quiebra frente a la hipoteca que
constituya los intermediarios financieros.

En la Seccion III se especifican los titu-
los hipotecarios que pueden emitir las En-
tidades Financieras para financiacion de
los préstamos hipotecarios.

La financiaciéon para entidades determi-
nadas por el mecanismo de la llamada cé-
dula hipotecaria, de forma que la totali-
dad de los titulos emitidos por la entidad
de esta clase queda garantizada mediante
la afeccion de la totalidad de sus activos
hipotecarios. Junto a ella se regula la emi-
sion, por un circulo mas amplio de inter-
mediarios financieros, de otros titulos res-
paldados por conjuntos determinados de
créditos hipotecarios constituidos a su fa-
vor.

Asimismo se crea un titulo, la participa-
cién hipotecaria, que va a permitir el des-
bloqueo de las inversiones a largo plazo
de las entidades financieras, necesidad bé-
sica para el funcionamiento adecuado del
mercado secundario.

En la Seccién IV se establece el Régi-
men fiscal, financiero y de Control Admi-
nistrativo de las entidades y titulos que
constituyan el Mercado Hipotecario. En el
ambito fiscal el tratamiento de los titulos
hipotecarios es el genérico que, como pro-
cedimiento de desgravacion se establece
en los Impuestos Generales para titulos si-
milares, con las necesarias exenciones que
permitan la agil transmision de los mis-
mos. En lo referente a la computabilidad
de las inversiones se ha establecido la po-
sibilidad para los inversores instituciona-
les (Entidad de Seguros, Fondos de Inver-
sién, Seguridad Social), con exclusién de
los coeficientes obligatorios de Bancos y
Cajas de Ahorro, para evitar la excleroti-
zacion del mercado. El control adminis-
trativo se ejercita de forma global, para
conseguir una mayor eficacia sobre las
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instituciones y funciones del mercado a
través del Ministerio de Economia.

En la Seccion IV se conforma institucio-
nalmente el mercado secundario, con la
posibilidad de creacién de fondos de re-
gulaciéon de mercado de titulos, de la po-
sibilidad de negociacién de los titulos por
las entidades emisoras, al tiempo que se
facilita el funcionamiento instrumental
del mismo mediante la concesién de la
méxima facilidad para la transmision de
los titulos.

Por ultimo, en las Disposiciones adicio-
nales se establece un mandato al Gobier-
no para que dicte las normas complemen-
tarias para conseguir un eficaz funciona-
miento del mercado hipotecario, especifi-
cando las referentes a los procedimientos
de ejecucién, cancelacién y garantias adi-
cionales.

En su virtud, el Consejo de Ministros, a
propuesta del Ministro de Economia, so-
mete a la deliberacién de las Cortes el si-
guiente

PROYECTO DE LEY

REGULACION DEL MERCADO
HIPOTECARIO

DISPOSICION PRELIMINAR

Articulo 1.°

Sin perjuicio de la posibilidad de emi-
tir y transmitir obligaciones, con garantia
o sin ella, de acuerdo con las disposiciones
de la legislacién vigente, las Entidades Fi-
nancieras a que esta ley se refiere, podran
conceder préstamos hipotecarios y emitir
los titulos necesarios para su financiacion,
de acuerdo con los requisitos y finalidades
que la misma establece.

SECCION I
Artfculo 2°

En las condiciones que reglamentaria-
mente se determinen, las siguientes Enti-

dades Financieras podran otorgar los prés-
tamos y emitir los titulos que se regulan
por esta ley, mediante el otorgamiento de
la correspondiente escritura publica, sin
perjuicio de las normas especiales del Ban-
co Hipotecario.

a) El Banco Hipotecario de Espaila y
las Entidades Oficiales de Crédito, cuando
asi lo permitan sus respectivos Estatutos.

b) Los Bancos privados, comerciales o
industriales y de negocios.

c) Las Cajas de Ahorro.

d) La Caja Postal de Ahorros.

e) Las Entidades de Financiacién re-
guladas por el Real Decreto 869/1977, de
28 de marzo.

f) Las Entidades Cooperativas de Cré-
dito.

g) Las Sociedades de Crédito Hipoteca-
rio a que se refiere el articulo 3.° siguiente.

Articulo 3.°

Las Sociedades de Crédito Hipotecario
revestiran la forma de sociedades anéni-
mas y tendran por objeto principal la rea-
lizacion de las operaciones activas y pasi-
vas reguladas en esta ley.

SECCION II

Operaciones activas
Articulo 4.°

La finalidad de las operaciones de prés-
tamo a que se refiere esta ley sera la de
financiar la construccion, rehabilitacion y
adquisicién de viviendas, obras de urba-
nizacién y equipamiento social y turistico,
construccién de edificios agrarios, indus-
triales y comerciales y cualquier otra obra
o actividad sobre bienes susceptibles de
ser hipotecados.

Articulo 5.°

Los préstamos a que se refiere esta ley
habran de estar garantizados, en todo ca-
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so, por hipoteca inmobiliaria constituida
con rango de primera sobre el pleno domi-
nio de la totalidad de la finca. Si sobre el
mismo inmueble gravasen otras hipotecas
o estuviere afecto a prohibiciones de dis-
poner, condicién resolutoria o cualquier
otra limitaciéon del dominio, habra de pro-
cederse a la cancelacién de unas y otras
0 a su posposicién a la hipoteca, que se
constituye previamente a la emision de los
titulos.

El préstamo garantizado con esta hipo-
teca no podra exceder del 70 por ciento del
valor de tasacién del bien hoptecado, sin
perjuicio de las excepciones que preve es-
ta ley.

Si, por razones de mercado o por cual-
quier otra circunstancia que haga desme-
recer el precio del bien hipotecado, el va-
lor del mismo desciende por debajo de la
tasacion inicial en mas de un 20 por cien-
to, la institucion financiera podra exigir
la ampliacion de la hipoteca a otros bie-
nes, & menos que el deudor opte por la de-
volucion de la parte del préstamo que ex-
ceda del 70 por ciento de la tasacion ini-
cial o de la totalidad del mismo.

Reglamentariamente se determinaran:

1. Los bienes que no podran ser admi-
tidos en garantia, debido a que por su na-
turaleza no representen un valor suficien-
temente estable y duradero o porque el
Gobierno los excluya por razones coyun-
turales de politica econémica.

2. Los supuestos en que pueda exceder-
se la relacién del 70 por ciento entre el
crédito garantizado y el valor del bien hi-
potecado con el limite maximo del 80 por
ciento, asi como aquellos en que la Admi-
nistracion, en funcién de las caracteristi-
cas de los bienes hipotecados, pueda esta-
blecer porcentajes inferiores al 70 por
ciento.

3. Las condiciones de constitucion de
hipoteca sobre obras en construccién, asi
como las de los titulos que se emitan con
su garantia.

Articulo 6.°

Las Entidades Financieras a que se re-
fiere el articulo 2.° podran conceder avales

siempre que el avalado constituya a favor
de la entidad avalista hipoteca sobre un
bien inmueble de forma que el riesgo asu-
midc no supere el 70 por ciento del valor
de tasacién. Los préstamos que se conce-
dan con la garantia de estos avales se con-
sideraran como préstamos hipotecarios a
los efectos de esta ley.

Los fondos asi obtenidos por el presta-
tario avalado deberan ser destinados a los
fines previstos en el articulo 4.° anterior.

El importe de estos avales no se toma-
ra en cuenta en la entidad avalista, a los
efectos de calcular ei limite maximo de
emisién de los titulos a que se refieren los
articulos 16 y 17 siguientes, aun cuando,
en todo caso, tendran la consideracién de
capitales en riesgo.

Articulo 7.°

1) Para que un crédito hipotecario per-
mita la emision de los titulos regulados en
esta ley, los inmuebles hipotecados debe-
ran haber sido tasados, previamente a di-
cha emisidn, por los servicios de tasacion
de las entidades a que se refiere el articu-
lo 2.° o de las entidades especializadas de
tasacion.

Reglamentariamente se estableceran las
condiciones que deben reunir las entida-
des especializadas de tasacion para que
sus tasaciones sean validas a estos efec-
tos.

2) El Ministerio de Economia regulara:

a) Las normas generales sobre la ta-
sacion de los bienes hipotecables, a que
habran de atenerse, tanto los servicios de
las entidades prestamistas como las enti-
dades especializadas que para este objeto
puedan crearse.

b) La forma en que deba constar la ta-
sacion efectuada.

¢} El régimen de inspeccién del cum-
plimiento de tales normas.

Articulo 8.°

Los bienes hipotecados habran de estar
asegurados contra dafios por el valor de



tasacion, en las condiciones que reglamen-
tariamente se determinen.

Articulo 9.°

Reglamentariamente se establecers el
porcentaje minimo que deben representar
los recursos propios de las Entidades Fi-
nancieras a que se reflere el articulo 2.°
respecto de los capitales en riesgo por ra-
z6n de préstamos y avales con garantias
hipotecarias.

Articulo 10

Las hipotecas inscritas a favor de las
entidades a que se refiere el articulo 2.°
solo podran ser impugnadas al amparo del
parrafo segundo del articulo 878 del Co-
digo de Comercio, mediante accidén ejer-
citada por los Sindicos de la quiebra en la
que se demuestre la existencia de fraude
en la constitucion del gravamen, y que-
dando en todo caso a salvo el tercero que
no hubiera sido complice de aquél.

SECCION III
Operaciones pasivas

Articulo 11

Las Entidades a que se refiere el articu-
lo 2.° que dispongan de créditos hipoteca-
rios con los requisitos establecidos en la
Seccién anterior, podran emitir cédulas y
bonos hipotecarios que podran ser nomi-
nativos o al portador, con amortizacion,
periédica o sin ella, a corto o largo plazo,
con interés constante o variable, con o sin
prima, en serie o singularmente, con arre-
glo a lo que disponen los articulos siguien-
tes. La realizacién de estas emisiones se
ajustara a las normas administrativas so-
bre emisiones de titulos valores de renta
fija.

Articulo 12

Las cédulas hipotecarias podran ser emi-
tidas por las Entidades a que se refieren
los apartados a) y g) del articulo 2.° -

El capital y los intereses de las cédulas
estaran especialmente garantizados, sin
necesidad de inscripcion registral, por hi-
poteca sobre todas las que en cualquier
tiempo consten inscritas a favor de la En-
tidad emisora, sin perjuicio de la respon-
sabilidad patrimonial universal de la mis-
ma.

Las emisiones de cédulas hipotecarias
no estaran comprendidas en el numero
10 del articulo 21 del Cédigo de Comercio
ni les sera de aplicaciéon el capitulo VII de
la Ley sobre Régimen Juridico de las So-
ciedades Anonimas de 17 de julio de 1951.

Articulo 13

Los bonos hipotecarios podran ser emi-
tidos por todas las Entidades a que se re-
fiere el articulo 2.°

El capital y los intereses de los-bonos es-
taran especialmente garantizados por los
créditos hipotecarios que se afecten en la
escritura de emisién, lo que se hara cons-
tar en el registro de la Propiedad por no-
ta al margen de las respectivas inscripcio-
nes de las hipotecas afectadas.

Sera necesaria la constitucién de un
Sindicato de tenedores de bonos, cuando
éstos se emitan en serie, y la designacion
por la Entidad emisora de un Comisario
que concurra al otorgamiento de la estruc-
tura de emision en nombre de los futuros
tenedores de bonos. Dicha persona sera
Presidente del Sindicato, y ademaés de las
facultades que le hayan sido conferidas en
la escritura de emisién y las que le atri-
buya la Asamblea de tenedores de bonos,
tendra la representacién legal del Sindi-
cato, podréa examinar que por la Entidad
emisora se mantiene el porcentaje a que
se reflere el articulo 17, 1), y ejercitar las
acciones a que aquél corresponda.
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Articulo 14

Las cédulas y bonos hipotecarios incor-
poran el derecho de crédito de su tenedor
frente a la Entidad emisora, garantizado
en la forma que disponen los articulos 12
y 13, y llevaran aparejada ejecucién para
reclamar del emisor el pago, después de
su vencimiento. Los tenedores de los refe-
ridos titulos tendran el caracter de acree-
dores singularmente privilegiados, con la
preferencia que seiiala el numero tercero
del articulo 1.923 del Cédigo Civil frente
a cualesquiera otros acreedores, con re-
lacion a la totalidad de los créditos hipo-
tecarios inscritos a favor del emisor cuan-
do se trate de cédulas y con relacién a los
créditos hipotecarios afectados cuando se
trate de bonos. Los tenedores de los bonos
de una emisién tendran prelacién sobre
los tenedores de las cédulas cuando con-
curran sobre un crédito afectado a dicha
emision.

Articulo 15

Las Entidades a que se refiere el articu-
lo 2.° podran hacer participar a terceros
en todo o parte de un crédito hipotecario
concedido por ella de su cartera, median-
te la emisién de titulos valores denomina-
dos participaciones hipotecarias.

No seran susceptibles de participacién
los créditos hipotecarios que sirvan de ga-
rantia a la emisién de bonos hipotecarios.

Dicha participacion podra realizarse al
comienzo o & lo largo de la vida del prés-
tamo concedido. Pero el plazo de la parti-
cipacién no podré ser superior al que res-
te por transcurrir para el vencimiento del
crédito hipotecario ni el interés superior al
establecido para éste.

El titular de la participacion hipoteca-
ria tendra accion ejecutiva contra la enti-
dad emisora, siempre que el incumpli-
miento de sus obligaciones no sean con-
secuencia de la falta de pago del deudor
en cuyo préstamo participa dicha perso-
na. En este caso, el titular de la participa-
cion concurrira, en igualdad de derschos
con el acreedor hipotecario, en la ejecu-

cién que se siga contra el mencionado deu-
dor, cobrando a prorrata de su respectiva
participacién en la operaciéon y sin perjui-
cio de que la entidad emisora perciba la
posible diferencia entre el interés pactado
en el préstamo y el cedido en la partici-
pacion, cuando éste fuera inferior. El ti-
tular de la participacién podra compeler al
acreedor hipotecario para que inste la eje-
cucioén.

La parte de créditos cedida en participa-
ciones hipotecarias no se computara den-
tro de la cifra de capitales en riesgo.

Articulo 16

Las entidades no podran emitir cédulas
hipotecarias por importe superior al 85 por
ciento de los capitales no amortizados de
los créditos hipotecarios de su cartera, de-
ducidos el importe de los afectados a bo-
nos y participaciones hipotecarias.

Articulo 17

1) Las entidades no podran emitir bo-
nos hipotecarios por importe superior al
80 por ciento de los capitales no amorti-
zados de los créditos afectados.

2) El vencimiento medio de los bonos
hipotecarios no podra ser superior al de
los créditos afectados.

Articulo 18

1) El emisor estara obligado a mante-
ner en todo momento los porcentajes a que
se refleren los dos articulos anteriores.

2) Si por razén de la amortizacion de
los préstamos, el importe de las cédulas y
bonos emitidos excediera, respectivamen-
te, de los Hmites sefialados, las entidades
podran optar por adquirir sus propios bo-
nos, cédulas o participaciones hipotecarias
hasta restablecer la proporcion o, en el ca-
so de que se produzca la cancelacién de
hipotecas afectadas a una emisién de bo-
nos, sustituirlas por otras que reunan las
condiciones exigidas, afectdndose éstas re-
gistralmente mediante nota marginal que
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se practicara a la vista de la escritura pu-
blica otorgada por el emisor y de la acep-
tacion del Sindicato de Tenedores de di-
chos bonos.

3) Cancelada la Hipoteca por haber sa-
tisfecho el préstamo el deudor hipotecario
o por cualquier otra causa legal, quedara
extinguida la nota de afeccién a que se
refiere el articulo 13 y se procedera de ofi-
cio a su cancelacion.

SECCION 1V

Régimen fiscal, financiero y de control
administrativo

Articulo 19

1) Las adquisiciones de titulos hipote-
carios a que se refiere el articulo 11 an-
terior realizadas durante el perioo ad-
ministrativo necesario para conseguir res-
pecto de los mismos las condiciones de co-
tizacion calificada, se consideraran inver-
siones, a los efectos de las deducciones
previstas en el apartado 4, f}, 2.° del ar-
ticulo 29 de la Ley 41/1978, de 8 de sep-
tiembre. Asimismo, su suscripciéon duran-
te el indicado plazo, tendra el caracter de
inversidon a los efectos previstos en el ar-
ticulo 26, 1), parrafo primero, de la Ley
61/1978, de 27 de diciembre.

Para las adquisiciones o suscripciones
de los anteriores titulos, segiin proceda,
realizadas con posterioridad a dicho pla-
zo, se aplicaran los citados articulos 29 y
268 en sus propios términos.

2) La emisi6n, transmisiéon y cancela-
cién de las cédulas y bonos regulados en
esta ley, asi como su reembolso, gozaran
de la exencion establecida en la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimonia-
les y Actos Juridicos Documentados.

Articulo 20

Los titulos hipotecarios regulados en es-
ta ley seran admitidos como inversiones
de las reservas obligatorias de las socie-
dades y empresas mercantiles.

En particular, seran admitidas para los
siguientes fines:

a) Inversiones de las reservas técnicas
de las Entidades de Seguros y de Capita-
lizacién y de Ahorro.

b) Inversién de los recursos de las So-
ciedades y Fondos de Inversion Mobilia-
ria, equiparandose a estos efectos a los va-
lores cotizados en la Bolsa.

c¢) Inversiéon en fondos de reserva de
las Entidades de la Seguridad Social.

Articulo 21

Sin perjuicio de las atribuciones del
Banco de Espaifa y de las competencias de
otros Organos de la Administracién en sus
respectivas materias, correspondera al
Ministerio de Economia el control e ins-
peccion de la aplicacién de las normas de
esta ley, especialmente en lo que se refle-
re a la constitucién y funcionamiento de
las Sociedades de Crédito Hipotecario y
condiciones de la garantia de los créditos,
el cumplimiento de las normas de tasa-
cidn, los requisitos exigibles para las emi-
siones de cédulas, bonos y participaciones,
y las proporciones establecidas entre las
partidas de activo y pasivo, asi como los
aspectos referentes al funcionamiento del
mercado secundario.

Las infracciones de las normas de la pre-
sente ley y la imposicién de sanciones por
su incumplimiento se regularan por el
Real Decreto dictado a propuesta del Mi-
nisterio de Economia conforme a los si-
guientes criterios:

a) Seran o6rganos competentes para la
imposicién de sanciones el Director Gene-
ral de Politica Financiera, el Ministro de
Economia y el Consejo de Ministros. Cuan-
do tales acciones sean pecuniarias, el pri-
mero podra imponer multas de hasta cin-
co millones de pesetas; el segundo de has-
ta quince millones de pesetas, y el ultimo
por cuantfas superiores, hasta cincuenta
millones de pesetas o el duplo del benefi-
cio ilicito obtenido. Sélo el Consejo de Mi-
nistros podra sancionar con la exclusion
del mercado hipotecario.
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b) Seran objeto de tipificacién las in-
fracciones de las normas de esta ley y, en
especial, de las materias a que se reflere
el inciso final del primer parrafo de este
articulo.

¢} Las sanciones podran ser pecunia-
rias o no pecuniarias; estas ultimas con-
sistiran en la suspension de actividad por
tiempo determinado dentro del mercado
hipotecario o en la exclusién del mismo,
con disolucién y liquidacion forzosa si se
tratase de Sociedades de Crédito Hipote-
cario. Podran simultanearse, en los casos
en que reglamentariamente asi se prevea,
sanciones pecuniarias y no pecuniarias,
cuando se trate de infracciones de especial
gravedad o gran trascendencia social, o
en los supuestos de reincidencia o reitera-
cion. En su caso, las sanciones que pue-
dan imponerse a personas fisicas seran
compatibles con las penas infligidas por
los mismos hechos por sentencia criminal;
asimismo, las sanciones no pecuniarias no
impediran la imposicion de otras que pu-
dieran corresponder por aplicacion de la
legislacion bancaria u otra especial.

d) El procedimiento sancionador sera
el del capitulo II del titulo IV de la Ley de
Procedimiento Administrativo. Salvo que
sea manifiestamente infundada o de mala
fe, la denuncia obligar4 a acordar la ins-
truccién de informacion reservada.

SECCION V

Mercado secundario

Articulo 22

Los tftulos hipotecarios seran transmi-
sibles, segliin su naturaleza, por cualquie-
ra de los medios admitidos en derecho,
conforme a las normas vigentes.

Articulo 23

Los titulos hipotecarios seran admitidos
a cotizacién en Bolsa, sin mas requisitos
que los previstos para los efectos publi-
Cos.

Articulo 24

1) El emisor tendra la facultad de ne-
gociar sus propios titulos hipotecarios,
comprarlos, venderlos y pignorarlos, den-
tro de los limites que reglamentariamen-
te se establezcan.

2) Las comisiones aplicadas a estas
operaciones y servicios seran las estable-
cidas en las normas sobre tarifas banca-
rias.

Articulo 25

1) Las Entidades que emitan titulos hi-
potecarios al amparo de esta ley podran
participar en Fondos de Regulacién del
mercado de titulos hipotecarios, que ten-
dran como finalidad regular el mercado
secundario de titulos hipotecarios median-
te la compra y venta de los mismos con el
fin de asegurar un grado suficiente de li-
quidez. Reglamentariamente se determi-
naran las condiciones de constitucién y
funcionamiento de estos Fondos, asi como
las caracteristicas que deben reunir las So-
ciedades Gestoras de los mismos.

2) A los Fondos que se constituyan con
autorizacién administrativa de acuerdo
con las condiciones reglamentariamente
establecidas, se les aplicara el mismo régi-
men fiscal que a los Fondos de Inversién
mobiliaria.

3) Para la financiacién de sus activida-
des los Fondos de Regulacion utilizaran
Ics recursos aportados por las Entidades
participantes en proporcién a las emisio-
nes efectuadas y podran tener acceso co-
mo intermediarios financieros al mercado
interbancario.

Disposicién adicional primera

En el plazo de seis meses el Gobierno, a
propuesta de los Ministerios de Justicia y
Economia, en sus respectivas esferas, dic-
tara las normas complementarias para el
adecuado funcionamiento del mercado hi-
potecario y en particular las de ejecucion



de las cédulas y bonos, las de cancelacién
registral sobre la base de los principios
que informan esta ley, asi como las de re-
vision y fijaciéon del limite a los aranceles
de notarios, registradores y agentes me-
diadores para las operaciones reguladas
por la misma.

Disposicion adicional segunda

El Gobierno regulara por Decreto las
garantias adicionales incluso en forma de
contrato de seguro, que puedan ser esta-
blecidas exclusivamente en los supuestos
a que se refieren los nameros 2 y 3 del ul-
timo parrafo del articulo 5.° de esta ley.
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