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RESPUESTA DEL GOBIERNO

(184) PREGUNTA ESCRITA CONGRESO

184/39098 a 184/39100 19/05/2026 114956 a 114958
184/39420 a 184/39425 21/05/2026 115576 a 115581

AUTOR/A: CABEZON CASAS, Tomas (GP)
RESPUESTA:

Valcorba no es una actuacion directa de CASA 47 [entonces la Entidad Publica
Empresarial de Suelo (SEPES)]. En esta actuacion CASA 47 es el propietario
mayoritario, con el 41,67% de participacion en una Junta de Compensacion (constituida
en 2005), tras su adquisicion a instancias de un protocolo de colaboracion con el
Ayuntamiento de Soria en el afio 2011.

En diciembre de 2021 finaliz6 formalmente su urbanizacién. Desde ese
momento estan plenamente operativos todos los servicios urbanisticos exigibles
(abastecimiento, saneamiento, alumbrado, energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.).

El Parque Empresarial Valcorba dispone de infraestructura eléctrica ejecutada y
operativa. La instalacion cuenta con dos transformadores de 45/13 kV de 10 MVA cada
uno, asi como red interior de distribucion en media tension y baja tension, centros de
transformacion y canalizaciones subterraneas ejecutadas en el ambito de la actuacion.

Asimismo, el proyecto de electrificacion y el convenio suscrito con Iberdrola
contemplaron dotaciones de potencia para las distintas parcelas industriales y la
ejecucion de las infraestructuras necesarias para atender las demandas energéticas
previstas en el desarrollo del poligono. Con caracter general, las parcelas disponen de
una prevision de suministro de 50 W/m? de superficie edificable, conforme a los
criterios contemplados en el disefio de la urbanizacion y electrificacion de la actuacion.
Las posibles ampliaciones de potencia dependen de las necesidades especificas de cada
implantacion y de las determinaciones que correspondan a la empresa distribuidora
competente, conforme a la normativa sectorial aplicable.

CASA 47 inicié en 2021 la comercializacion de las 30 parcelas industriales de
su titularidad que son de uso industrial y de varias tipologias, con tamafios entre 2.000



m?2 y 64.000 m2, donde podrian tener cabida proyectos que demanden una superficie
total de hasta 246.989,21 m? en una sola manzana.

Caracteristicas de las 30 parcelas de CASA 47, por un total de 420.886 m?:

Producto Superficie m?
:1.1C1A 22.691,16 m?
1.2C-9A 2.476,67 m?
1.2C-9B 3.177,73 m?
1.2C-9C 3.295,89 m?
1.3C15A 3.618,77 m?
1.3C15B 3.716,25 m?
1.3C15C 3.542,85 m?
1.3C15D 3.867,59 m?
1.3C15E 3.887,05 m?
1.4C18A 10.140,48 m?
1.4C18B 9.788,89 m?
1.5C19B 2.114,29 m?
1.5C19C 2.110,96 m?
1.5C19D 2.054,60 m?
1.5C19E 2.109,18 m?
1.6C23D 2.020,30 m?
1.6C23E 2.414,62 m?
1.6C23G 2.026,16 m?
1.6C23H 2.020,37 m?
1.6C23K 2.005,36 m?
1.6C23L 2.878,63 m?
2.6.B12 38.792,92 m?
2.6.B13 31.034,34 m?
2.6.B14 23.275,75 m?
2.7B-17 17.819,78 m?
3.1A1 51.295,40 m?
3.1A2 38.471,55 m?
3.1A3 64.119,25 m?
3.2A4A 27.902,20 m?
3.2A4B 36.217,05 m?

Industrial productivo grado 1: Parcelas 01.1C1A, 1.2C-9A, 1.2C-9B, 1.2C-9C,
1.3C15A, 1.3C15B, 1.3C15C, 1.3C15D, 1.3C15E, 1.4C18A, 1.4C18B, 1.5C19B,
1.5C19C, 1.5C19D, 1.5C19E, 1.6C23D, 1.6C23E, 1.6C23G, 1.6C23H, 1.6C23K y
1.6C23L:

ORDENANZA INDUSTRIA PEQUENA LIGERA (Categoria I)
Superficie minima | 1.000 m?
Frente minimo | No se define
Tipologia: Aislada
A alineacidn oficial, 7,5 m.; A laterales, 3 m.; A
testero, 3 m. Con acuerdo previo de colindantes,

Condiciones de la parcela

Retranqueos se podré adosar a los linderos laterales hasta una
Condiciones de la edificacion longitud de fachada maxima de 100 m.
Ocupacion méx. | 58%
Edlflca’bl|ldad 0,65 me/m?
max. CONGRESQ DE LGS DIPUTADOS
Altura maxima |10 m. SECRETARIA GENERAL
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Uso principal Industrial productivo
Condiciones de los usos . Terciario en todas sus categorias, con la
Usos compatibles | .~ = oo .
siguiente limitacion: 50% sobre el uso principal.

Industrial productivo grado 2: Parcelas 02.6B12, 02.6B13, 02.6B14 y 2.7B-17:

ORDENANZA INDUSTRIA MEDIANA (Categoria Il)
Superficie minima |5.000 m?
Frente minimo | No se define
Tipologia: Aislada
A alineacién oficial, 10 m.; a laterales, 5m.; a
testero, 5 m. Con acuerdo previo de colindantes, se
podra adosar a los linderos laterales hasta una
longitud de fachada maxima de 100 m.
Ocupacion max. | 45%
Edificabilidad max. | 0,45 m¥/m?
10 m. En las categorias Il y 11, la altura maxima
Altura maxima | se adaptara a las necesidades del proceso de
produccion.
Uso principal Industrial productivo
Condiciones de los usos . Terciario en todas sus categorias, con la siguiente
Usos compatibles | .~ .0~ - 0
limitacion: 25% sobre el uso principal.

Condiciones de la parcela

Retranqueos

Condiciones de la edificacién

Industrial productivo grado 3: Parcelas 003.1A1, 003.1A2, 003.1A3, 03.2A4A Yy
03.2A4B:

ORDENANZA GRAN INDUSTRIA (Categoria I11)
Superficie minima | 15.000 m?

Frente minimo No se define

Tipologia: Aislada

A alineacién oficial, 10 m.; a laterales, 10 m.; a
testero, 10 m.

Ocupacion max. |25%
Edificabilidad max. | 0,25 m#/m?
10 m. En las categorias Il y 111, la altura maxima se
Altura méxima | adaptara a las necesidades del proceso de
produccion.
Uso principal Industrial productivo
Condiciones de los usos . Terciario en todas sus categorias, con la siguiente

Usos compatibles limitacion: 00 N
imitacion: 0% sobre el uso principal.

Condiciones de la parcela

Retranqueos

Condiciones de la edificacién

CASA 47 realiza tasaciones e informes técnicos de valoracion, teniendo dichas
valoraciones un plazo maximo de validez de dos afios, conforme a la normativa
aplicable, que establecen la necesidad de incorporar al expediente de comercializacion
una valoracion técnica y econémica que justifique el precio propuesto.

Sobre el margen econdmico, en lineas generales, esta entidad no puede fijar
precios por debajo del coste unitario contable, por tanto, con base en el coste unitario se
establece el limite.

Por otra parte, las ayudas, bonificaciones o incentivos que, en su caso, hayan
podido ser promovidos por otras administraciones publicas constituyen instrumentos
ajenos a la determinacion del precio de venta de las parcelas por parte de CASA 47, sin

25 JUN. 2026 09:29:09 Entrada: 120923



perjuicio de que puedan contribuir a mejorar las condiciones de implantacion de las
empresas interesadas.

No obstante, la eleccion de una ubicacion empresarial responde a una
combinacion de factores que exceden del precio del suelo, incluyendo aspectos
logisticos, disponibilidad de mano de obra, proximidad a clientes y proveedores,
infraestructuras de transporte, necesidades energéticas, estrategia corporativa, incentivos
publicos y otras variables especificas de cada proyecto.

Para dar cumplimiento a los principios de publicidad y concurrencia, se han
realizado sucesivas publicaciones de licitacion en la plataforma de contratacion del
sector publico.

Respecto a la diversidad de las formulas de comercializacion, cabe sefialar que
el Consejo de Administracion, en sesion de fecha 4 de octubre de 2024, acordo aprobar
la comercializacion de las parcelas 003.1A1, 003.1A2, 003.1A3, 02.6B12, 02.6B13 y
02.6B14, de la actuacion industrial “UA-1 SUR del SUD-14 AREA VALCORBA”, en
Soria, mediante la concesion de derechos de superficie, con opcion de compra,
determinando que se licitaran mediante procedimiento abierto, por subasta al alza.

Con fecha 15 de noviembre de 2024 fue aprobado por el pliego de condiciones
redactado al efecto para la adjudicacion de un derecho de superficie, con opcion de
compra, sobre las parcelas 3.1A-1, 3.1A-2, 3.1A-3, 2.6B12, 2.6B13 y 2.6B14, de la
actuacion industrial “UA-1 SUR DEL SUD-14 AREA VALCORBA?”, en Soria.

Respecto a la actividad comercializadora de CASA 47, el conocimiento de la
evolucidn de la actuacion se obtiene a través del analisis de indicadores de mercado y de
la informacion disponible procedente de distintas fuentes publicas y privadas.

Asimismo, CASA 47 mantiene una coordinacion y contacto permanente con
entidades e instituciones del territorio, entre ellas la Camara Oficial de Comercio,
Industria y Servicios de la provincia de Soria y el propio Ayuntamiento de Soria, que
facilitan informacion relativa a iniciativas empresariales, proyectos de inversion y
oportunidades de implantacién de actividad econémica en el &mbito.

En relacién con la inversion privada atraida y el empleo generado, esta
informacion se obtiene directamente de las empresas interesadas que presentan a CASA
47 sus posibles proyectos empresariales.

Casa 47 continda trabajando en la dinamizacién y comercializacion de sus
parques empresariales.
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La participacion de CASA 47 en el plan de atraccion de empresas se ha
desarrollado, como entidad titular del suelo industrial del ambito y participa en las
actuaciones de promocion y atraccion empresarial vinculadas al Parque Empresarial
Valcorba con el apoyo técnico-comercial, en coordinacion con el Ayuntamiento de
Soria y otros agentes del territorio. En este marco, CASA 47 ha puesto a disposicion del
proyecto de atraccion de inversiones la oferta de suelo industrial disponible en
Valcorba, facilitando informacidon técnica, urbanistica y comercial sobre las parcelas y
condiciones de comercializacion de la actuacion.

La actividad comercial de CASA 47 sobre Valcorba, desde 2021, se ha venido
desarrollando de manera continuada mediante la difusién pablica de la oferta de suelo
disponible, a traves de sus canales corporativos, atendiendo a consultas, manifestaciones
de interés de empresas y contactos promovidos en colaboracién institucional de
iniciativas de atraccién empresarial y promocién economica.

Hasta la fecha no se han formalizado operaciones de venta en parcelas
titularidad de CASA 47 en Valcorba, por lo que no existen resultados materializados en
términos de inversion privada o empleo asociado a implantaciones empresariales en esta
actuacion.

En este contexto, CASA 47 ha venido revisando y adaptando sus instrumentos
de comercializacion dentro del marco previsto en su normativa, incluyendo las
condiciones de comercializacion, la difusion de la oferta disponible y la colaboracion
con las administraciones y entidades del territorio para favorecer la implantacion de
actividad economica en Valcorba.

Con carécter general, la venta constituye la férmula ordinaria de
comercializacién de suelo industrial utilizada por la entidad. En este sentido, tras las
experiencias de comercializacion desarrolladas en Valcorba, CASA 47 mantiene una
posicion abierta al analisis de distintas alternativas que puedan contribuir a favorecer la
implantacion de actividad econdémica en el ambito, siempre dentro del marco normativo
y patrimonial aplicable.

Cada vez que CASA 47 lanza un concurso, la entidad desarrolla acciones de
difusion y promocién de su oferta de suelo mediante publicaciones en su pagina web,
comunicaciones dirigidas a potenciales interesados, difusion a través de redes sociales,
asi como colaboracion con administraciones y entidades implicadas en la atraccion de
inversiones.

Por dltimo, respecto a las medidas de apoyo a la implantacion empresarial,
CASA 47 tuvo conocimiento de las distintas medidas de apoyo a la implantacion
empresarial promovidas por el Ayuntamiento de Soria en relacion con el Parque
Empresarial Valcorba, a través de la informacion institucional trasladada por dicha
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administracion y de la documentacion publica difundida en el marco de sus actuaciones
de promocion economica.

Estas medidas incluian diferentes instrumentos de apoyo a la implantacién
empresarial cuya definicion, regulacién, gestion y concesion correspondian

exclusivamente al Ayuntamiento de Soria y, en su caso, a otras administraciones
competentes.

Madrid, 24 de junio de 2026
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