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JUAN CARLOS 1,
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y cntendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado
y Yo vengo en sancionar la siguicnte Ley:

TITULO PRIMERO

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

DE LOS ARRENDAMIENTOS

Articulo 1."

Se considerardn arrendamientos rusticos a los
efectos de esta Ley y quedardn sujetos a los precep-
tos de la misma todos los contratos mediante los
cuales s¢ ceden temporalmente una o varias fincas
para su aprovechamiento agricola, pecuario o fores-
tal, a cambio de precio o renta.

Articulo 2.°

No perderan su naturaleza los contratos a que se
refierc el articulo anterior, aunquc concurra alguna
de las circunstancias siguientes:

Primera. Recibir de las partes una denomina-
cién distinta de la de arrendamiento.

Segunda. Incluir, ademas de las tierras, edifica-
ciones, instrumentos u otros elementos destinados
a la explotacion.

Tercera. Consistir el precio en una cantidad al-
zada para todo el tipo del arrendamiento o, en todo
caso 0 en parte, en la mejora o transformacién del
fundo arrendado.

Articulo 3.°

Uno. Una misma finca puede ser susceptible de
diversos arrendamientos simultdneos cuando cada
uno tenga como objeto distintos aprovechamientos
compatibles y principales.

Dos. Salvo pacto expreso, en el arrendamiento
de una finca para su aprovechamiento agricola o ga-
nadero no se consideraran incluidos los aprovecha-
mientos de otra naturaleza, como la caza o los apro-
vechamicntos forestales.

Articulo 4.°

Uno. Los contratos en cuya virtud el duefio del
suelo cede, contra un canon o participacién fija o
variable, su uso por tiempo superior a doce afios
para plantar y aprovechar vifias, naranjos, olivares
u otras especies arbéreas no forestales se regirdn
por las normas de Derecho comiin y, en particular,
con las variaciones, en su caso, pertinentes en los
territorios de Derecho especial, por las del articu-
lo 1.656 del Cédigo Civil.

Dos. Cuando después de terminado el plazo del
contrato continuare ¢l usuario en el uso y aprove-
chamiento de la finca con consentimicnto tacito del
cedente, se considerara establecido un arrenda-
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miento por scis anos con posibles tacitas reconduc-
ciones por periodos de tres anos. La renta, en de-
fecto de acuerdo entre las partes, se determinara
conforme a lo dispuesto en la letra a) del aparta-
do 4 del articulo 21.

Articulo 5.°

No se consideraran arrendamientos rusticos los
contratos de recoleccién de cosechas a cambio de
una parte de los productos ni, en general, los de rea-
lizacion de alguna faena agricola claramente indivi-
dualizada, aunque se retribuya o compense con una
participacioén en los productos o con algin aprove-
chamiento singular.

Articulo 6.°

Quedan exceptuados de los preceptos del presen-
te texto legal:

Primero. Los arrcndamientos entre parientes
en linea recta, o entre colaterales hasta el segundo
grado, ya lo sean por consanguinidad, por afinidad
o por adopcidn, salvo que se otorguen por cscrito
con sumision expresa a esta Ley.

Segundo. Los celebrados entre los coparticipes
0 sus cOnyuges sobre fincas total o parcialmente
pertenecientes a la herencia indivisa, con la misma
salvedad que en el supucsto anterior.

Tercero. La cesion del aprovechamiento de
tierras a cambio de servicios prestados fuera de
cllas. .

Cuarto. Los arrendamientos que-por su indole
sean s6lo de temporada, inferior al afio agricola.

Quinto. Los arrendamientos de tierras labradas
y preparadas por cuenta del propietario para la
siembra a la que especificamente se refiera el
contrato.

Sexto. Los que tengan por objeto fincas adqui-
ridas por causa de utilidad publica o de interés so-
cial, en los términos que disponga la legislacién
especial.

Séptimo. Los que tengan cualquiera de estos
objetos:

a) Aprovechamiento de rastrojeras, pastos se-
cundarios, praderas roturadas, plataneras, monta-
neras y, en general, aprovechamientos secundarios
distintos sicmpre de los principales y compatibles
con €stos.

b) Aprovechamientos encaminados a scmillar o
mejorar barbechos.

c¢) La caza.

d) Explotaciones ganadcras de tipo industrial,
o locales o terrenos dedicados exclusivamente a la
estabulacién del ganado.

Articulo 7.°

Uno. Tampoco se aplicardn las normas de esta
Ley a los arrendamientos que tengan por objeto,
inicial o posteriormente, fincas en las que concurran
alguna de las circunstancias siguientes:

Primera. Constituir, conforme a la legislacion
especifica, suelo urbano o suelo urbanizable pro-
gramado.
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Segunda. Ser accesorias de edificios o dc explo-
taciones ajcnas al destino rustico siempre que el
rendimiento ajeno al rustico sea notoriamente su-
perior a éste.

Tercera. Tener, por cualquier circunstancia
ajena al destino agrario, un valor ¢n venta superior
al doble del precio que normalmente corresponda
en la comarca o zona a las de su misma calidad o
cuitivo.

Dos. Si, vigente el contrato, sobreviniere algu-
na de las circunstancias determinadas en el aparta-
do anterior, el-arrendador podra poner término al
arrendamiento conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 83.

Articulo 8.°

Son nulos los actos realizados en fraude de esta
Ley y no impediran la debida aplicacién de la nor-
ma que se hubiere tratado de eludir.

Articulo 9.°

Uno. Son nulas y se tendrdn por no puestas las
clausulas que modifiquen en perjuicio del arrenda-
miento las normas de la presente Ley, salvo los ca-
sos en que ésta expresamente lo autorice.

Dos. No puede imponerse al arrendatario con-
diciones o prestaciones diferentes de las que le son
propias conforme a lo establecido en esta Ley, ni
gastos por reparaciones u otros conceptos que por
Ley no le corresponden.

Articulo 10

Uno. El arrendamiento tiene derecho a deter-
minar el tipo de cultivo, sin perjuicio de su obliga-
cién de devolver la finca, al terminar ¢l arriendo,
en el estado en que la recibi6 y de lo dispuesto so-
bre mejoras en la presente ley. Seran nulos los pac-
tos que impongan al arrendatario cualquier restric-
cién sobre los cultivos o sobre el destino de los pro-
ductos, salvo los que tengan por fin evitar que la
tierra sea esquilmada o sean consecuencia de dis-
posiciones legales o reglamentarias.

Dos. Cuando la determinacién del tipo o siste-
ma de cultivo implique transformacién de destino
s6lo podra hacerse de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 61.

Articulo 11

Uno. Sélo seran renunciables los derechos del
arrendatario desde el momento en que puedan ser
ejercitados. La renuncia debera constar en docu-
mento publico.

Dos. Los derechos del arrendador son renun-
ciables con arreglo a las normas ordinarias.

CAPITULO II
Partes contratantes

Articulo 12

Uno. Para dar fincas en arrendamientos suje-
tos a esta Ley se exige la misma capacidad que para
enajenarlas.

Dos. Los padres o tutores podran dar ¢n arren-
damiento las fincas de los menores sujetos a su pa-
tria potestad o tutela por término no superior al que
falte a dichos menores para alcanzar la mayoria de
edad. Estos arrendamientos seran improrrogables.
Expirado el plazo del arrendamiento, el arrendata-
rio tendra derecho a continuar en posesion de la fin-
ca hasta la recoleccién de la cosecha pendiente.

Articulo 13

Los arrendatarios otorgados por usufructuarios,
superficiarios, enfitcutas y cuantos tengan un ané-
logo derecho de goce sobre la finca se resolverén al
extinguirse el derecho del arrendador, subsistiendo
el arrendamiento durante ¢l correspondiente afio
agricola; también podran subsistir durante el ticm-
po concertado en cl contrato, cuando éste excedie-
re de la duracién de aquellos derechos, si a su otor-
gamiento hubiere concurrido el propietario.

Articulo 14

Uno. Sélo pueden ser arrendatarios y, en su
caso, subarrendatarios de fincas risticas los profe-
sionales de la agricultura.

Dos. No podran ser arrendatarios los extranje-
ros, salvo los stibditos de aquellos paises que apli-
quen a los espanoles el principio de reciprocidad en
esta matcria.

Articulo 15~

Se entiende por profesional de la agricuitura a tos
cfectos de esta Ley:

a) La persona natural en la plenitud de sus de-
rechos civiles o emancipado o habilitado de edad
que se dedique o vaya a dedicarse dec mancra pre-
ferente a actividades de caracter agrario y se ocupe
de manera efectiva y directa de la explotacion.

b) Las Cooperativas Agrarias; Socicdades
Agrarias de Transformacion u otras formas de aso-
ciacién de agricultores, las Organizaciones profesio-
nales de Agricultores, las Camaras Agrarias y los
Sindicatos Agrarios, en la forma que se determine
reglamentariamente.

¢) ElInstituto Nacional de Reforma y Desarro-
llo Agrario (IRYDA) u Organismos similares de las
Comunidades Auténomas, con la finalidad de
subarrendar a los profesionales de la agricultura
contemplados en los dos apartados anteriores. S6lo
excepcionalmente podra cl IRYDA retener fincas
como arrendatario.

d) Las Entidades publicas, Sociedades estatales
u Organismos auténomos que estén facultados con-
forme a sus normas reguladoras para la explotacién
de fincas rasticas.

e) Las Sociedades en las que las participaciones
o acciones de sus socios sean nominativas y tengan
por exclusivo objeto, conforme a sus Estatutos, la
explotacién agricola ganadera o forestal y, even-
tualmente, la comercializacién e industrializacién
de los productos obtenidos. Cualquier variacion del
objeto o ampliacién de las actividades sociales fue-
ra de los supuestos previstos en el parrafo anterior
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privara a la Sociedad de su condicién de profesio-
nal de la agricultura.

Articulo 16

Uno. Se considerard cultivador personal a
quien lleve la explotacién por si, o con la ayuda de
familiares que con €l conviven, sin utilizar asalaria-
dos mas que circunstancialmente, por exigencias €s-
tacionales de la explotacién agraria. No se perdera
la condicién de cultivador personal, aunque se uti-
licen uno o dos asalariados, en caso de enfermedad
sobrevenida o de otra justa causa que impida con-
tinuar ¢l cultivo personal.

Dos. El cultivador personal serd considerado
en todo caso como profesional dc la agricultura a
los efectos de esta Ley.

Articulo 17

En los contratos celebrados con quienes no sean
profesionales de la agricultura o, aun siéndolo, su-
peren los limites que resulten de la aplicacién del
articulo siguiente, si el arrcndador, previo requeri-
miento det IRYDA, no hiciese uso cn el plazo de
treinta dias del derecho que le otorga el articulo 66,
dicho Organismo tendra la facultad de arrendar la
finca, abonando como renta la usual en la comarca.

En tales casos, y salvo lo dispucsto en el aparta-
do ¢) del articulo 15 de esta Ley, las fincas seran
subarrendadas a personas de las comprendidas en
los apartados a) y b) del articulo 15 y preferente-
mente a los titulares de explotaciones colindantes
que no alcancen los limites minimos de viabilidad.

Articulo 18

Uno. No podrin ser arrendatarios de fincas rus-
ticas las personas fisicas que, por si o por persona
fisica o juridica interpuesta, sean ya titulares de una
explotacién agraria o varias cuyas dimensiones y de-
mas caracteristicas seran fijadas en las distintas co-
marcas del pais por los Organos competentes de las
Comunidades Auténomas o por el Ministerio de
Agricultura, sin que puedan exceder cn total de 500
hectireas de secano o 50 de regadio.

Cuando se trate de finca para aprovechamiento
ganadero en régimen extensivo el limite méximo
sera de 1.000 hectéareas.

Si las fincas arrendadas incluyen superficies in-
cultas, calificadas catastralmente como eriales, ma-
torrales y monte bajo, dichas superficies no se com-
putardn a los efectos establecidos en este articulo.

Dos. Respecto del IRYDA y demds Entidades
publicas, Sociedades estatales y Organismos auto-
nomos, a que se refieren los apartados ¢) y d) del
articulo 15, no existird limitacién de superficie.

Tres. En cuanto a las Entidades comprendidas
en el apartado b) del articulo 15, el limite se deter-
minara reglamentariamente en funcién de las carac-
teristicas de aquéllas.

Cuatro. Los requisitos de superficie y demés ca-
racteristicas a que se refiere el apartado 1 de este
articulo serdn igualmente aplicables a las Socicda-
des mencionadas en el apartado e) del articulo 15.
A tal efecto, se considerara que cada socio es arren-
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datario del nimero de hectareas que resulte de apli-
car a la superficic total arrendada por la Sociedad
el porcentaje de participacion de aquél en el capi-
tal social.

Cinco. Si las Sociedades no redujeren o anula-
ren la participacion del socio en la medida que ex-
ceda de los limites senalados cn el apartado ante-
rior, a los arrendamientos concertados por las mis-
mas les serd de aplicacién io dispuesto en el ar-
ticulo 17.

Seis. En el caso de fincas mixtas, para la deter-
minacién del limite méximo total se computar4 cada
hectarea de regadio por diez de secano y cada dos
hectareas de terreno forestal o ganadero por uno
de secano.

Siete. Podra, no obstante, por una misma per-
sona, tomarse en arrendamiento, previa autoriza-
cion del IRYDA, una finca cuya superficic sea su-
perior a los limites que resulten del desarrollo nor-
mativo de los apartados uno y tres de este articulo,
siempre que constituya una unidad de explotacién
cuya divisibn menoscabe sustancialmente su ren-
tabilidad.

Ocho. Cuando se trate de fincas cuyo destino
sea forestal y los arrendatarios industrialicen la to-
talidad de los productos forestales obtenidos en
ellas no regiran los limites de superficie estableci-
dos en este articulo, pero correspondera al Minis-
terio de Agricultura o a los Organos competentes
de las Comunidades Auténomas senalar la superfi-
cie médxima que se puede tomar en arrendamicnto
de acuerdo con las caracteristicas de la Empresa y
podra limitar las especies, métodos de plantacion y
tratamiento selvicola que pretendan utilizarse,
cuando puedan alterar el equilibrio ecolégico de la
zona.

Esta facultad la ejercerdn el Ministerio de Agri-
cultura o los Organos competentes de las Comuni-
dades Aut6nomas por primera vez en el plazo de
seis meses a partir de la entrada en vigor de esta
Ley.

Articulo 19

Uno. En el caso de que, durante el arrenda-
miento, el arrendatario dejare de ser profesional de
la agricultura o arrendare explotaciones que rcba-
sen los limites a que se refiere el articulo anterior
se aplicara lo dispuesto en el articulo 17.

Dos. Los contratos a que se refiere ¢l apartado
anterior quedaran convalidados si, antes de que el
arrendador o, en su defecto, el IRYDA ejercite su
derecho, recupera el arrendatario la condicion de
profesional de la agricultura o se resolvieran o ex-
tinguieran otros arrendamientos de modo que las
tierras que pueda explotar el arrendatario queden
reducidas a los limites permitidos.

CAPITULO 11l
Forma y prueba del contrato

Articulo 20

Los contratos de arrendamiento podrin conve-
nirse con libertad de forma. Pero la Administracién
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competente establecerd, con las variaciones que
para cada comarca se determinen, contratos tipo
para su formalizacién por escrito, y en ellos se ha-
ran constar los derechos y obligaciones de ambas
partes.

Estas podran incorporar al contrato los pactos y
condiciones particulares que no sean contrarios a lo
dispuesto en esta Ley.

Articulo 21

Uno. Las partes podrian compelerse reciproca-
mente al otorgamiento del contrato-tipo corres-
pondiente.

Dos. Antes de que el arrendatario entre en po-
sesion de la finca o dentro de los dos meses siguien-
tes las partes podrén compelerse a formalizar in-
ventario que describa el estado de la finca de las edi-
ficaciones y demés bienes incluidos en el arrenda-
miento. Los gastos del inventario se pagarédn por
mitad.

Articulo 22

Uno. Incumbe la carga de la prueba a quien in-
voque la existencia de estipulaciones que se apar-
ten de las normas dispositivas o de las clausulas que
para los arrendamientos correspondientes estén es-
tablecidas en el contrato-tipo que corresponda uti-
lizar en la comarca.

Dos. Cuando no constare el tiempo o precio
convenidos, se presumira que se concerté por la du-
racién minima fijada en el articulo 25 de la presen-
te Ley y por el precio que se acostumbre en la
comarca. :

Tres. Salvo pacto expreso en contrario, se pre-
sume que el arrcndamiento lo es a renta fija.

Articulo 23

El convenio contenido en el contrato-tipo se ele-
vard a escritura piblica a instancia de cualquicra de
las partes, siendo de cuenta de la que lo solicite to-
dos los gastos que se deriven de ello.

Articulo 24

Por Real Decreto, a propuesta de los Ministerios
de Justicia y Agricultura, se organizaré un Registro
Especial de Arrendamientos Rusticos, el cual pasa-
ra a depender en los territorios auténomos de los
Organos correspondientes.

CAPITULO IV

Duracion

Articulo 25

Uno. Los arrendamientos tendran una dura-
cién minima de seis anos.

Dos. Terminado el plazo contractual, el arren-
damiento tendrd derecho a una primera prorroga
por seis afos y a prérrogas sucesivas de tres anos
cada una, entendiéndose que utiliza este derecho si
al terminar el plazo inicial o el de cada prérroga no
renuncia a seguir en el arrendamiento, salvo lo dis-

puesto en el articulo siguiente. No obstante, el
arrendatario podra rescindirlo al término de cada
afio agricola, dando al arrendador un preaviso de
seis meses.

Tres. En todo caso el tiempo total de prérro-
gas legales no excedera de quince afios, transcurri-
dos los cuales se extinguird el contrato y el arren-
dador podréd arrendar nuevamene la finca a quien
tuviere por conveniente en los términos senalados
por el articulo 14.

Articulo 26

Uno. Podrd oponerse a cualquicra de las
prérrogas establccidas en el articulo anterior el
arrendador que se comprometa a cultivar directa-
mente la finca arrendada durante seis anos, por si
o por su conyuge o para que la cultive alguno de
sus descendientes mayores de dieciséis anos en
quien concurra o se proponga adquirir la condicién
de profesional de la agricultura.

Dos. El arrendador que se proponga oponerse
a cualquiera de las prérrogas debera notificarlo
fehacientemente al arrendatario con antelacién mi-
nima de un ano al comienzo dec aquélla, expresan-
do Ja causa de la oposicién. .

Articulo 27

Uno. Ejercitado por el arrendador el derecho
a la denegaci6n de la prérroga y declarada judicial-
mente la temeridad de la oposicién del arrendata-
rio, se considerara a éste poseedor de mala fe des-
de la fecha en que a tenor de la sentencia, debié
abandonar la finca. .

Dos. El incumplimiento de las condiciones es-
tablecidas en el articulo 27 para oponerse a la
prérroga dara derecho al arrendatario a la reanu-
daci6én del arrendamiento sin computar el tiempo
que hubiese durado la interrupcién y a que se le in-
demnicen, en cuantia no inferior a un afno dc ren-
ta, los danos y perjuicios que hubiese sufrido si la
causa no es justificada. En todo caso, el arrendata-
rio conservara, si la finca hubiese sido enajenada,
los derechos de tanteo, retracto y adquisicién pre-
ferente, regulados en los articulos 86 y siguientes
dela presente Ley.

Articulo 28

Uno. En los contratos de larga duracién éste
sera al menos de dieciocho arios y el arrendador, al
terminar el plazo pactado, podra recuperar la finca
sin sujecion a ningin requisito o compromiso salvo
el de notificarlo fehacientemente al arrendatario al
menos con un ano de antelacion.

Dos. Para que surta los efectos reconocidos al
mismo en la presente Ley este contrato de larga du-
racién habra de constar necesariamente por escrito
y reconocer al arrendatario la facultad de hacer li-
bremente mejoras titiles, indemnizables al final del
contrato.

Tres. Si al término del contrato no se recaba la
finca por el arrendador se entendera el contrato t4-
citamente prorrogado por tres aios, y asi sucesiva-
mente, pudiéndose ejercitar, al término de cada
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prorroga, el derecho de recuperacién, previa la no-
tificacién establecida.

Articulo 29

El participe de la finca arrendada podra ejercitar
independientemente, sobre la porcién que se le ad-
judique a consecuencia de la divisién, el derecho a
la dencgacién de prérroga.

Articulo 30

El arrendador no podré ser privado, cuando le
corresponda conforme a lo dispuesto en esta Ley,
de su derecho a recuperar la finca mas que por cau-
sa justificada de utilidad publica o interés social y
mediante pago del precio justo determinado con-
forme a las normas de valoracién que establece la
legislacién de expropiacién forzosa.

CAPITULO V
Renta

A) REGLAS GENERALES

Articulo 31

Uno. La renta se fijard en dinero y serd la que
estipulen las partes, sin perjuicio de lo que estable-
ce la presente Ley en cuanto a actualizacién y
revision.

Dos. Si, no obstante, la fijaren en especie, el
contrato serd vélido, pero cualquiera de las partes
podra exigir la conversién de la renta en dinero,
conforme a los criterios establecidos en el ar-
ticulo 38.

Articulo 32 .

Uno. La renta se pagara por afios, en la fecha
pactada, y, en su defecto, con arreglo a la costum-
bre del lugar.

Dos. Cuando el precio se fije en una cantidad
alzada para todo cl tiempo del arrendamiento se di-
vidira por la duracién pactada para determinar la
cantidad que habré de ser pagada anualmente como
renta a los solos efectos de establecer el momento
del pago.

Articulo 33

Queda prohibido el pago anticipado de rentas
por mas de un ano. El arrendamiento podra recla-
mar el duplo de las cantidades indebidamente anti-
cipadas si demostrase que el arrendador obré de
mala fe.

Articulo 34

El pago de la renta se verificara en el lugar y for-
ma pactados y, en su defecto, en la morada o casa
del arrendatario. .
Ariiculo 35

Uno. Todas las cantidades que hubiere de pa-
gar el arrendador y que por disposicién legal sean
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repercutibles al arrendatario podran ser exigidas
por aquél desde el momento en que las haya satis-
fecho, expresando el concepto, importe y disposi-
cién que autorice la repercusion.

Dos. El impago de tales cantidades equivaldrd
al impago de la renta.

Tres. El derecho a repercutir prescribira al aio
de haberse cfectuado el pago por el arrendador.

Articulo 36

El arrendatario podrd ascgurar la produccién
normal contra riesgos ordinariamente asegurables y
el arrendador compelerle a que lo haga. En ambos
casos le sera posible al arrendatario repercutir con-
tra el arrendador, a partir del momento en que le
notifique el seguro concertado, una parte de la pri-
ma que guarde, en relacién con su importe total, la
misma proporcién que exista entre la renta y la
suma total asegurada.

Articulo 37

Para resolver las cuestiones a que dé lugar la fi-
jacién de la renta su actualizacion o su revision, se
estara a lo que dispone la letra a) del apartado tres
del articulo 121.

B) ACTUALIZACION

Articulo 38

Uno. Podré acordarse por las partes la actuali-
zacién de la renta para cada anualidad por referen-
cia al dltimo indice anual de precios percibidos por
el agricultor, establecido por el Ministerio de Agri-
cultura para los productos agricolas en general o
para alguno o algunos de los productos principales
de que sea susceptible la finca, atendidas sus carac-
teristicas y la costubre de la ticrra.

Dos. Del mismo modo, tratdndose de fincas cu-
yos principales productos sean ganaderos, podra
también referirse la actualizacién al indice de los
precios de alguno o algunos de los productos.

Tres. En el caso a que se refiere ¢l apartado
dos del articulo 32 no habra lugar, salvo pacto es-
crito en contrario, a la actualizacién de la renta, sin
perjuicio de la revisién que en su caso fuera pro-
cedente.

Articulo 39

Cualquiera de las partes podrd, en defecto de
acuerdo, solicitar del Juez que aitada al contrato la
cliusula de actualizacion que corresponda confor-
me a los criterios senalados en el articulo anterior
y previo el procedimiento previsto en la letra a) del
apartado tres del articulo 121.

C) REVISION

Articulo 40

Transcurrido el primer ano de vigencia del con-
trato, cualquiera de las partes podra pedir la revi-
sién de la renta por ser ésta superior o inferior a la
usual en el lugar para fincas analogas.
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Articulo 41

En las revisiones de la renta no se tendrin en
cuenta los incrementos de produccién imputables a
la iniciativa del arrendatario o las mejoras cuyo cos-
to hubiera él anticipado.

Articulo 42

La revisién de la renta s6lo tendra cfecto respec-
to de los vencimientos posteriores a la demanda.

Articulo 43

Uno. Cualquiera de las partes podra solicitar
revision extraordinaria de la renta o participacién
por haber cambiado las circunstancias que influye-
ron en su determinacién, dando lugar a una lesién
superior al 15 por 100 de la renta justa.

Dos. Si se accede a la revision extraordinaria a
solicitud del arrendador el arrendatario podréa op-
tar por la cesacién de la relacién arrendaticia.

D) REDUCCION O EXONERACION

Articulo 44

Procederé la reduccidn e incluso la exoneracién
de la renta cuando por caso fortuito o fuerza ma-
yor y tratindose de riegos ordinariamente no ase-
gurables se perdierc antes de terminar todas las
operaciones de recoleccion mas de la mitad de los
productos que ordinariamente produzca la finca. La
renta se reducird en igual porcentaje en que hayan
quedado reducidos los productos de la finca, tenién-
dose siempre en cuenta, al estimarlos, la indemni-
zacién recibida y, en su caso, la repercusion a que
se refiere el articulo 36.

Articulo 45

Para que cl arrendatario pueda ejercitar ¢l dere-
cho de reduccion o exoneracion es nccesario que
notifique fehacientemente el siniestro al arrendador
en cl plazo de treinta dias desde que se produzca,
y que actie con diligencia a fin de conseguir, en su
caso, la efectividad de cualquier indemnizacion a
que pudiera haber derecho.

Articulo 46

Cualquier menoscabo o deterioro de la finca que
disminuya su productividad, aunque esté causado
por obra pérmitida o impuesta al arrendador por la
Ley, dar4 derecho al arrendatario para solicitar la
reduccién de la renta en proporcién a la disminu-
cién y durante el tiempo que dure ésta, salvo cn el
caso de que el menoscabo o deterioro sea imputa-
ble a culpa o negligencia del arrendatario.

CAPITULO VI

Gastos y mejoras

A) REGLAS GENERALES

Articulo 47

Uno. Arrendador y arrendatario estan obliga-
dos a permitir la realizacion de las obras, repara-

ciones o mejoras que deba o pueda realizar la otra
parte contratante.

Dos. Tales reparaciones o mejoras se realiza-
rdn en la época del aiio y circunstancias que menos
perturben, salvo las que no puedan diferirse.

Articulo 48

Incumben al arrendador las obras, mejoras o in-
versiones que, por Ley o resolucién judicial o ad-
ministrativa firme hayan de realizarse precisamente
sobre la finca arrendada, a salvo lo que especial-
mente sc¢ disponga en la Ley o resolucién que im-
ponga las obras, mejoras o inversiones.

Articulo 49

Incumben al arrendatario las demads inversiones
0 mejoras impuestas al empresario agrario.

Articulo 50

El arrendatario puede hacer desaparecer las pa-
redes, vallados, setos vivos 0 muertos, zanjas u
otras formas de cerramientos o cercado del predio
arrendado si separan dos o mas fincas integradas en
una misma unidad de explotacidn, siempre que, de
no contar con ¢l consentimiento del propictario, ga-
ranticen suficientemente, a juicio de! IRYDA, ia
reposicién del cercado o cerramiento y queden mo-
jones o hitos que hagan indiscutibles los linderos.

Articulo 51

Se presumc que las mejoras hechas en la tierra
han sido realizadas por el arrendatario, salvo prue-
ba cn contrario.

B) GASTOS NECESARIOS

Articulo 52

El arrendador, sin derecho a clevar por ¢llo la
renta, realizara todas las obras y reparaciones ne-
cesarias con el fin de conservar la finca en estado
de servir para el aprovechamiento o explotacién a
que fue destinada al concertarse el contrato.

Articulo 53 .

Cuando por causa de fuerza mayor la finca arren-
dada sufra danos no indemnizados cuya reparacién
tenga un coste superior a una anualidad de renta no
estard obligado el arrendador a dicha reparacién y
el arrendatario podra optar por rescindir el contra-
to o continuar cl arriendo con la disminucion pro-
porcional de la renta a que hubiere lugar.

Articulo 54

Uno. Si, requerido el arrendador, no realizare
las obras a que se refiere el articulo 52, el arrenda-
tario podra optar por compelerle a ello judicialmen-
te, resolver el contrato, obtener una reduccion de
la renta proporcional a la de la productividad de la
finca o realizarlas por cuenta propia, pudiendo rcin-
tegrarse mediante compensacién con las rentas pen-
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dientes a medida que vayan venciendo, siempre que
en este ultimo caso obtenga informe previo favora-
ble del IRYDA sobre la nccesidad e importe de las
obras.

Dos. Podra ademads el arrendatario reclamar in-
demnizacién de los dafios y perjuicios causados por
el incumplimiento del arrendador.

Articulo 55

Si se trata de rcparaciones tan urgentes que no
pudiera sin dafio inminente o grave incomodidad es-
perarse al resultado del requerimicnto, podra el
arrendatario realizarlas inmediatamente con dere-
cho de reintegro y sin perjuicio del que le asistc para
compensar su importc con las rentas que vayan ven-
ciendo, siempre que obtenga en este ultimo caso la
aprobacién del IRYDA en cuanto a la necesidad ¢
importe de las obras realizadas.

Articulo 56

Las obras dc reparacidn que tengan su origen €n
dano doloso o negligente producido por el arrenda-
tario o persona que trabajen en la finca bajo su de-
pendencia serén de su cargo, sin perjuicio de lo dis-
puesto en la causa quinta del apartado uno del
articulo 75.

C) MEJORAS UTILES Y SOCIALES

Articulo 57

Uno. Son mejoras utiles las obras incorporadas
a la finca arrendada que aumenten, de modo dura-
dero, su produccién, rentabilidad o valor agrario.

Dos. Son mejoras de carécter social las quc,
quedando igualmente incorporadas a la finca, faci-
liten la prestacién del trabajo en condiciones de ma-
yor comodidad o dignidad o tengan por objeto la
promocién de los trabajadores. Las mejoras de ca-
rcter social estaran sujetas al mismo régimen que
las atiles.

Articulo 58

Uno. El arrendador puede por si solo realizar
en la finca, previa autorizaciéon del IRYDA, oido
el arrendatario, cualquier mejora de las determina-
das en el apartado uno del articulo anterior, siem-
pre que no menoscabe por ella su rendimiento ni ¢l
uso agricola a que ha sido destinada en el arrenda-
miento y sin perjuicio del derecho del arrendatario
a la reduccién de la renta mientras duren las obras
y a la indemnizacién dec los demds danos y perjui-
cios que se le causen.

Dos. Realizada la mejora, el arrendador tendra
derecho a elevar la renta en proporcion a la mayor
productividad o rentabilidad conseguida, segiin de-
terminacién dcl IRYDA.

Tres. En el caso especial de plantaciones fores-
tales o aprovechamientos mds intensos del arbola-
do se ecstara a lo dispuesto en el articulo 34 de la
Ley 5/1977, de 4 de encro, sobre Fomento de la
Produccién Forestal.
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Articulo 59

Uno. Notificada por el arrendador la nueva
renta que corresponde a la finca mejorada, dentro
de los tres meses siguientes a la notificacion el
arrendatario tendra derecho a su eleccién:

a) A continuar cn la relacién arrendataria, ate-
niéndose a la renta notificada.

b) A que cese la relacion arrendaticia.

¢) A que no se eleve la renta restringiendo el
arrendamiento a una parte de la finca que, tenien-
do en cuenta la nueva rentabilidad dc la tierra,
corresponda con la renta vigente antes de las obras,
siempre que a juicio del IRYDA |a ticfra restante
pueda ser objeto con independencia de explotacién
viable.

d) A que cese, con la correspondicnte reduc-
cién de renta, la relacion arrendaticia respecto de
las fincas o parte de fincas afectadas por la trans-
formacién de cultivos, siempre que a juicio del
IRYDA la tierra restante pueda ser objcto con in-
dependencia de explotacion viable.

Si el arrendatario eligiesc cesar en la relacién
arrendaticia respecto de toda o parte de la finca,
conforme a los parrafos b) o d) de este apartado,
podra exigir al arrendador una indemnizacion equi-
valente a la que le corresponderia en caso de ex-
propiacion de la finca o parte de finca que devuelva.

Dos. Si el arrendatario no comunica otra cosa
al arrendador dentro de los tres meses, se entiende
que opta por continuar en el arrendamiento suje-
tandose a la nucva renta.

Articulo 60

El arrendatario podra realizar las mejoras utiles
y sociales a que se refiere el articulo 57, siempre
que no menoscaben cl valor de la finca. Para lle-
varlas a cabo ¢l arrendatario comunicaré por escri-
to previamente al arrendador ¢l plan circunstancia-
do de las mejoras proyectadas, que se entenderdn
consentidas por el ultimo si no da respuesta cn el
término de un mes. En caso de expresar oposicion,
el arrendatario podrd emprender las obras con in-
forme favorable del IRYDA, oido el arrendador.

Articulo 61

Uno. Cuando se trate dc mejoras que supon-
gan una transformacion de la finca por vdriar su des-
tino productivo, como la puesta en regadio, rotura-
cién y otras semejantes quc lleven consigo una in-
version superior a nueve anualidades de renta y el
arrendador no las realizare, previamente requerido
por el arrendatario, podra éste acomcterlas por si,
previa autorizacién del IRYDA, con tal que a jui-
cio de éste, se garantice la terminacion de las obras
en el plazo previsto.

Dos. En este supuesto qucdara en suspenso du-
rante nueve afnos y por una sola vez durante la vi-
gencia de la relacion arrendaticia la facultad del
arrendador de recuperar la finca por cxpiracién del
periodo contractual o de cada una de las prorrogas
legales. Cuando por razones excepcionales de fuer-
za mayor o impedimento fisico u otras analogas el
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arrendatario no pudiere atender el cambio de ex-
plotacién que la mejora trae consigo podré enton-
ces subarrendar a quien tenga aptitud lcgal para ser
arrendatario.

Tres. Estas obras sdlo se autorizaran:

a) Sise aumenta, al menos y como consecuen-
cia dec ellas, en un S0 por 100 el valor agrario.
b) Y cuando se inicien dentro del periodo con-
tractual en los primeros doce anos de prorrogas.

Articulo 62

Uno. Terminado por cualquier causa el arren-
damiento, ¢l arrendatario podra optar:

a) Por retirar las mejoras realizadas por ¢l, si
la finca no sufrierc deterioro.

'b) Por exigir al arrendador que, a eleccién de
éste, se le abone, en compensacién por las mejo-
ras, bien el mayor valor que por causa de las me-
joras subsiguientes tenga entonces la finca, bien el
coste actual que supondria la realizacion de las que
todavia subsistan en ¢l estado en que se encucntren.

Dos. Si el arrendatario exige que sc le abonen
las mejoras se determinard por acuerdo eatre las
partes o, en su caso, por resolucién judicial la can-
tidad que dcba ser reembolsada por el arrendador,
asi como la renta que corresponderia a la finca me-
jorada. Si el arrendador no cumpliese su obligacién
de abonar las mejoras el arrendatario podra recla-
mar judicialmente el pago o continuar en el arren-
damicnto con facultad de subarriendo en los su-
puestos excepcionales previstos en ¢l apartado dos
del articulo 61, mientras no se lc liquide la deuda,
abonando solamente la renta pactada, con la actua-
lizacién que corresponda, y aplicard a la compen-
sacion de lo que se le adeude la diferencia hasta la
mayor renta determinada para la finca como con-
secuencia de la mejora.

Articulo 63

Las partes no podran pactar en el contrato que
el arrendador recupere la finca arrendada con sus
mejoras sin indemnizacién ni, en general, modifi-
car los derechos reconocidos al arrendatario en ma-
teria de mejoras, sin perjuicio de lo dispuesto so-
bre éstas en el articulo 2.°, circunstancia tercera de
esta Ley.

Articulo 64

. El arrendatario tendrd, respecto de las cantida-
des que haya de pagarle el arrendador, los mismos
privilegios y garantias que cl acreedor refacciona-
rio. Podra pedir la anotacién preventiva presentan-
do contrato escrito o también en virtud de resolu-
ci6n judicial dictada en el expediente previsto en
los articulos 61 y siguientes de la Ley Hipotecaria
en los casos en que la finca estuvicse sujeta a car-
gas o dercchos reales inscritos y en el cual el arren-
dador tendra el mismo tratamiento procesal que los
demas titulares de derechos reales inscritos. Las
costas y gastos seran de cuenta del arrendatario.

Articulo 65

El arrendatario resarcira al arrendador de la ele-
vacion de la contribucion o de cualquier otro gasto
o desembolso que le ocasione la realizacion por
aquél de las mejoras, en tanto no quede el gasto
compensado con una mayor rentabilidad cfectiva en
favor del arrendador.

Articulo 66

Tanto el propietario como el arrendatario pue-
den participar en las mecjoras promovidas o fomen-
tadas por la Administracién, aplicindose a las re-
laciones entre aquéllos lo establecido en los articu-
los anteriores.

Articulo 67

La parte que perciba subvenciones oficiales no
podra incluirlas en la cuenta de las mejoras.

Articulo 68

Las mcjoras utiles o sociales que vengan impues-
tas se regiran por lo dispuesto en csta Ley, a salvo
lo que establezca la Ley que imponga la mejora.

D) MEJORAS SUNTUARIAS

Articulo 69

Uno. Tanto el arrendador como el arrendata-
rio pueden, a su costa, realizar sobre la finca las me-
joras de mero lujo, adorno o recreo que tengan por
conveniente, siempre que no sufran detrimento los
intereses de la otra parte.

Dos. Al finalizar el arrendamiento, ¢l arrenda-
tario podra llevarse los adornos con que hubiera
embellecido la finca, si ésta no sufriera deterioro.
El arrendador podra ¢n todo caso exigirselo.

CAPITULO VII
Subarriendo, cesién y subrogacién

Articulo 70

Son nulos los subarriendos o las cesiones, totales
o parciales, de los derechos del arrendatario. Sin
perjuicio de la nulidad, tales actos seran, ademas,
causa de desahucio, sin quc puedan ser convalida-
dos por el consentimiento del arrendador.

Articulo 71

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior,
quedan autorizados sin necesidad de consentimien-
to del arrendador:

a) El subarriendo entre labradores o ganadcros
residentes en la comarca sobre fincas hasta enton-
ces integradas en la explotacién del arrendatario,
siempre que se produzcan circunstancias extraordi-
narias ajenas a su voluntad que impidan temporal-
mente el cultivo de las fincas. La renta del sub-
arriendo no podra exceder de la del arrendamien-
to, ni el plazo podra ser superior a tres afos.
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b) Elsubarriendo, en caso de mejoras, a que se
refieren los articulos 61 y 62.

¢) El subarriendo de temporada de la vivienda
que sea parte integrante de la finca rustica arrenda-
da y los subarriendos que tengan por objeto apro-
vechamientos secundarios de la finca. Cuando lo
percibido anualmente por el arrendatario como ren-
ta, por todos estos subarriendos, exceda de la renta
anual del arrendamiento, la mitad de dicho exceso
la abonara el arrendatario al arrendador.

d) Los subarriendos pactados en favor del c6n-
yuge o de descendientes. El arrendatario podra co-
nocer por cscrito al descendiente subarrendatario el
derccho de sucederle en el arrendamiento.

e) La cesidn, incluso por precio, al IRYDA o
a los Organismos similares de las Comunidades
Auténomas.

f) La aportacién del uso y disfrute de la ticrra
a alguna de las Entidades a que se refiere ¢l apar-
tado b) del articulo 15, sin que ello sea causa de re-
solucién del arrendamiento.

Articulo 72

El cesionario o subarrendatario no podrd entrar
en la posesion de la finca sin previa notificacion
fehaciente del arrendatario al arrendador de la cc-
sién o subarriendo. La omisién de este requisito
serda causa de resolucién del arrendamiento, salvo
en el supuesto del apartado ¢) del articulo anterior.

Articulo 73

Uno. Elarrendatario podra subrogar en el con-
trato a su conyuge o a uno de sus descendientes si
en ¢l concurre ¢l mismo cardcter de profesional de
la agricultura y, en su caso, de cultivador personal.

Dos. Seréd requisito indispensable la notifica-
cion fchaciente hecha por subrogante y subrogado
al arrendador.

Articulo 74

El adquirente de la finca, aun cuando estuviere
amparado por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria,
quedaré subrogado ¢n todos sus derechos y obliga-
ciones del arrendador.

CAPITULO VIII

Terminacion del arrendamiento
A) RESOLUCION

Articulo 75

El contrato podrd resolverse a instancia del
arrcndador por alguna de las causas siguientes:

Primera.—Falta de pago de la renta.

Segunda.—Incumplir gravemente la obligacién
de mejora o transformacién de la finca, si el arren-
datario se hubicre comprometido a ello en el con-
trato. :

Tercera.—No cxplotar la finca, aun parcialmen-
te, o destinarla en todo o en parte a fines o apro-
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vechamientos distintos a los previstos en el articu-
lo 1.° de esta Ley.

Cuarta.—Subarrendar, ceder o subrogar, salvo
en los casos y con los requisitos previstos en csta
Ley. .

Quinta.—Causar graves danos en la finca, con
dolo o negligencia manifiesta.

Sexta.—En los casos de plantaciones o aprove-
chamientos forestales regulados en el articulo 34 de
la Ley 5/1977, de 4 de enero.

Articulo 76

Serdn también causas de resolucién,a instancia
del arrendador, por interés social:

Primera.—Perder el arrendatario su condicion de
profesional de la agricultura.

Segunda.—No reunir o perder la Entidad arren-
datana las caracteristicas a que se refiere el articu-
lo 15, apartados b) ae).

Tercera.—Excederse el arrendatario de los limi-
tes que impone el articulo 18.

Cuarta.—Infringir normas vigentes en orden a
mejoras o cultivos, siempre que la infraccién com-
porte de modo expreso la resolucién del contrato.

Quinta.—Las que estén determinadas por Leyes
especiales.

Articulo 77

En cuanto a la causa tercera dc resolucion del ar-
ticulo anterior, la accioén del desahucio correspon-
derd a cualquier arrendador si hubiere mas de uno
y afectara a la finca entera y no sélo al exceso, sien-
do, en su caso, preferido el arrendador que prime-
ro entable la demanda.

Articulo 78

La resolucién del derecho del arrendador sobre
la finca arrendada facultard al que resulte propie-
tario para pedir la resolucién del arrendamiento sin
perjuicio de las acciones que correspondan a los que
concertaron ¢l arrendamiento.

B) SUCESION

Articulo 79

Uno. Encaso de fallecimiento del arrendatario,
tendra derecho a sucederle en el arrendamiento,
por orden de preferencia, salvo lo dispuesto ¢n el
apartado d) del articulo 71:

Primero.—E]| legitimario o cooperador de hecho
en el cultivo de la finca que designe el arrendatario
en su testamento.

Segundo.—El cényuge supérstite no separado le-
galmente o de hecho.

Tercero.—El heredero o legatario que al abrirse
la herencia fuera subarrendatario de la finca o coo-
perador de hecho en su cultivo.

Cuarto.—Cualquiera de los restantes herederos.

Dos. En todo caso el sucesor habra de ser pro-
fesional de la agricultura.



LEY 83/1980, DE 31 DE DICIEMBRE

Articulo 80

Uno. Cuando existicran varias personas con el
mismo derccho sucederi en ¢l arrendamiento aqucl
que elijan por mayoria los que tienen derccho a
continuar el arrendamiento. Esta cleccién serd no-
tificada fehacientemente al arrendador antes de los
dos mescs siguientes al fallecimiento del arrendata-
rio; de no recibirse la comunicacién, el arrendador,
previo requerimiento para que realicen la eleccién
antes de los quince dias siguientes, elegird al que
prefiera.

Dos. En el caso de ser varios os arrendatarios,
al fallecimiento de cualquiera de ellos los que le su-
cedan se integrardn en la relacién arrendaticia, sin
que por ello se altere el cardcter indivisible de ésta.
Si no existieren personas con derecho a suceder en
el arrendamiento o no lo ejercieren, el contrato
continuard con los demds arrendatarios.

Articulo 81

La relacién arrendaticia no podra ser objeto de
valoracion en la sucesion del arrendatario, sin per-
juicio de computar en la herencia los créditos y deu-
das que tenga pendientes el fallecido en relacion
con ¢l arrendamiento.

C) EXTINCION

Articulo 82

Uno. Sila finca dada en arrendamiento se per-
diera totalmente por caso fortuito o fuerza mayor,
el arrendamiento quedaré extinguido, sin derecho
a indemnizacién para ninguna de las partes. En los
casos de pérdida parcial, ¢l arrendatario podra op-
tar entre continuar el arriendo con la reduccién pro-
porcional de la renta o pedir la resolucién del
contrato. .

Dos. Si la pérdida se debiera a culpa o dolo de
una de las partes, tendri la otra derecho a la in-
demnizacioén correspondiente.

Articulo 83

Uno. El arrendamiento se extingue y el arren-
dador podra instar al desahucio:

a) Por haber expirado el periodo contractual, si
el arrendatario hubiere renunciado al derecho de
prorroga.

b) Por haber expirado el ultimo periodo de
prorroga legal, salvo que hubiere habido ticita re-
conduccién, en cuyo caso ésta tendré la duracion es-
tablecida en el Cédigo Civil.

¢) Por haber expirado el periodo de tacita
reconduccidn.

Dos. Si, vigente el contrato, sobreviene cual-
quiera de las dos primeras circunstancias menciona-
das en el articulo 7.°, apartado uno, el arrendador
o su causahabiente podra dar por finalizado cl
arriendo avisando con seis meses de antelacion al
arrendatario, que deber4 dejar libre la finca a la ter-
minacién del ano agricola. En tales casos el arren-
datario tendra derecho a la doceava parte del pre-

cio de la tierra, segun el que tengan las fincas ris-
ticas dc su misma calidad y cultivo en la zona, en
concepto de indemnizacion por las perturbaciones
y gastos que le ocasione el cese inmediato, y otro
tanto por cada uno de los afnos que le restarian de
vigencia al contrato, sin computar las futuras
prérrogas y sin que pueda nunca rebasarse el pre-
cio total de la finca arrendada, valorada como rus-
tica. Las indemnizaciones por mejoras o gastos rea-
lizados hasta el cambio de circunstancias no entra-
ran a componer las estimaciones de valor referidas
y se pagardn aparte, conforme a lo establecido en
la presente Ley.

Tres. Sisobreviene la tercera de las circunstan-
cias mencionadas en el articulo 7.°, apartado uno,
el arrendador o su causahabiente s6lo podra poner
término al arriendo, con los mismos requisitos ¢ in-
demnizacién determinados en el apartado anterior,
en el caso de que se proponga edificar, establecer
instalacioncs industriales o destinar la tierra o cual-
quier obra a actividad no agraria. Si en el plazo de
un ano desde que quede libre el predio no dieren
comienzo las obras u operaciones necesarias para
realizar las citadas obras o actividades por causas
imputables al arrendador, o se simularen o in-
terrumpieren maliciosamente, podra ¢l arrendata-
rio obtener judicialmente la reposicion en el disfru-
te de la finca y una indemnizacion suplementaria no
inferior a dos anualidades de renta que los Tribu-
nales determinardn en funcién de la malicia que
aprecien y de los perjuicios ocastonados.

Cuatro. En el juicio que en cualquiera de los
supuestos previstos se siga para poner término al
arriendo quedaran determinadas en su caso las in-
demnizaciones que corresponda percibir al arrenda-
tario y si recayese sentencia de desahucio no podra
ser €sta ejecutada sin el previo pago o consignacién
de dichas indemnizaciones.

Cinco. Si las circunstancias a que sc refiere este
articulo afectaran solamente a una parte de la finca
arrendada, podra acordarse judicialmente, a peti-
cién del arrendatario, que se restrinja para el futu-
ro el arrendamiento a lo que reste la finca, con la
consiguiente reduccién de la renta, limitindose en
este caso las indemnizaciones que corresponden al
arrendatario a la parte de la finca en que cese el
arrendamiento.

CAPITULO IX

Formas de acceso a la propiedad

Articulo 84

Uno. El arrendatario de una finca rdstica ten-
dr4 la facultad de acceder a la propiedad de la mis-
ma por los siguientes medios:

Primero.—Mediante el ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto o del dc adquisici6n preferente.

Segundo.—Mediante el ¢jercicio del derecho que
sc regula en los articulos 98 y siguientes.

Dos. Ejercitado el derecho de acceso, el arren-
datario que adquiera la propiedad de la finca arren-
dada no podra, salvo que lo haga en favor del IRY-
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DA, enajenarla, arrendarla o cederla en aparceria
hasta que transcurran seis anos desde la fecha dc ad-
quisicion. Si hipotecase la finca, la accion del acree-
dor no podra tener efectividad mientras no trans-
curra dicho plazo.

Tres. Si el arrendatario incumpliere cualquiera
de las prohibiciones establecidas en el apartado an-
terior, el arrendador podré pedir la resolucion del
contrato ordinario, recuperando la propiedad de la
finca, con la consiguiente resolucién, segin proce-
da, de la transmision, arrendamiento o cesién efec-
tuados.

Articulo 85

El Estado habilitaré lineas especiales de crédito
en las condiciones mas favorables de las que se au-
toricen para el crédito oficial, a fin de facilitar a los
arrendatarios el ¢jercicio de su derecho de acceso
a la propiedad.

A) TANTEO. RETRACTO Y ADQUISICION PREFERENTE

Articulo 86

En toda enajenacidn intervivos de fincas risticas
arrendadas, de su nuda propiedad, de porcion de-
terminada o de una participacion indivisa de las mis-
mas, el arrendatario tendra derecho de tanteo y re-
tracto o de adquisicion preferente, con arreglo a lo
que se dispone en los articulos siguientes.

Articulo 87

E! transmitente notificard de forma fehaciente al
arrendatario su propédsito de enajenar, indicando
las condiciones de la enajenacion, asi como el pre-
cio, en su caso, y el nombre y circunstancias del
adquirente.

Articulo 88

El arrendatario tendra un plazo de scsenta dias
habiles desde que hubiera recibido la notificacién
para ejercitar su derecho de adquirir la finca en el
mismo precio y condiciones, notificindoto asi al
enajenante también de modo fehaciente. En defec-
to de notificacién del arrendador el arrendatario
tendra derecho de retracto durante sesenta dias ha-
biles a partir de la fecha en que por cualquir me-
dio, haya tenido conocimiento de la transmisién.

Articulo 89

En los contratos de donacion, aportacién a So-
ciedad, permuta, adjudicacién cn pago o cuales-
quicra otros distintos de la compraventa ¢l arren-

datario podra ejercitar su derecho de adquisicién

preferente en la misma forma establecida para cl
tantco y el retracto. Si del contrato no resultase el
valor de la finca transmitida, el arrendatario debe-
ra pagar el precio justo de la finca, determinado ¢n
via civil, conforme a las normas de valoracion que
establece la legislacion de expropiaciéon forzosa.

Articulo 90

Uno. Ejercitado en forma legal cualquiera de
los derechos establecidos en los articulos anterio-
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res, la escritura sc otorgara dentro de los treinta
dias siguientes.

Dos. El pago sc realizara en las mismas condi-
ciones estipuladas en el contrato de transmision,
siendo de cuenta dcl arrendatario los reembolsos
dcterminados en el-articulo 1.518 del Cédigo Civil.

Tres. Si el arrendatario no ejercitase su dere-
cho, quedara libre el oferente para enajenar la fin-
ca a la persona indicada.

Articulo 91

Uno. En toda escritura de cnajenacién de fin-
cas rusticas ¢l transmitente debera declarar, bajo
pena de falsedad, si la que es objeto de la misma
se halla o no arrendada y, en este tltimo supuesto,
si ha hecho uso en los seis anos antcriores a la trans-
misién del derecho que reconoce al arrendador el
articulo 26, punto uno, de la presente Ley. Sin esta
declaracién no podré inscribirse la transmisién en
el Registro de la Propiedad. Caso afirmativo, el fe-
datario no la autorizarad sin que se le acrcdite de for-
ma fchaciente la practica de la notificacién a la que
se refieren los articulos anteriores.

Dos. En todo caso, la escritura de enajenacion
se notificard dec forma fehaciente al arrendatario al
efecto de que pueda ejercitar el derecho de retrac-
to o, en su caso, el de adquisicién, si las condicio-
nes de la enajeniacion, el precio o la persona del ad-
quirente no correspondieran de un modo exacto a

Jlas contenidas en la notificacion previa. El mismo

derecho tendré si no se hubiere cumplido en forma
el requisito de la notificacién previa. En este caso,
el retracto o el derecho de adquisicién preferente
podran ser ejercitados durante el plazo de scsenta
dias hébiles a partir de la notificacion.

Tres. Para inscribir cn el Registro dec la Propie-
dad los titulos de adquisicion intervivos de fincas
risticas arrendadas debera justificarse la préctica de
la notificacién que establece el apartado anterior.

Articulo 92

No procederan los derechos de tanteo, retracto
y adquisiciéon preferente en los casos siguicntes:

a) En las transmisiones a titulo gratuito cuando
el adquirente sea descendiente o ascendiente del
transmitente o su conyuge.

b) En la permuta de fincas rusticas cuando se
efectie para agregar una de las fincas permutadas
a otra de cualquiera dc los permutantes y siempre
que scan inferiores a diez hectdreas de secano, o
una dec regadio, los predios que se permutan.

Articulo 93

Uno. Cuando sean varios los arrendatarios de
una misma finca habra que cumplir con cada uno
de ellos los requisitos anteriores, y el derecho de
tanteo y retracto y el de adquisicion preferente po-
dran ser ejercitados por ellos separadamente, refe-
ridos a la porcién o porciones de fincas ocupadas,
respetando las normas vigentes sobre unidades mi-
nimas de cultivo.

Dos. Si uno o varios arrendatarios renuncian al
derecho de tanteo o retracto la Junta Arbitral esta-
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blecera la preferencia de los restantes sobre las por-
ciones renunciadas en funcion de la viabilidad de
las explotaciones resultantes.

Los derechos de retracto y adquisicion preferen-
te s6lo podrén ser cjercitados por quienes sean pro-
fesionales de la agricultura.

Articulo 94

Los derechos establecidos en el presente capitu-
lo seran preferentes con respecto a cualquier otro
de adquisicién, salvo el retracto de colindantes es-
tablecido por el articulo 1.523 del Cédigo Civil, que
prevalecera sobre los derechos regulados en esta
seccién A) cuando no excedan de una hectéarea tan-
to la finca objeto de retracto como la colindante
que lo fundamente.

Articulo 95

Cuando sc trate de fincas de aprovechamientos
diversos concedidas a diferentes arrendatarios el
tanteo y el retracto o el derecho de preferente ad-
quisicion corresponderéd ejercitarlo solamente al
que lo sea del aprovechamiento principal.

Articulo 96

En los casos de fincas de las que s6lo una parte
de su extension haya sido cedida en arriendo los de-
rechos regulados en los articulos anteriores se ¢n-
tenderan limitados a la superficie arrendada. A tal
cfecto el documento por el que sea formalizada la
transmision de la finca debera especificar, en su
caso, la cantidad que del total importe del precio
corresponde a la porcién dada en arriendo.

Articulo 97

Los arrendatarios que a la vez sean propietarios
de mas de 20 hectircas en regadio o de 200 cn se-
cano en territorio nacional no podrén ejercitar nin-
guno de los derechos de adquisicion que establecen
los articulos anteriores.

B) ADQUISICION FORZOSA

Articulo 98

Uno. En los arrendamientos anteriores al C6-
digo Civil el arrendatario que traiga causa de quien
lo fuera a la publicacién de dicho Cuerpo legal po-
dra acceder a la propiedad de la finca, pagando el
arrendador al contado y en metalico el precio de la
misma, determinado en via civil, conforme a las
normas de valoracidon que establece la legislacién
de expropiacién forzosa.

Dos. Cuando se trate de censos enfitéuticos, el
acceso a la propicdad se regird por las normas de
su redencion.

Articulo 99

Uno. En los contratos de arrendamiento ante-
riores a 1 de agosto de 1942, cuya renta hubiera
sido regulada por una cantidad de trigo no superior
a 40 quintales métricos y en los que la finca venga

siendo cultivada personalmente por el arrendatario,
éste tendrd derecho a adquirir la propiedad de la
misma cuando concurran circunstancias determina-
das en los apartados siguientes.

Dos. Finalizada la préorroga lega! que se hable
en curso a la entrada en vigor de esta Ley, el arren-
dador podra recabar la entrega de la finca para cul-
tivarla personalmente, por si o por alguno de sus he-
rederos forzosos, notificando fehacientemente al
arrendatario su propdsito en tai sentido con seis me-
ses de antelacién, como minimo, a la finalizacion
del afo agricola correspondiente y comprometién-
dose a llevar a cabo en dicha forma la explotacién
durante el plazo minimo de seis afios. La accién de
recuperacién, cuando sea necesaria, deberd enta-
blarse dentro de los tres meses siguientes a la expi-
racion de la prérroga.

Tres. Si el arrendador no ejercita tal derecho,
el arrendatario podré ejercitar el de adquisicién de
la propiedad en el plazo de un ano a partir de la ter-
minacién de la prérroga o, en su caso, desde que
recayere resolucién judicial declarando {a improce-
dencia de la recuperacidon o caducase la instancia
para hacer ésta efectiva. El arrendatario que ejer-
cite su derecho de adquisicion deberé pagar al con-
tado y en metalico al propietario el justo precio de
la finca, determinado en via civil conforme a las
normas de valoracién que establece la legislacién
de expropiacién forzosa y tendra igualmente la obli-
gacién de cultivar personalmente durante seis anos
como minimo la finca adquirida.

Cuatro. El incumplimiento de la obligacién de
cultivo personal por el arrendador en caso de recu-
peracion de la finca arrendada facuitar4 al arrenda-
tario para ejercitar su derecho de adquisiciéon con
indemnizacién de los danos y perjuicios que hubie-
re sufrido.

Cinco. Sifuera cl arrendatario quien incumplie-
ra su obligacién de cultivo personal, el arrendador
podra resolver la transmisién con derecho a indem-
nizacién de danos y perjuicios y recuperar la finca
libre de arrendatarios u ocupantes.

Seis. En el caso de que el arrendatario no hi-
cicra uso de su derecho de adquisicién forzosa en
el plazo y con las condiciones dcterminadas en el
apartado tres de este articulo, el arrendamiento
quedara sujeto, por el tiempo de duracién de las
prérrogas legales, al régimen normal establecido en
esta Ley, especialmente en lo que respecta al dere-
cho de recuperacion que corresponde al arrendador
conforme al articulo 26 de la misma.

CAPITULO X
Expropiacion
Articulo 100

Uno. En el supuesto de expropiacion total o
parcial del derecho del arrendatario, éste tendra de-
recho frente al expropiante:

a) Al importe de una renta anual actualizada y
ademds al de una cuarta parte de dicha renta por
cada afo o fraccién que falte para la expiracién del
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periodo minimo o el de la prérroga legal en que se
halle. Cuando la expropiacion sea parcial, estos im-
portes se referirdn a la parte de renta que corres-
ponda a la porcidn expropiada.

b) Alimporte de lo que el arrendador deba por
mejoras.

¢) A exigir que la expropiacion forzosa com-
prenda la totalidad cuando la conservacion de
arrendamiento sobre la parte de la finca no expro-
piada resulte antieconémica para el arrendatario,
aunque se redujera la renta.

d) Al importe de las cosechas pendientes que
picrda con la expropiacién.

e} A laindemnizacién de los danos y perjuicios
que sufra la explotacién agricola de la que el arren-
damiento sea uno de los elementos integrantes.

f) A la indemnizacién que comporte el cambio
de residencia, en su caso.

g) Al premio de afeccién calculado sobre el im-
porte total.

Dos. El expropiante descontaréd al arrendador
del justo precio lo que haya de pagarse al arrenda-
tario por gastos y mejoras cuyo importe correspon-
da abonar al arrendador.

Tres. En los casos de fincas que tuvieran la con-
dicién de risticas al iniciarse el arrendamiento y que
hayan adquirido un plus-valor en el expedicnte de
expropiacién por corresponderle en tal momento
distinta calificacion, el propietario expropiado de-
bera abonar al arrendatario, con cargo a dicho plus-
valor, una doceava parte del precio de la tierra por
cada afio que le reste de vigencia al contrato, valo-
rada la tierra segin ¢l precio que tengan las fincas
rusticas similares a la arrendada y sin que lo que
abone el propietario pueda alcanzar nunca el valor
total atribuido a las fincas ni la mitad del plus-valor.

Cuatro. En los casos de expropiacién por cau-
sas de interés social, zonas regables u otros en los
que el arrendatario tenga un derecho preferente a
que se le adjudique otra explotacién en sustitucion
de la expropiada se tendréd en cuenta esta circuns-
tancia para disminuir equitativamente la cuantia de
la indemnizacién.

CAPITULO Xi

Arrendamiento parciario

Articulo 101

Uno. Cuando se ceda la tierra a cambio de una
participacién en los productos que se obtengan de
la misma, si el cedente no aporta, ademds dec la
tierra, el ganado, la maquinaria y el capital circu-
lante o lo hace en proporcién inferior al 25 por 100,
el contrato se considerard como de arrendamiento
parciario y se regird por las normas establecidas
para el arrendamiento en la presente Ley con las
modificaciones que se indican en los apartados si-
guientes de este mismo articulo.

Dos. Las mejoras realizadas por ¢l arrendata-
rio determinarén la elevacién de la participacion en
proporcién a la mayor productividad conseguida
por el mismo, segiin determinacién de la Junta Ar-
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bitral de Arrendamientos Rusticos, conforme al ar-
ticulo 121, apartado cuatro.

Tres. Las partes contribuirdn al seguro concer-
tado por cualquicra de ellas, en proporcién a sus
respectivas participaciones.

Cuatro. En caso de expropiacion, la renta a que
se refiere la letra a), apartado uno, det articulo 100,
serd la media del ditimo quinquenio.

Cinco. En el arrendamiento parciario serd tam-
bién causa de resolucion del contrato a instancia del
arrendador la deslealtad o fraude por parte del
arrendatario en la valoracién o en la_entrega al
arrendador de los frutos que le correspondan.

Seis. El arrendamiento parciario se convertira
en arrendamiento ordinario sobre la totalidad de la
finca si alguna de las partes lo pidiera dentro de los
dos meses anteriores al comienzo del nuevo afo
agricola. La renta en metalico seré la usuai cn el lu-
gar para fincas andlogas y su actualizacién se hara
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.

TITULO Il
De las aparcerias

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 102

Uno. Por el contrato de aparceria el titular de
una finca ristica cede temporalmente para su ex-
plotacién agraria el uso y disfrute de aquélla o de
alguno de sus aprovechamicntos, aportando al mis-
mo tiempo un 25 por 100, como mimimo, del valor
total del ganado, maquinaria y capital circulante y
conviniendo con el concesionario en repartirse los
productos por partes alicuotas, en proporcion a sus
respectivas exportaciones. El cedente sera conside-
rado como cultivador dirccto.

Dos. Se presumird, salvo pacto en contrario,
que el contrato de aparceria no comprende relacién
laboral alguna entre cedente y cesionario; de pac-
tarse expresamente esa relacién, se aplicara, ade-
mas, la legislacién correspondiente.

Articulo 103

No perderan su naturaleza los contraltos a que se
refiere el articulo 102, aunque concurra en cllos al-
guna de las circunstancias siguientes:

Primera.—Recibir de las partes una denomina-
cién distinta de la de aparceria.

Segunda.—Incluir en el contrato, ademés de las
tierras propiamente dichas, edificios, construccio-
nes, instalaciones u otros elementos destinados a la
explotacidn, estén sitos o no en las propias fincas
abjeto de aparceria.

Articulo 104

Seré nula, sin perjuicio de ser causa de desahu-
cio, la cesién total o parcial del uso o disfrute de la
finca, del aprovechamiento o aprovechamientos
principales de la misma o del contrato de aparceria.
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Articulo 105

Los aparceros podran invocar a su favor los be-
neficios que les concede esta Ley, que seran irre-
nunciables, salvo que concurran circunstancias ana-
logas a las previstas en el articulo 11.

Articulo 106

En defecto de pacto expreso, de normas forales
o de derecho especial y de costumbre, se aplicardn
las disposiciones del prescnte titulo y, con caracter
supletorio, las normas sobre arrendamientos risti-
cos contenidos en la presente Ley, siempre que no
resulten contrarias a la naturaleza del contrato de
aparceria.

CAPITULO 11

Forma del contrato y valoracion de las aportaciones

Articulo 107

Uno. En ¢l contrato de aparceria, que dcbera
formalizarse por escrito, se hara constar el valor de
las respectivas aportaciones de los contratantes o los
criterios para su valoracién o, cuando menos, la in-
dicaci6én del porcentaje que representa la aporta-
cion de cada uno. Del propio modo se har4 constar
la participacién en los productos.

Dos. En el caso de que no figure en el contrato
mas que la participacién cn los productos, se pre-
sumird que la valoracién de las recpectivas aporta-
ciones coincide con ella, y lo mismo cuando, valo-
radas las aportaciones, nada se diga de la par-
ticipacion.

Tres. En los casos en que no figure y faltare la
prueba de la participacién de las aportaciones y en
los productos, o de sus circunstancias, se entcndera
que rigen las acostumbradas en la localidad o en la
comarca.

Articulo 108

Uno. Cuando el aparcero aporte exclusivamen-
te su trabajo personal debera scrle garantizado, en
todo caso, el salario minimo que corresponda al
tiempo de su actividad que dedique al cultivo de las
fincas objeto del contrato de aparceria y cumplirse,
en general, lo previsto en la legislacion laboral y de
seguridad social.

Dos. Igualmente se procedera cuando lo que
corresponda aportar al aparcero, ademés de su tra-
bajo personal, sea inferior al 10 por 100 del valor
total del ganado, maquinaria y capital circulante.

Tres. En estos casos, el aparcero tendré dere-
cho a exigir que se le pague semanalmente tal sala-
rio, sin perjuicio de que se considere, al hacer la li-
quidacion de los frutos obtenidos, como cantidad
percibida a cuenta de su participacién en el caso de
que le correspondieran productos valorados en can-
tidad superior a lo cobrado.

CAPITULO III
Duracion

Articulo 109

Uno. El plazo minimo de duracién de las apar-
cerias sera el tiempo necesario para completar una
rotacién o ciclo de cultivo.

Dos. Para extinguir las aparcerias de duracién
superior a un ano serd imprescindible el preaviso,
en forma fehaciente, del cedente al aparcero con un
ano de antelacién al menos a la fecha de su
conclusién. .

Tres. A falta de este preaviso, la apareceria se
prorrogara por otra rotacién al cultivo y asi sucesi-
vamente mientras no se produzca el preaviso, en
forma fehaciente, con el ano de antelacion a la tra-
mitacién de cualquiera de ellas.

Cuatro. Recibido el preaviso por el aparcero,
éste podra optar por ¢l abandono al cedente del cul-
tivo dc la finca, o por su continuacién como arren-
datario, conforme a lo dispuesto en el articulo 119
de esta Ley.

Articulo 110

Uno. En las aparcerias que el cedente aporte la
tierra preparada y labrada por €l, para que el apar-
cero, mediante su trabajo personal, la dedique a un
determinado cultivo de caracter estacional ¢ infe-
rior a un ano, la duracién del contrato sera la del
cultivo que se trate, sin los derechos de tanteo, re-
tracto y adquisicién preferente o conversién en
arrendamiento, regulados en los articulos 118y 119
de esta Ley.

Dos. Sin perjuicio de la participacién pactada,
en todo caso le quedaré garantizado al aparcero el
salario minimo aplicable al tiempo que dure el con-
trato por la actividad realizada y tendra derecho a
que el cedente se lo anticipe semanalmente a cuen-
ta de lo que le corresponda en la liquidacion final.

CAPITULO IV
Derechos. y obligaciones de las partes

Articulo 111

La determinacion del tipo y clase de cultivo
correspondera al cedente, al aparcero o a ambos se-
gun lo senalado cn ¢l contrato y, en defecto de pac-
to, se seguird el sistema y método de cultivo méas
usual en la localidad o c¢n la comarca, salvo que otra
cosa viniera impucsta por disposiciones legales o
reglamentarias.

Articulo 112

Uno. La liquidacion de los frutos obtenidos y
su adjudicacion a los contratantes se practicard en
el tiempo y forma que exprese el contrato o, en de-
fecto del mismo, de acuerdo con las costumbres lo-
cales o comarcales.

Dos. En defecto de pacto o costumbre, se prac-
ticard anualmente o al terminar la recoleccién del
fruto.
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Tres. La practica de una liquidacién y adjudi-
cacion presume que estan realizadas las anteriores.

Articulo 113

Uno. Todo anticipo que el cedente haga al
aparcero para quc éste pueda realizar las aportacio-
nes que le son propias segun ¢l contrato de aparce-
ria, incluido el adeclanto de jornales, tendré a efec-
tos de prelacion la consideracién establecida en el
nimero seis del articulo 1.922 del Cédigo Civil.

Dos. El anticipo por el aparcero al cedente a
cuenta de la cosecha futura estd prohibido, siendo
nula y teniéndose por no puesta la clausula que lo
estableciera.

Tres. Los frutos o productos separados, sobre
los que cedente y aparcero tengan participacion, se
consideran bienes comunes de ambos y ninguno de
ellos puede retirarlos sin el consentimiento del otro,
salvo pacto en contrario.

Cuatro. En ningiin caso podrén ser adjudicados
al acreedor del aparcero o del cedente productos de
la aparceria sin estar previamente hecha la liquida-
cién anual de la misma, limitandosec el derecho del
acreedor a la parte que e¢n dicha liquidacién le sea
adjudicada a su deudor.

Articulo 114

Uno. Seran, en todo caso, de cargo del ceden-
te el pago de los gravamenes, contribuciones, im-
puestos y arbitrios de todas clases que recaigan so-
bre la propiedad de la finca.

Dos. Seran de cuenta del cedente y del aparce-
10, en proporcion a su participacion, los gravame-
nes, contribuciones, impuestos o arbitrios de todas
clases que recaigan sobre los productos.

Tres. Respecto de las cuotas por Seguridad So-
cial y, en su caso, Camaras Agrarias, se estara a lo
que dispongan las disposiciones o Estatutos que las
regulen.

Cuatro. Los tratamientos obligatorios contra
plagas o similares serdn satisfechos por ambas par-
tes de conformidad con lo que disponga la Ley que
los establezca y, a falta de ella o de pacto, uso o cos-
tumbre, en proporcién a su participacion en la
aparceria.

Cinco. Ambos contratantes contribuiran a los
seguros concertados por cualquicra de ellos en pro-
porcién a los riesgos que efectivamente les afecten.

CAPITULO V
Revisién
Articulo 115

Podri solicitarse, cn cualquier tiempo, la revision
del contrato de aparceria cn cuanto a la proporcion
en la distribucién de los productos fijada en el con-
trato, en los casos de infraccién de lo dispuesto en
el presente titulo, en los de dolo o mala fe y en los
de lesiéon superior al 15 por 100 de lo que debe
corresponder a cada parte con arreglo a sus respec-
tivas aportaciones.
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CAPITULO VI
Mejoras

Articulo 116

Uno. Las mejoras existentes en las fincas ex-
plotadas en régimen de aparceria o incluidas en la
misma se presumen, salvo prucba en contrario, que
han sido costeadas por la parte contratante a quien
incumbre su realizacién, segin lo establecido en los
articulos 48 y 49.

Dos. Respecto de las mejoras utiles y sociales
y las de adorno o recreo se aplicardn las normas es-
tablecidas en esta Ley para el arrendamiento.

Tres. Los gastos por deterioro que procedan
del uso natural dc las cosas serdn pagados por los
contratantes en proporcién a su participacion.

CAPITULO VII
Extincién

Articulo 117

Uno. Serdn causas dc extincién de las aparce-
rias las siguientes:

Primera.—La terminacién del plazo pactado en
¢l contrato o del que rija segun la costumbre del
lugar.

Segunda.—Incumplimiento grave de las obliga-
ciones del aparcero.

Tercera.—Falta de entrcga al cedente de la par-
te de los productos obtenidos que al mismo corres-
pondan segin lo convenido o los usos y costumbres
locales.

Cuarta.—Deslealtad o fraude por parte del apar-
cero en la valoracion o entrega al cedente de los fru-
tos de la finca que le corresponda segiin contrato o
en la de los gastos necesarios para su obtencién.

Quinta.—Cualquiera otra causa que resulte del
contrato o de los usos y costumbres locales, siem-
pre que no se opongan a lo establecido en csta Ley.
En estos casos, sin embargo, el aparcero podra op-
tar por continuar como arrendatario, conforme a lo
dispuesto en el articulo 119 de esta Ley.

Sexta.—Las demas causas que provocan la extin-
cién del arrendamiento.

Dos. La muerte o invalidez del aparcero no
producira la extincion de la aparceria, que asumi-
ran los familiares del causante que vinieran coope-
rando en la explotacién.

El cedente podra en estos casos optar por la con-
version de la aparceria en arrendamiento conforme
al articulo 119 de esta Ley.

En todo caso la aparccria subsistird hasta la ter-
minacién del afo agricola corriente.

CAPITULO VIII
Formas de acceso a la propiedad

Articulo 118

Uno. El aparcero tendra derecho en toda ena-
jenacién intervivos de la finca rustica que explote
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en aparceria, dc su nuda propiedad, de porcién de-
terminada o de participacién indivisa de la misma,
a acceder a la propicdad de ella mediante el ejer-
cicio de los derechos de tanteo y de retracto y ad-
quisicion preferente con los mismos requisitos, con-
diciones y efectos que sc establecen para cl arren-
datario en csta Ley.

Dos. El tercer adquirente de la finca no viene
obligado a continuar la aparceria y para ello debe-
ra preavisar de extincion al aparcero, quien, cn tal
caso, tendra los derechos que sc deriven de la exis-
tencia de mejoras realizadas por el mismo en la fin-
ca y liquidaci6n de productos, asi como la posibili-
dad de optar por la conversion en arrendamiento
que sc regula en el articulo 119 de esta Ley.

CAPITULO IX
Conversion de la aparceria de arrendamiento

Articulo 119

Uno. En los casos en que proceda la conversion
de la aparceria en arrendamicnto y las partes no hu-
bieran llegado a un acuerdo mediante comparecen-
cia ante la Camara Local Agraria ¢l IRYDA for-
mulara propuesta sobre el canon arrendaticio y la
ubicacion de la tierra sobre la que ha de recacr ¢l
arrendamiento, atendiendo a la viabilidad de las ex-
plotaciones resultantes y de modo que cl aparcero
obtenga rendimientos analogos a los que le produ-
cia la aparceria.

Dos. Si persiste el desacuerdo entre las partes,
cualquiera de ellas podré plantear la cuestién ante
¢l Juzgado competente.

Tres. Laduracion del arrendamiento sera como
minimo de seis afos contados desde la conversién
y el arrendatario tendra derecho a las prorrogas que
en esta Ley se cstablecen, deducicndo de las mis-
mas el tiempo que hubiere durado la aparceria. El
aparcero dispondra del tiempo que dure el arren-
damiento para indemnizar anualmente al cedente
del capital mobiliario mecanico y vivo aportado por
éste.

Cuatro. No procedera la conversion si el apar-
cero no reune las condiciones exigidas en esta Ley
para ser arrendatario.

CAPITULO X
Expropiacion
Articulo 120
En caso de expropiacién de una finca cedida ¢n
aparceria se estara a lo dispuesto en el articulo 100
de la presentc Ley, considerandose como renta a
los efectos establecidos en el apartado uno a) de di-
cho articulo la que corresponderia en caso de con-
versién del arrendamiento.

TITULO 11

Jurisdicciéon en materia de arrendamientos risticos
y aparcerias

Articulo 121

Uno. El conocimiento y resolucién de los liti-
gios que puedan suscitarse al amparo de esta Ley

correspondera a los Juzgados y Tribunales de la ju-
risdiccion ordinaria.

Dos. Todas las atribuciones asignadas al IRY-
DA y a las Juntas Arbitrales de Arrendamientos
Rusticos en la presente Ley se entenderan siempre
sin perjuicio del derecho que asiste a los interesa-
dos para plantear la cuestion en via civil ante el Juz-
gado correspondicnte. Cuando la resolucion judi-
cial confirme el informe o determinacién del IRY-

" DA o la decision de la Junta Arbitral se impondran

de oficio las costas al vencido.

Tres. Las Juntas Arbitrales, de oficio o a ins-
tancia de parte, podrén intentar la avenencia en las
cuestiones relacionadas con la aplicacion de esta
Ley.

Este intento de avenencia previo serd preceptivo
para la incoacion de los procedimicntos que versen
sobre:

a) La fijacién de la renta, su actualizacién o su
revision.

"b) La dencgacion de prérroga para cultivo di-
recto del arrendador.

¢) La realizacién de las obras a que se reficre
cl articulo 52 de esta Ley.

d) La determinacion de la cantidad que el
arrendador haya de abonar al arrendatario por las
mejoras que éste opte por dejar en la finca de acuer-
do con el articulo 62 de la presentc Ley.

e) La aplicacién del articulo 99 del presente
texto legal.

f) La conversién de la aparceria o del arrenda-
micnto parciario en arrendamiento ordinario.

g) La liquidacién y adjudicacién de los frutos
en el contrato de aparcceria.

Cuatro. Las Juntas Arbitrales de Arrendamicn-
tos Rusticos decidiran, también como tramite pre-
vio a cualquier contienda judicial y con carécter eje-
cutivo, sin perjuicio de la posibilidad de recurrir
a los Tribunales de acuerdo con el apartado dos de
este articulo, las cuestiones que se planteen acerca
de:

a) La determinacion del importe de la renta
cuando las partes no lo hayan hecho constar ¢n el
contrato, asi como en los arrendamicntos tacitos
previstos en el articulo 4.°, apartado dos, de esta
Ley, y en aquellos en quc ¢l IRYDA sea arrenda-
tario al amparo del articulo 17, parrafo primero, de
la presente Ley.

b) La fijacién de la nueva renta en el supuesto
previsto en el articulo 158, apartado dos. de esta
Ley.

¢) El senalamiento de la cuantia en que ha de
clevarse la participacion del arrendatario cuando
concurra ¢l supuesto prevenido en el articulo 101,
apartado dos, de la pesentc Ley.

d) La resolucién de las discrepancias quc sur-
jan cntre las partes sobre el valor de las aportacio-
nes de los aparceros y su participacion en los
productos.

e) La preferencia a que se refierc el articulo 93,
apartado dos.

Cinco. Cada Junta Arbitral cstard constituida
por un Presidente, un Secretario y por seis Voca-
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les, tres de ellos exclusiva o predominantemente
arrendatarios. El dmbito de la Junta Arbitral serad
el de las Comarcas definidas segun corresponda por
la Administraciéon Central o la Autonémica.

Para cada Junta Arbitral la Administracién de
Agricultura correspondiente designara los funciona-
rios de la misma que asumirdn la Presidencia y la
Secretaria. El Secretario, que no tendra veto, serd
Licenciado en Derecho.

Los candidatos a Vocal dcberan cstar en pose-

sién de todos sus derechos civiles, ser Vocales de
las Camaras Agrarias de la comarca y residir en la
misma. Seran presentados por las Organizaciones
profesionales agrarias con representacion en las Ca-
maras de la Comarca o por agrupaciones de Voca-
les independientes en la forma que reglamentaria-
mente se determine.

La eleccion de los seis Vocales, y dc cuatro su-
plentes, se hard por el conjunto de los Vocales de
las Camaras Agrarias dc la comarca. Lo Vocales se-
ran renovados cada cuatro afos, pero podran ser
presentados nucvamente para un solo nuevo pe-
riodo.

Las normas complementarias de funcionamiento
de las Juntas Arbitrales se elaboraran, segan corres-
ponda, por el Ministerio de Agricultura, los 6rga-
nos ejecutivos de las Comunidades auténomas o de
las Entidades preautonémicas.

Seis. Las Juntas Arbitrales podran recabar de
la Administracién los asesoramientos técnicos que
estimen precisos para el ejercicio de sus funciones,
bien por via de informe, bien convocando a los fun-
cionarios que hayan dec prestar dicho asesoramicn-
to para que asistan a la sesién con voz pero sin voto.

Articulo 122

Uno. Cuando por razén de urgencia, o por tra-
tarse de plazos perentorios, se presente la deman-
da judicial sin el previo informe del IRYDA, sin el
previo intento de avenencia antc la Junta Arbitral
o sin la resolucién de ésta y estos tramites fuesen
perceptivos de acuerdo con la presente Ley, el Juez
acordard quc se cumplimenten antes de dar tramite
a la demanda, sin perjuicio de adoptar las medidas
precautorias que procedan.

Dos. Sera competente la Junta Arbitral de la
comarca en que sc encucntre la finca a que se re-
fiera la cuestion planteada. Si la finca se encontra-
se en mas de una comarca, la competencia de la
Junta Arbitral sc determinara por las mismas nor-
mas que la del Juzgado.

Articulo 123

Uno. Aunque medie sumision expresa a la ju-
risdiccion de otro Juzgado, sera competente en todo
caso el que correspondiere al lugar en que se halla-
re la finca, entrando el asunto a turno donde hu-
biere varios.

Dos. Si por razén del lugar fueren competen-
tes distintos Juzgados, la competencia se atribuird
al que corresponda al lugar en que se encuentra la
partc principal de la finca, considerando como tal
el de situacion de la casa labor del arrendatario o
aparcero y, en su defecto, la parte de mayor cabida.

468

Articulo 124

Uno. La cuantia litigiosa la determinara en los
arrendamientos la renta anual.

Dos. En las aparcerias la cuantia litigiosa ven-
dré dada por la valoracién de la apogtacion del li-
tigante, si estuviera determinada, y, en su defecto,
la valoracién de la participacién que al mismo haya
correspondido en la liquidacién del afo preceden-
te, sin que existiere prueba escrita de la misma. En
defecto de ello se estimard como dc cuantia in-
determinada.

Tres. Cuando el litigio verse sobre una recla-
macion concreta, la cuantia se determinara por el
valor de lo efectivamente reclamado.

Articulo 125

En cuanto a representacién y defensa se aplica-
ran las disposiciones vigentes en los juicios respec-
tivos, si bien cuando el interesado, en los casos en
que la Ley le autorice, no haga uso del derecho a
comparecer y defenderse por si mismo habra de va-
lerse de Abogado y Procurador.

Articulo 126

Uno. Tanto en los asuntos atribuidos al cono-
cimiento del Juzgado de Distrito como cn los que
sean de la competencia del Juez de Primera Instan-
cia podra el actor acumular las acciones que le asis-
tan contra ¢l mismo demandado. Se cxceptuaran de
la norma anterior los juicios de desahucio por falta
de pago y los de retracto.

Dos. Igualmente podra acumular las acciones
que le competan contra distintos arrendatarios o
aparceros cuando unos y otros lo sean dc la misma
finca, salvo que la competencia corresponda a Juz-
gados distintos y siempre que se fundamenten en
hechos comuncs.

Tres. No obstante, unos y otros podran litigar
con representaciones y defensas diferentes.

Articulo 127

Uno. Los Jueces de Distrito conocerén en pri-
mera instancia:

a) De juicio de desahucio por falta de pago de
la renta convenida en los arrendamientos o canti-
dades asimiladas.

b) De cuantos litigios se promuevan en ejerci-
cio de acciones que se funden en derechos recono-
cidos en esta Ley, cuando la cuantia del mismo no
sobrepase las 50.000 pesetas, sin mas excepciones
que las que se expresan en el nimero siguiente:

Dos. Los Jueces de Primera Instancia cono-
ceran:

a) Del procedimiento en el que se ejerza la ac-
cién de retracto.

b) Del procedimiento para obtener la anotacién
de crédito refaccionario que se indica en el articu-
lo 64 de esta Ley.

¢) De cuantos litigios s¢ promuevan en ejerci-
cio de acciones que se funden en derechos recono-
cidos en esta Ley, cuando la cuantia del mismo so-
brepase las 50.000 pesetas.
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Articulo 128

El juicio de desahucio solamente se podra utili-
zar en el supuesto de falta de pago de la renta o can-
tidades asimiladas. Se sustanciard conforme a las
normas dc la Ley de Enjuiciamiento Civil en los ar-
ticulos 1.571 y siguientes, teniendo en cuenta las re-
glas siguientes:

Primera.—El demandado podr4 cnervar la ac-
cion si en cualquier momento anterior a ser notifi-
cado dc la sentencia que no dé lugar a ulterior re-
curso él u otra persona ¢n su nombre, aunque obre
sin su consentimiento, paga al actor o pone a su dis-
posicion en el Juzgado el importe de las cantidades
en cuya inefectividad se sustente la demanda y el
de las que en dicho instante debiere.

Sélo cuando cl pago o consignacién se realice
hasta ¢l mismo dia seialado para el juicio, y antes
de su celebracién, podra éste proscguirse por las
costas, y cn tal caso si el demandado intetare acre-
ditar el ofrecimiento de las rentas al actor con an-
terioridad a la presentacion de la demanda se ad-
mitiran otras pruebas procedentes en Derecho ade-
mas de las que autorizan el parrafo segundo del ar-
. ticulo 1.569 de la Ley Procesal Civil.

Segunda.—El| demandado podrd rehabilitar de
plena vigencia el contrato y evitar el lanzamiento si
hasta ¢l momento mismo en que fuera a practicarse
€l u otra persona en su nombre, aunque obre sin su
consentimicento, paga al actor o pone a su disposi-
cién, depositandolo incluso en poder del encargado
de ejecutar la diligencia, que en todo caso lo toma-
ra y dara recibo, ¢l importe de las cantidades quc
por principal debicra en dicho instante, el 25 por
100 det mismo y los intcreses legales a contar ¢éstos
desde la fecha dc la demanda, por las sumas venci-
das y, desde el dia en que el pago debié hacerse,
por las pendientes.

En tales casos se suspendcra el lanzamiento y, de
haberse hecho cargo el Juzgado de las sumas paga-
das por ¢l demandado, requerird al actor para que
dentro del quinto dia las reciba, procediendo a in-
gresarlas en el establecimiento correspondicnte si
transcurrido dicho plazo no lo hace.

Dentro de los dez dias siguientes podré el deman-
dante pedir que, de cuenta del demandado, se ta-
sen las costas y gastos legitimos que con ocasion del
juicio hubiere realizado. Practicada la tasacion, de
resultar su importe igual o superior al 25 por 100 de-
positado por el demandado, sc entregard al deman-
dante; mas si fuere inferior, se reintcgrard al de-
mandado la diferencia, archivindose sin mas las ac-
tuaciones, tanto en unos COMO €n Otros €asos, sin
perjuicio del derecho del actor a reclamar la dife-
rencia ejercitando la oportuna accidon personal.

Cuando el actor deje transcurrir los diez dias sin
instar la tasacion, ¢l Juzgado, de oficio y a cargo
del demandado, liquidara las costas judiciales ex-
clusivamente y, entregando a este ultimo la diferen-
cia, si la hubiere, archivara asimismo las actua-
ciones.

Tercera.—Cuando se reitcrare tres o dos veces
consecutivas el uso del beneficio a que las prece-
dentes reglas se refieren no tendrd efectos enerva-
torios la consignacién efectuada, a cuyo fin el actor

podra, en el curso del litigio, alegar dicha reitera-
ciéon y practicar la prucba para acreditarla.

Articulo 129

Cuando se accione de retracto el procedimiento
serd el del titulo XIX, libro 11, de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil, ajustindose a lo prevenido en la
presente Ley.

Articulo 130

Los juicios de embargo de bienes para pago de
deudas nacidas de contratos de arrendamientos o
de aparcerias, los de intervencidn de cosechas y los
de aseguramiento de bienes agricolas o pecuarios li-
tigiosos se sustanciardn por los tramites estableci-
dos en la Ley de Enjuiciamiento Civil para cl ejer-
cicio de las acciones de esta indole.

Articulo 131

Los juicios no comprendidos en las normas ante-
riores se sustanciardn, sea cual fuere ¢l Juzgado
competente, conforme al articulo 127 de esta Ley,
por las normas del juicio de cognicién con las si-
guicntes particularidades:

a) El Juez, para mejor proveer, podra acordar
toda clasc de prucbas, pedir antecedentes y aseso-
ramicntos y dentro de cinco dias dictard sentencia.

Entre dichas diligencias para mejor proveer, si
no se hubiera incorporado por los litigantes, el Juez
podra solicitar informe a la Camara Agraria del lu-
gar de situacion dc las fincas en los casos en que de-
ban tcnerse en cuenta los usos y costumbres loca-
les, aun cuando la no solicitud de este informe no
constituye vicio de procedimiento ni en su falta pue-
dec apoyarse el recurso de revision.

b) ElJucz o Tribunal tendrdn en todo caso atri-
bucion plena para determinar la renta justa en cada
caso sometida a su revision o para establecer la clau-
sula de actualizacion de renta en los contratos que
no la tengan sin que la solicitud de aumento impida
pronunciar fallo rebajando la renta o lo solicitado
sobre ¢l particular y, viceversa, no sicndo preciso
que ¢l demandado haga uso de la rcconvencién.

Articulo 132

Uno. Las sentencias que dicten los Juzgados de
Distrito serdn apelables ante las Audicncias Provin-
ciales, aplicandose a estos recursos las normas con-
tenidas en la Ley 10/1968, de 20 de junio. Las re-
soluciones que dicten las Audiencias no serdn sus-
ceptibles de recurso alguno.

Dos. Contra las resoluciones que dicten tos Juz-
gados de Primera Instancia podran los interesados
cntablar recurso de apelacién ante la Audiencia
Territorial correspondiente. Estos recursos se inter-
pondrin en cl plazo de diez dias ante el Juzgado
que hubicre dictado la resolucion y se tramitaran
por las normas establecidas en la seccién tercera, ti-
tulo VI, del libro II de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

Tres. Contra las resoluciones que dicten las Au-
diencias Territoriales en cuantos pleitos conozcan
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por apelacién y siempre que la cuantia no sea infe-
rior a 200.000 pesetas podra entablarsc en el térmi-
no de dicz dias recurso de casacion ante la Sala Pri-
mera del Tribunal Supremo, debiendo inexcusable-
mente fundamentarse en alguna de estas causas:

Primera.—Incompetencia de jurisdiccién.

Segunda.—Qucbrantamiento de las formalidades
esenciales del juicio, cuando hubierc producido
indefensién.

Tercera.—Infraccién de ley.

Cuarta.—Manifiesto error de derecho o de he-
cho en la apreciacién de las pruebas, siempre que
este ultimo resulte acreditado por la prucba docu-
mental o pericial obrante en autos.

Cuatro. El recurso de casacién sc preparara por
medio de escrito presentado en la Audicncia Terrni-
torial dentro de los diez dias siguientes a la notifi-
cacion del fallo y se interpondra y fundamentara,
con firma del Letrado, ante la Sala Primcra del Tri-
bunal Supremo, dentro del término de quince dias,
concedidos por la Sala en la providencia corres-
pondiente.

Cinco. Interpuesto en forma de recurso, y reci-
bidos los autos, la Sala ordenara quc se entreguen
éstos a las partes y al Ponente para instrucciéon por
término de cinco dias, a cada una, empezando por
aquéllas.

Scis. Instruido el Ponente, sc mandaran traecr
los autos a la vista con citacion de las partes, scia-
lando dia para su celebracion, a ser posible dentro
del mes siguiente. Celebrada la vista, se dictard sen-
tencia dentro de diez dias.

Articulo 133

Salvo ¢l recurso contra providencias de mero tra-
mite autorizado en el articulo 376 de la Ley de En-
juiciamiento Civil, que serd sustanciado y resuelto
segun dicho precepto legal, todos los incidentes, ex-
cepeiones y reposiciones que pudieran plantearsc cn
los procedimientos que sc indican en los articulos
anteriores habran de ser resueltos necesariamente
en la sentencia que recaiga sobre la cuestion prin-
cipal, haciendo pronunciamiento previo sobre cada
una de las cuestiones incidentales y absteniéndose
de entrar en el fondo del asunto cuando la natura-
leza de estos pronunciamientos previos lo impi-
diera.

Articulo 134

Uno. En las sentencias que pongan término al
juicio se hard pronunciamicnto expreso sobre cos-
tas. Las de primera instancia se impondran tanto en
las que se sigan ante los Juzgados de Distrito como
ante los de Primera Instancia, a los litigantes cuyos
pedimentos fucran totalmente rechazados, y si s6lo
se estimaran parcialmente, cada parte abonara las
causas a su instancia y las comunes por mitad.

Dos. En las apelaciones y en los recursos la Au-
diencia o Tribunal haré sobre las costas del recurso
el pronunciamiento que repute justo, en considera-
cién a si aprecia o no temeridad en el apelante o re-
currente. Cuando el recurso se declare desierto se
impondrén las costas al recurrente.
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Tres. En los juicios de desahucio por falta de
pago las costas s¢ impondrén al demandado cuan-
do se declarc haber lugar al mismo o que ésta hu-
biera procedido de no mediar ¢l pago o la consig-
nacién, y al actor en los demds casos.

Cuatro. En los pleitos que versen sobre aumen-
to, reduccion o exoneracion de renta, si no se ac-
cediera a la peticién, serd preceptiva en todas las
instancias la imposicién de costas al demandante.

Cinco. En los pleitos a que se refiere el articu-
lo 139, entablados para que por el Juez se anada al
contrato de arrendamiento la cldusula de actualiza-
cidn, si el arrendatario se opusiera a su existencia
serd condenado cn costas, y si se opusicre en cuan-
to al mddulo para fijar la renta o su cuantia, se hara
pronunciamicnto sobre costas, pudiendo serle im-
puestas al demandante o demandado segun la apre-
ciacién de la buena o mala fe del litigante.

Scis.  En los litigios para fijar la renta a la por-
ci6n de fincas sobre la que ha de recaer el arrenda-
miento por conversion de la aparceria las costas se-
ran por mitad para ambos litigantes.

Sicte. En lo pertinente se estara a lo dispuesto
en el apartado 2 del articulo 121.

Articulo 135

Los procedimientos entablados y los recursos in-
terpuestos al amparo de los procedentes articulos
gozaran de los siguicntes bencficios:

Primero.—Seran de tramitacion preferente tanto
en los Juzgados de Distrito y de Primera Instancia
como en las Audiencias Provinciales y Territoriales
y ante el Tribunal Supremo.

Segundo.—Cuando se inste una resolucién judi-
cial que haya de surtir cfectos en el futuro, como
en los casos de conversion de la aparceria, entre
otros, podra plantearse la accién inmediatamente
con cl fin de sustanciar ¢l litigio antes de que se pro-
duzca la fecha en que debe alcanzar cfectividad el
pronunciamiento, aun cuando no se ejecute hasta
que la misma lleguc y siempre que no se€ manten-
gan las circunstancias que dieron lugar a la re-
solucién.

Articulo 136

Uno. En los casos en que se discuta la cuantia
de la renta el arrendatario debera consignar previa-
mente ante el Juzgado la pactada, de la cual podra
disponer ¢l arrendador. Tratandose dc aparceria, si
fuera conocida la participacion del cedente, deberd
hacerse la consignacion de la figurada con los mis-
mos efectos que la renta. Si no fucra conocida o de-
terminada el aparcero consignara o pondra a dispo-
sicion del cedente o que estime adecuado, pudién-
dose hacer cargo de ello el propietario, sin que ello
implique conformidad, y el Jucz, en la scntencia
que dicte, atendiendo a las circunstancias del caso,
prevendrd lo procedente ¢n cuanto a lo que debe
ser objeto de consignacién.

Dos. En los casos de revision, reduccion o con-
donacién de renta ¢l Juez podra autorizar al arren-
datario o aparcecro a que consigne s6lo una parte o
dispensarle totalmente de consignar.
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Tres. Los plazos de renta que venzan durante
la sustanciacion del pleito deberan ser consignados,
bajo pena de tener por desistido de la rectamacion
o del recurso al arrendatario o aparcero.

Articulo 137

En todo lo que no esta especialmente previsto en
este titulo regiran en materia de jurisdiccion, como
supletorias, las disposiciones de la Ley de Enjuicia-
miento Civil y las orgdnicas de los Tribunales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

Quedan sujetos a esta Ley los contratos dc arren-
damiento o aparccria, sobre fincas risticas, cual-
quicra que sea la fecha de su celebracion, con las
salvedades que establecen las siguientes reglas:

Primera.—Los contratos cxistentes a la entrada
en vigor de esta Ley se regirdn en cuanto a su du-
racién por o establecido en la legislacién anterior.

No obstante, cuando se trate de cultivadores per-
sonalcs en los términos que define el articulo 16 de
la presente Ley, estos tendrén derecho a las prorro-
gas que Ja misma determina, hasta el limite de vein-
tiin anos, contados desde la iniciacién del contrato.

Segunda.—Las consecuencias previstas en los ar-
ticulos 17 y 19 no serdn de aplicacién a los contra-
tos actualmente en vigor en tanto no finalice el pla-
zo estipulado o la prérroga sc halle en curso, sin
que puedan prorrogarse en ninguna forma, ni aun
con consentimiento del arrendador.

Tercera.—Los arrendamientos concertados con
anterioridad a la publicacién de la Ley de 15 de
marzo de 1935 cn que hubiere perdido memoria del
tiempo por el que se concertaron, cuando cl culti-
vador sea personal, se entenderdn prorrogados por
dos periodos de tres afios; durante estos periodos
el arrendatario podra hacer uso del derecho de ac-
ceso a la propiedad en los términos establecidos en
el parrafo primero del articulo 98 de esta Ley.

Segunda

En tanto no tengan lugar las préximas elecciones
para Camaras Agrarias, las Juntas Arbitrales de
Arrendamientos Rusticos estardn constituidas por
seis Vocales que lo sean de las Cadmaras Locales ra-
dicadas en la comarca correspondiente. Los Voca-

les serdn designados por sorteo entre los que se
ofrezcan para desempenar tal funcion.

La Presidencia y la Secretaria de las Juntas Ar-
bitrales seran cubiertas de acuerdo con lo indicado
en el articulo 121, apartado cinco.

DISPOSICION ADICIONAL

Uno. La presente Ley serd de aplicacién en
todo el territorio nacional, sin perjuicio de:

a) La aplicacién preferente de los derechos ci-
viles, forales o especiales en todos los territorios del
Estado "donde existan normas peculiares al res-
pecto.

b) La conservacién, modificacién o desarrollo
por las Comunidades Auténomas de las normas de
su Derecho Civil relativas a las materias reguladas
en esta Ley.

Dos. En materia de aparcerias se cstara a lo dis-
puesto en el articulo 106 de la presente Ley.

Tres. Las facultades conferidas cn csta Ley al
Ministerio de Agricultura o al IRYDA serdn asu-
midas, en su caso, por las Comunidades Auténo-
mas, de conformidad con lo que se establezca en
los respectivos estatutos y las transferencias de ser-
vicios que sc realicen de acuerdo con la Cons-
titucion.

Cuatro. Quedan excluidos del dmbito de esta
Ley los bienes comunales, los de propios de las Cor-
poraciones Locales y los montes vecinales en mano
comun, cuyo disfrute, incluso en supuestos arren-
daticios, se regulard por normas especificas.

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas las Leyes de 15 de marzo de -
1935, 28 de junio de 1940, 23 de julio de 1942, 18
de marzo de 1944, 18 de diciembre de 1946, 17 de
julio de 1953 y 15 de julio de 1954, sus Reglamen-
tos y cuantas se opongan a la presente Ley.

Por tanto,

Mando a todos los esparioles, particulares y au-
toridades, que guarden y hagan guardar esta Lcey.

Dada en Baqueira Beret a 31 de diciembre de
1980.

JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobicrno,
ADOLFO SUAREZ GONZALEZ
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