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LEYES ORDINARIAS

JUAN CARLOS 1,
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado
y Yo vengo en sancionar ia siguiente Ley:

PREAMBULO

La Ley 34/1984, de 6 de agosto, de reforma ur-
gente de la Ley de Enjuiciamiento Civil, introdujo
determinadas modificaciones en la regulacién pro-
cedimental de la via de apremio. Tales modificacio-
nes pretendian, especificamente, como seiala el
predmbulo de la norma citada, poner «coto a la ac-
tividad negocial desenvuelta en torno a quienes se
ven en el trance de perder su patrimonio» y gené-
ricamente cumplir los mas amplios objetivos que la
Ley 34/1984 se habia propuesto desarrollar en el or-
denamiento procesal civil.

Esta Ley pretende llevar al &mbito de los proce-
sos especiales de ejecucion que se suscitan en el 4m-
bito hipotecario las innovaciones que la Ley
34/1984, de 6 de agosto, ha introducido ya en via
de apremio. La posibilidad de posturas por escrito
en las subastas trata de facilitar la concurrencia a
las mismas, lo que redundara en beneficio tanto del
ejecutante como del ejecutado. La elevacién de la
cantidad a consignar por los postores y la posible re-
serva de posturas en previsién del incumplimiento
del rematante son medidas que tratan de salir al pa-
so de la subasta en quiebra. Por ultimo se prevé que
las subastas que hayan de celebrarse en un mismo
procedimiento se convoquen y anuncien simulta-
neamente, lo que facilitar4 el trabajo del 6rgano ju-
risdiccional y se traducird, adem4s, en una reducc-
cién del coste inevitable de su publicidad.

PROYECTO DE LEY

Articulo 1.°

1. Se adiciona un pérrafo en el numero segun-
do de la regla tercera del articulo 131 de la Ley Hi-
potecaria, con la siguiente redaccién:

«Para la ejecuci6n de las hipotecas constituidas a
favor de una Entidad de las que legalmente pueden
llegar a emitir cédulas hipotecarias o que, al iniciar-
se el procedimiento, garanticen créditos o présta-
mos afectos a una emisién de bonos hipotecarios,
bastar4 la presentacién de una certificacién del Re-
gistro de la Propiedad que acredite la inscripci6n y
subsistencia de la hipoteca. Dicha certificacién se
completari con cualquier copia autorizada de escri-
tura de hipoteca, que podré ser parcial, compren-
diendo tan s6lo la finca o fincas objeto de la
ejecucién.»

2. Se adiciona un nimero cuarto en la regla ter-
cera del articulo 131 de la Ley Hipotecaria con la
siguiente redaccién:

«Cuarto. El documento o documentos que, cuan-
do la hipoteca garantice un crédito o préstamo pa-
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ra el que se hubiese pactado un interés variable,
permita determinar dicho tipo con exactitud, ya sea
directamente, ya mediante una simple operacién
aritmética, si el tipo de los intereses reclamados no
viniese determinado en la certificacién registral o
en la copia autorizada a que alude el dltimo pérra-
fo del mimero segundo de esta regla.»

Artlculo 2.°

La regla séptima del articulo 131 de la Ley Hi-
potecaria tendré la siguiente redaccién:

«Cumplido lo dispuesto en las reglas proceden-
tes y transcurridos treinta dias desde que tuvicron
lugar el requerimiento de pago y las notificaciones
antes expresadas, se procederé a instancia del ac-
tor, del deudor, del tercer poseedor o del hipote-
cante, a la subasta de la finca ante el Juzgado que
conozca el procedimiento.

El remate se anunciar4 con veinte dias de ante-
lacién, cuando menos, al sefalado para dicho acto,
fijdndose edictos en los sitios puiblicos de costum-
bre, con expresion del lugar, dia y hora en que ha
de celebrarse el remate.

Los edictos se insertarén, a eleccién de quien so-
licite la subasta, en el “Boletin Oficial” de la Co-
munidad Auténoma o de la provincia en que se si-
ga el procedimiento y en el de aquella o aquellas
en que radiquen Ia finca o las fincas, si el valor de
las fincas excede de doscientas mil pesetas, sin re-
basar los cinco millones de pesetas. Si excediere de
esta ultima cantidad, se publicaran, ademss, en el
“Boletin Oficial del Estado”. La publicacién en
cualquier otro medio se podré acordar a peticién y
a costa de la parte que lo solicite.

A instancia de quien solicite la subasta, y en pre-
vencién de que no hubiere postor en la primera, po-
dré, al mismo tiempo, senalarse lugar, dia y hora
para el remate de la segunda, por otro término de
veinte dias, lo que se har4 en piiblico en los expre-
sados edictos. De igual forma podr4 solicitarse el se-
nalamiento de la tercera subasta, sin sujecién a ti-
po, con iguales especificaciones del lugar, dia y ho-
ra para su celebracién, para el supuesto de que no
hubiera postores en la segunda.

El sefialamiento del lugar, dia y hora para el re-
mate sc notificaré al deudor, con Ja misma antela-
cién, en la finca o fincas subastadas.»

Articulo 3.°

La regla octava del articulo 131 de la Ley Hipo-
tecaria tendré la siguiente redaccién:

«En los anuncios se expresard en forma concisa
la identificacién de la finca, el tipo que servird de
base a la subasta y las circunstancias siguientes: que
los autos y la certificacién del Registro a que se re-
fiere la regla cuarta estin de manifiesto en la Se-
cretaria; que se entenders que todo licitador acep-
ta como bastante la titulacién, y que las cargas o
gravdmenes anteriores y los preferentes —si los hu-
biere— al crédito del actor continuarén subsisten-
tes, entendiéndose que el rematante los acepta y
queda subrogado en la responsabilidad de los mis-
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mos, sin destinarse a su extincién el precio del
remate.»

Articulo 4.°

En la regla duodécima del articulo 131, la expre-
sién «10 por 100» que figura en su parrafo primero
se sustituira por la de «20 por 100».

Articulo 5.°

La regla decimotercera del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria tendra la siguiente redaccién:

«En el acto de la subasta se hara constar que e}
rematante acepta las obligaciones consignadas en la
regla octava y, si no las acepta, no le serd admitida
la proposicién; tampoco se admitird la postura por
escrito que no contenga la aceptacion expresa de
esas obligaciones.»

Articulo 6.°

La regla decimocuarta del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria quedara redactada asf:

«El acreedor demandante podra concurrir como
postor a todas las subastas y no necesitard consig-
nar cantidad alguna para tomar parte en la licita-
cién. Todos los demds postores, sin excepcion, de-
beran consignar en el Juzgado o en el establecimien-
to destinado al efecto una cantidad igual, por lo me-
nos, al 20 por 100 del tipo, tanto en la primera co-
mo en la segunda subasta, si hubiere lugar a ello,
para tomar parte en las mismas.

En la tercera o ulteriores subastas que, en su ca-
so, puedan celebrarse, el depdsito consistird en el
20 por 100, por lo menos, del tipo fijado para la se-
gunda, y lo dispuesto en el parrafo anterior serd
también aplicable a ellas.

En todas las subastas, desde el anuncio hasta su
celebracién, podrdn hacerse posturas por escrito en
pliego cerrado, depositando en {a Mesa del Juzga-
do, junto a aquél, el importe de la consignacién o
acompaiando el resguardo de haberla hecho en el
establecimiento destinado al efecto. Los pliegos se
conservaran cerrados por el Secretario y serdn
abiertos en el acto de la licitacion, al publicarse las
posturas, surtiendo los mismos efectos que las que
se realicen en dicho acto.

Las posturas podran hacerse a calidad de ceder
el remate a un tercero. El rematante que ejercitare
esta facultad habré de verificar dicha cesién me-
diante comparecencia ante el propio Juzgado que
haya celebrado la subasta, con asistencia del cesio-
nario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o
simultdneamente al pago del resto del precio del
remate.»

Articulo 7.°

La regla decimoquinta del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria queda redactada en los términos si-
guientes:

«Aprobado el remate, se le har4 saber al adqui-
rente, a fin de que, en el plazo de ocho dias, con-
tados desde la notificacién, consigne la diferencia

entre lo depositado para tomar parte en la subasta
y el total del precio de aquél. En el mismo plazo de-
beré aceptar la adjudicaci6n el rematante que hu-
biera hecho la postura por escrito y efectuarse, en
su caso, la cesién del remate. Si el rematante fuera
el mismo acreedor, sélo consignaré la diferencia en-
tre el importe del remate y la cantidad a que as-
cienda el crédito y los intereses asegurados por la
hipoteca, sin perjuicio de que cuando se practique
la liquidacién de costas se reintegre al acreedor, con
lo que haya consignado, el importe de las origina-
das, hasta la cantidad asegurada por la hipoteca. Lo
mismo se haré cuando se adjudiquen la finca o fin-
cas al actor y el importe de su crédito e intereses
asegurados por la hipoteca sea inferior al fijado co-
mo tipo para la subasta.

Podréan reservarse en depésito, a instancias del
acreedor, las consignaciones de los postores que lo
admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a
efectos de que si el rematante no cumpliese la obli-
gacioén, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por orden de sus respectivas posturas.
Las cantidades consignadas por éstos se devolverdn
una vez cumplida la obligacion por el adjudicatario.

Si en el plazo fijado no consignase el rematante
el complemento del precio, a instancia del actor,
del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante
y sin conceder al postor audiencia ni recurso algu-
no, se declarar4 sin efecto el remate y se aprobara
el remate del postor que le hubiese seguido en el or-
den de su postura si se hubiese producido la reser-
va prevista en el parrafo anterior. La aprobacién se
har4 saber al postor a los fines previstos en el parra-
fo primero de esta regla. Si no hubiese tenido lugar
la reserva o si el segundo o sucesivos postores no
cumplen su obligacion, se reproducira la subasta ce-
lebrada, salvo que con los depé6sitos constituidos
puedan satisfacerse el crédito y los intereses asegu-
rados con la hipoteca y las costas. Los depésitos
constituidos por el rematante y, en su caso, por los
postores a que se refiere el parrafo segundo de esta
regla se destinaran, en primer término, a satisfacer
los gastos que origine la subasta o subastas poste-
riores, y el resto, si lo hubiere, al pago del crédito,
intereses y costas. En el caso de ser el mismo acree-
dor ejecutante el rematante o adjudicatario, y de
no consignar la diferencia entre el precio del rema-
te o de la adjudicacién y el importe del crédito y de
los intereses asegurados con la hipoteca, en el tér-
mino de ocho dias, contados desde que se le noti-
fique la liquidacion de esta diferencia, se declarara
también sin efecto el remate, pero respondera el ac-
tor de cuantos gastos originen la subasta o subastas
posteriores que a instancia de cualquier interesado
sea preciso celebrar, y no tendré derecho a percibir
intereses de su crédito durante el tiempo que se em-
plee en verificarlas.»

Articulo 8.°

En el parrafo primero de la regla decimoséptima
del articulo 131 de la Ley Hipotecaria se suprimen
las palabras «en representacién del dueio de los
bienes hipotecados que se enajenen».
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Articulo 9.°

La regla cuarta del articulo 84 de la Ley de 16 de
diciembre de 1954, sobre Hipoteca Mobiliaria y
Prenda sin desplazamiento de posesién, tendré la si-
guiente redaccioén:

«Cumplido lo dispuesto en las reglas preceden-
tes y transcurridos cinco dias desde el requerimien-
to de pago, se procederd, a instancia del acreedor,
del deudor, del hipotecante o de! tercer poseedor,
a la subasta de los mismos, que serd anunciada con
diez dias de antelacién, por lo menos, en los sitios
publicos de costumbre. Los edictos se insertarén, a
eleccion de quien solicite la subasta, en el “Boletin
Oficial” de la Comunidad Auténoma o de la pro-
vincia en que tenga su sede el Juzgado, si el impor-
te principal asegurado excediere de doscientas mil
pesetas, sin rebasar los cinco millones de pesetas.
Si excediere de esta tltima cantidad, se publicarén,
ademds, en el “Boletin Oficial del Estado”. La pu-
blicacién en cualquier otro medio se podra acordar
a peticiébn y a costa de la parte que lo solicite.

Servir4 de tipo para la subasta el pactado en la
escritura de constitucién de la hipoteca, y no se ad-
mitird postura inferior a dicho tipo.

A instancia del que solicite la subasta y en pre-
vencién de que no hubiere postor en la primera po-
dr4, al mismo tiempo, senalarse lugar, dia y hora
para el remate de la segunda, sin sujecidn a tipo,
por otro término de quince dias, sin perjuicio de fo
dispuesto en la regla sexta.

En los anuncios se expresara en forma concisa:
que los autos y la-certificacién del Registro a que
se refiere la regla segunda est4dn de manifiesto en la
Secretaria; se describiran los bienes objeto de la su-
basta, con determinaci6n del lugar en que se encon-
traron, y se senalara el local, dia y hora en que se
verificard la subasta.»

Articulo 10

La regla quinta del articulo 84 de la misma Ley
quedaré redactada asi:

«El acreedor podré concurrir, como postor, a to-
das las subastas, sin que necesite consignar canti-
dad alguna para tomar parte en la licitacién. Todos
los demds postores, sin excepcién, deberén consig-
nar en el Juzgado o en el establecimiento senalado
al efecto una cantidad igual, por lo menos, al 20 por
100 del tipo pactado en la escritura de constitucién
de la hipoteca.

En todas las subastas podran hacerse posturas
por escrito en pliego cerrado, depositando en la Me-
sa del Juzgado junto a aquél el importe de la con-
signacién o acompanando el resguardo de haberla
hecho en el establecimiento destinado al efecto. Los
pliegos se conservaran cerrados por el Secretario y
serdn abiertos en el acto de la licitacién, al publi-
carse las posturas, surtiendo los mismos efectos que
las que se realicen en dicho acto.»
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Articulo 11

En el parrafo segundo de la regla séptima del
mismo articulo, la expresi6n «15 por 100» se susti-
tuye por la de «20 por 100».

Articulo 12

La regla octava del mismo articulo queda redac-
tada asi:

«Aprobado el remate, se le hara saber el adqui-
rente, a fin de que, en el plazo de dos dias, conta-
dos desde la notificaci6n, consigne la diferencia en-
tre lo depositado para tomar parte en la subasta y
el total precio de aquél. En el mismo plazo debera
aceptar la adjudicacién el rematante que hubiere
hecho la postura por escrito. Si el rematante fuera
el mismo acreedor, se consignara la diferencia en-
tre el importe del remate y la cantidad a que as-
cienda el crédito y los intereses asegurados por la
hipoteca, sin perjuicio de que cuando se practique
la liquidacién de costas se reintegre al acreedor, con
lo que haya consignado, del importe de las origina-
das hasta la cantidad asegurada por la hipoteca.

Podran reservarse en un depésito a instancia del
acreedor las consignaciones de los postores que lo
admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a
efectos de que si el rematante no cumpliese la obli-
gacion, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por el orden de sus respectivas postu-
ras. Las cantidades consignadas por éstos se devol-
verdn una vez cumplida la obligacién por el ad-
judicatario.

Si en el plazo fijado no consignase el rematante
el complemento del precio, a instancia del actor,
del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante
y sin conceder al postor audiencia ni recurso algu-
no, se declarar4 sin efecto el remate y se aprobara
el remate del postor que le hubiese seguido en el or-
den de su postura, si se hubiese producido la reser-
va prevista en el péarrafo primero de esta regla. Si
no hubiese tenido lugar la reserva o si el segundo
0 sucesivos postores no cumplen su obligacién, se
reproducir4 la subastas celebrada, salvo que con los
depdsitos constituidos puedan satisfacer el credito
y los intereses asegurados con la hipoteca y las cos-
tas. Los depdsitos constituidos por el rematante y,
en su caso, por los postores a que se refiere el parra-
fo segundo de esta regla se destinardn, en primer
término, a satisfacer los gastos que origine la subas-
ta o subastas posteriores, y el resto, si lo hubiere,
el pago del crédito, intereses y costas. En el caso
de ser el mismo acreedor ejecutante el rematante o
adjudicatario, y no consignar la diferencia entre el
precio del remate o de la adjudicacién y el importe
del crédito y de los intereses asegurados con hipo-
teca, en el plazo antes indicado, se declarard tam-
bién sin efecto el remate, pero responderé el actor
de cuantos gastos originen la subasta o subastas pos-
teriores que a instancia de cualquier interesado sea
preciso celebrar, y no tendré derecho a percibir in-
tereses de su crédito durante el tiempo que se em-
plee en verificarlas.»
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Articulo 13

En el parrafo tercero de la regla décima del ar-
ticulo 84 de la misma Ley, la palabra «Actuario» se
sustituye por «Secretario».

DISPOSICION TRANSITORIA

Las modificaciones introducidas por esta Ley se
aplicardn a todas las subastas cuya celebracién se
acuerde después de su entrada en vigor, aunque el
procedimiento se hubiere iniciado con anterioridad.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

Lo dispuesto en los nimeros segundo y cuarto de
la regla tercera del articulo 131 de la Ley Hipote-
caria seré de aplicacién a la ejecucién de las hipo-
tecas a favor de Entidades que legalmente pueden
emitir cédulas hipotecarias o que al iniciarse el pro-
cedimiento garanticen créditos o préstamos afectos
a una emisién de bonos hipotecarios en cualquier
procedimiento.

Segunda

Se autoriza al Gobierno para que regule los pa-
gos, depésitos y consignaciones de cantidades en
metélico, de efectos o valores o de otros bienes que
hayan de efectuarse en los Juzgados y Tribunales
de cualquier orden jurisdiccional, designando los
establecimientos en que han de realizarse y el pro-
cedimiento para constituir, sustituir, cancelar y mo-
dificar dichos depésitos y consignaciones.

DISPOSICION FINAL

Se autoriza al Gobierno para dictar cuantas dis-
posiciones exija el desarrollo de la presente Ley.

Por tanto,

Mando a todos los espafioles, particulares y au-
toridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.

Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 14 de mayo de
1986.

JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobiemo,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ

CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 19/1986, DE 14 DE MAYO, DE
REFORMA DE LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION HIPOTE-
CARIA («BOE», niim. 209, de 1 de septiembre de 1986).

Advertidos errores en el texto remitido para la
publicacién de la referida Ley, inserta en el «Bole-
tin Oficial del Estado» mimero 120, de 20 de mayo
de 1986, a continuacién se indican las oportunas
rectificaciones:

Entre el predmbulo y el articulo 1.° figuran las pa-
lal?rqs «PROYECTO DE LEY», que deben su-
primirse.

En el articulo 2.°, dltima linea de la primera co-
lumna de la pagina 17862, donde dice: «... conozca
el procedimiento», debe decir: «... conozca del
procedimiento».

La palabra «Mesa» que figura con mayiscula en
el ultimo pérrafo de la segunda columna de la pé-
gina 17862 debe ir con miniscula.
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