
LEY 19/1986, DE 14 DE MAYO, DE REFORMA DE LOS PROCEDIMIEN-
TOS DE EJECUCIONHIPOTECARIA (((BOE» , num . 120, de 20 de ma-
yo de 1986).

Proyedo de Ley aprobado en el Consejo de Ministros de 9-X-1985 .

CONGRESO DE LOS DIPUTADOS
Remitido a la Comisi6n de Justicia e Interior por Acuerdo de Mesa de

29-X-1985.
Tramitaci6n por el procedimiento ordinario.
Delegaci6n de competencia legislativa plena en la Comisi6n por Acuerdo del

Pleno de 29-X-1985.
Proyecto de Ley: BOCG Congreso de los Diputados, Serie A, n6m. 174-1,

de 4-XI-1985 .
Debate de las enmiendas de totalidad: 17-XII-1985 . «Diario de Sesiones»

(Pleno), n6m. 261 .
Informe de la Ponencia : 12-II-1986 .
Aprobaci6n por la Comisi6n : 26-II-1986 . «Diario de Sesiones» (Comisiones),

n6m . 394.

SENADO

Remitido a la Comisi6n de Justicia con fecha 6-III-1986 .
Tramitado por el procedimiento ordinario.
Texto remitido por el Congreso de los Diputados: BOCG Senado, Serie II,

n6m. 339 a), de 6 de marzo de 1986.
Delegaci6n de competencia legislativa plena en la Comisi6n por Acuerdo del

Pleno de 18-III-1986 .
Enmiendas publicadas el 20-III-1986.
Informe de la Ponencia : 15-IV-1986 .
Texto aprobado por el Senado (Comisi6n) : 15-IV-1986 . «Diario de Sesio-

nes» (Comisiones), n6m. 96 .

CONGRESO DE LOS DIPUTADOS

Enmiendas del Senado, mediante mensaje motivado, publicadas el
24-IV-1986.

Aprobaci6n definitiva por el Congreso de los Diputados: 22-IV-1986 . «Dia-
rio de Sesiones» (Pleno), n6m. 281 .

181



LEYES ORDINARIAS

JUAN CARLOS
REYDE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed : Que las Cortes Generales han aprobado

y Yo vengo en sancionar la siguiente Ley :

PREAMBULO

La Ley 34/1984, de 6 de agosto, de reforma ur-
gente de la Ley de Enjuiciamiento Civil, introdujo
determinadas modificaciones en la regulaci6n pro-
cedimental de la via de apremio . Tales modificacio-
nes pretendian, especificamente, como sefiala el
preAmbulo de la norma citada, poner «coto a la ac-
tividad negocial desenvuelta en torno a quienes se
ven en el trance de perder su patrimonio» y gend-
ricamente cumplir los mss amplios objetivos que la
Ley 34/1984 se habia propuesto desarrollar en el or-
denamiento procesal civil .
Esta Ley pretende llevar al ambito de los proce-

sos especiales de ejecuci6n que se suscitan en el fim-
bito hipotecario las innovaciones que la Ley
34/1984, de 6 de agosto, ha introducido ya en via
de apremio . La posibilidad de posturas por escrito
en [as subastas trata de facilitar la concurrencia a
las mismas, to que redundarn en beneficio canto del
ejecutante como del ejecutado . La elevaci6n de la
cantidad a consignar por los postores y la posible re-
serva de posturas en previsi6n del incumplimiento
del rematante son medidas que tratan de salir al pa-
so de la subasta en quiebra . Por ultimo se prevd que
las subastas que hayan de celebrarse en un mismo
procedimiento se convoquen y anuncien simult3-
neamente, to que facilitard el trabajo del 6rgano ju-
risdiccional y se traducira, adem6s, en una reducc-
ci6n del coste inevitable de su publicidad .

PROYECTO DE LEY

Artfculo 1 .°
1 . Se adiciona un pArrafo en el numero segun-

do de la regla tercera del articulo 131 de la Ley Hi-
potecaria, con la siguiente redacci6n :

<<Para la ejecuci6n de [as hipotecas constituidas a
favor de una Entidad de las que legalmente pueden
llegar a emitir o6dulas hipotecarias o que, al iniciar-
se el procedimiento, garanticen crdditos o prdsta-
mos afectos a una emisi6n de bonos hipotecarios,
bastar3 la presentaci6n de una certificaci6n del Re-
gistro de la Propiedad que acredite la inscripc16n y
subsistencia de la hipoteca . Dicha certificaci6n se
completarS con cualquier copia autorizada de escri-
tura de hipoteca, que podr5 ser parcial, compren-
diendo tan s6lo la finca o fincas objeto de la
ejecuci6n .»
2 . Se adiciona un ndmero cuarto en la regla ter-

cera del articulo 131 de la Ley Hipotecaria con la
siguiente redacci6n :

vCuarto . El documento o documentos que, cuan-
do la hipoteca garantice un crddito o pr6stamo pa-

ra el que se hubiese pactado un interds variable,
permita determinar dicho tipo con exactitud, ya sea
directamente, ya mediante una simple operaci6n
aritmdtica, si el tipo de los intereses reclamados no
viniese determinado en la certificaci6n registral o
en la copia autorizada a que alude el ultimo parra-
fo del mimero segundo de esta regla .»

Artlculo 2.°

La regla sdptima del articulo 131 de la Ley Hi-
potecaria tendri la siguiente redacci6n :

«Cumplido to dispuesto en ]as reglas proceden-
tes y transcurridos treinta dfas desde que tuvieron
lugar el requerimiento de pago y las notificaciones
antes expresadas, se procedera a instancia del ac-
tor, del deudor, del tercer poseedor o del hipote-
cante, a la subasta de la finca ante el Juzgado que
conozca el procedimiento .

El remate se anunciara con veinte dias de ante-
laci6n, cuando menos, al sefialado para dicho acto,
fijandose edictos en los sitios publicos de costum-
bre, con expresi6n del lugar, dia y hora en que ha
de celebrarse el remate .

Los edictos se insertar6n, a elecci6n de quien so-
licite la subasta, en el "Boletin Oficial" de la Co-
munidad Aut6noma o de la provincia en que se si-
ga el procedimiento y en el de aquella o aquellas
en que radiquen la finca o ]as fincas, si el valor de
las fincas excede de doscientas mil pesetas, sin re-
basar los cinco millones de pesetas . Si excediere de
esta ultima cantidad, se publicaTAn, adem6s, en cl
"Boletin Oficial del Estado" . La publicaci6n en
cualquier otro medio se podra acordar a petici6n y
a costa de la parte que to solicite .
A instancia de quien solicite la subasta, y en pre-

venci6n de que no hubiere postor en la primera, po-
dry, al mismo tiempo, sefialarse lugar, dia y hora
para el remate de la segunda, por otro trzrmino de
veinte dias, to que se har5 en publico en los expre-
sados edictos . De igual forma podr3 solicitarse el se-
fialamiento de la tercera subasta, sin sujeci6n a ti-
po, con iguales especificaciones del lugar, dia y ho-
ra para su celebraci6n, para el supuesto de que no
hubiera postores en la segunda .

El sefialamiento del lugar, dia y hora para el re-
mate se notificarA al deudor, con la misma antela-
ci6n, en la finca o fincas subastadas.»

Artfculo 3.°

La regla octava del articulo 131 de la Ley Hipo-
tecaria tendr3 la siguiente redacci6n :

<<En los anuncios se expresar5 en forma concisa
la identificaci6n de la finca, el tipo que servir5 de
base a la subasta y las circunstancias siguientes : que
los autos y la certificaci6n del Registro a que se re-
fiere la regla cuarta estfin de manifiesto en la Se-
cretaria ; que se entender5 que todo licitador acep-
ta como bastante la titulaci6n, y que las cargas o
gravamenes anteriores y los preferences-si los hu-
biere- al a6dito del actor continuardn subsisten-
tes, entendidndose que el rematante los acepta y
queda subrogado en la responsabilidad de los mis-
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mos, sin destinarse a su extinci6n el precio del
remate .»

Arlfculo 4.°

En la regla duod6cima del articulo 131, la expre-
si6n «10 por 100» que figura en su pSrrafo primero
se sustituirS por la de ((20 por 100» .

Arttculo S .°
La regla decimotercera del articulo 131 de la Ley

Hipotecaria tendrfi la siguiente redacci6n :
(<En el acto de la subasta se har5 constar que el

rematante acepta las obligaciones consignadas en la
regla octava y, si no las acepta, no le ser5 admitida
la proposici6n ; tampoco se admitird la postura por
escrito que no contenga la aceptaci6n expresa de
esas obligaciones .))

Artfculo 6 .°
La regla decimocuarta del articulo 131 de la Ley

Hipotecaria quedard redactada asi :
«EI acreedor demandante podrJ concurrir como

postor a todas las subastas y no necesitard consig-
nar cantidad alguna para tomar parte en la licita-
ci6n . Todos los demos postores, sin excepci6n, de-
bernn consignor en el Juzgado o en el establecimien-
to destinado al efecto una cantidad igual, por to me-
nos, al 20 por 100 del tipo, canto en la pnmera co-
mo en la segunda subasta, si hubiere lugar a ello,
para tomar pane en las mismas .

En la tercera o ulteriores subastas que, en su ca-
so, puedan celebrarse, el dep6sito consistirS en el
20 por 100, por to menos, del tipo fijado para la se-
gunda, y to dispuesto en el pArrafo anterior sera
tambidn aplicable a ellas .

En codas las subastas, desde el anuncio hasta su
celebraci6n, podrAn hacerse posturas por escrito en
pliego cerrado, depositando en la Mesa del Juzga-
do, junto a aqu61, el importe de la consignaci6n o
acompahando el resguardo de haberla hecho en el
establecimiento destinado al efecto . Los pliegos se
conservaran cerrados por el Secretario y seran
abiertos en el acto de la licitaci6n, al publicarse las
posturas, surtiendo los mismos efectos que las que
se realicen en dicho acto .

Las posturas podran hacerse a calidad de ceder
el remote a un tercero . El rematante que ejercitare
esta facultad habr5 de verificar dicha cesi6n me-
diante comparecencia ante el propio Juzgado que
haya celebrado la subasta, con asistencia del cesio-
nario, quien deber5 aceptarla, y todo ello previa o
simultaneamente al pogo del resto del precio del
remate.»

Articulo 7 .°

entre to depositado para tomar pane en la subasta
y el total del precio de aqursl . En el mismo plazo de-
ber5 aceptar la adjudicaci6n el rematante que hu-
biera hecho la postura por escrito y efectuarse, en
su caso, la cesi6n del remate . Si el rematante fuera
el mismo acreedor, s61o consignar5 la diferencia en-
tre el importe del remate y la cantidad a que as-
cienda el cr6dito y los intereses asegurados por la
hipoteca, sin perjuicio de que cuando se practique
la liquidaci6n decostas se reintegre al acreedor, con
to que haya consignado, e1 importe de las origina-
das, hasta la cantidad asegurada por la hipoteca . Lo
mismo se hara cuando se adjudiquen la finca o fin-
cas al actor y el importe de su cr6dito e intereses
asegurados por la hipoteca sea inferior al fijado co-
mo tipo para la subasta .

PodrAn reservarse en dep6sito, a instancias del
acreedor, las consignaciones de los postores que to
admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a
efectos de que si el rematante no cumpliese la obli-
gaci6n, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por orden de sus respectivas posturas .
Las cantidades consignadas por 6stos se devolveran
una vez cumplida la obligaci6n por el adjudicatario .

Si en el plazo fijado no consignase el rematante
el complemento del precio, a instancia del actor,
del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante
y sin conceder al postor audiencia ni recurso algu-
no, se declararA sin efecto el remote y se aprobara
el remote del postorque le hubiese seguido en el or-
den de su postura si se hubiese producido la reser-
va prevista en el parrafo anterior . La aprobaci6n se
hari; saber al postor a los fines previstos en el parra-
fo primero de esta regla . Si no hubiese tenido lugar
la reserva o si el segundo o sucesivos postores no
cumplen su obligaci6n, se reproducira la subasta ce-
lebrada, salvo que con los dep6sitos constituidos
puedan satisfacerse el cr6dito y los intereses asegu-
rados con la hipoteca y ]as costas . Los dep6sitos
constituidos por el rematante y, en su caso, por los
postores a que se refiere el pArrafo segundo de esta
regla se destinaran, en primer t6rmino, a satisfacer
los gascos que origine la subasta o subastas poste-
riores, y el resto, si to hubiere, al pago del crddito,
intereses y costas . En el caso de ser el mismo acree-
dor ejecutante el rematante o adjudicatario, y de
no consignor la diferencia entre el precio del remo-
te o de la adjudicaci6n y el importe del cr6dito y de
los intereses asegurados con la hipoteca, en el t6r-
mino de ocho dias, contados desde que se le noti-
fique la liquidaci6n de esta diferencia, se declararfi
tambi6n sin efecto el remote, pero responders el ac-
tor de cuantos gascos originen la subasta o subastas
posteriores que a instancia de cualquier interesado
sea preciso celebrar, y no tendr3 derecho a percibir
intereses de su cr6dito durance el tiempo que se em-
plee en verificarlas .»

La regla decimoquinta del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria queda redactada en los tdrminos si-
guientes :

«Aprobado el remote, se le harA saber al adqui-
rente, a fen de que, en el plazo de ocho dias, con-
tados desde la notificaci6n, consigne la diferencia

Artlculo 8.°

En el pSrrafo primero de la regla decimos6ptima
del articulo 131 de la Ley Hipotecaria se suprimen
]as palabras «en representaci6n del dueho de los
bienes hipotecados que se enajenen» .
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Articulo 9.°

La regla cuarta del articulo 84 de la Ley de 16 de
diciembre de 1954, sobre Hipoteca Mobiliaria y
Prenda sin desplazamiento de posesi6n, tendril la si-
guiente redacci6n :

«Cumplido to dispuesto en las reglas preceden-
tes y transcurridos cinco dias desde el requerimien-
to de pago, se proceder3, a instancia del acreedor,
del deudor, del hipotecante o del tercer poseedor,
a la subasta de los mismos, que ser5 anunciada con
diez dias de antelaci6n, por to menos, en los sitios
publicos de costumbre . Los edictos se insertarAn, a
elecci6n de quien solicite la subasta, en el "Boletin
Oficial" de la Comunidad Aut6noma o de la pro-
vincia en que tenga su sede el Juzgado, si el impor-
te principal asegurado excediere de doscientas mil
pesetas, sin rebasar los cinco millones de pesetas .
Si excediere de esta ultima cantidad, se publicarin,
ademAs, en el "Boletin Oficial del Estado" . La pu-
blicaci6n en cualquier otro medio se podrd acordar
a petici6n y a costa de la parte que to solicite .

Servira de tipo para la subasta el pactado en la
escritura de constituci6n de la hipoteca, y no se ad-
mitir5 postura inferior a dicho tipo .
A instancia del que solicite la subasta y en pre-

venci6n de que no hubiere postor en la primera po-
dr5, al mismo tiempo, sefialarse lugar, did y hora
para el remate de la segunda, sin sujeci6n a tipo,
por otro tdrmino de quince dias, sin perjuicio de to
dispuesto en la regla sexta .

En los anuncios se expresarS en forma concisa :
que los autos y la-certiftcaci6n del Registro a que
se refiere la regla segunda estAn de manifiesto en la
Secretaria ; se describirAn ios bienes objeto de la su-
basta, con determinaci6n del lugar en que se encon-
traron, y se sefialarS el local, did y hora en que se
verificar5 la subasta .»

Articulo 10

La regla quinta del articulo 84 de la misma Ley
quedar5 redactada asi :

«E! acreedor podrd concurrir, como postor, a to-
das las subastas, sin que necesite consignar canti-
dad alguna para tomar parte en la licitaci6n . Todos
los demds postores, sin excepci6n, deberdn consig-
nar en el Juzgado o en el establecimiento sefialado
al efecto una cantidad igual, por to menos, al 20 por
100 del tipo pactado en la escritura de constituci6n
de la hipoteca .
En todas las subastas podrdn hacerse posturas

por escrito en pliego cerrado, depositando en la Me-
sa del Juzgado junto a aqu6l el importe de la con-
signaci6n o acompanando el resguardo de haberla
hecho en el establecimiento destinado al efecto . Los
pliegos se conservarAn cerrados por el Secretario y
serdn abiertos en el acto de la licitaci6n, al publi-
carse ]as posturas, surtiendo los mismos efectos que
las que se realicen en dicho acto .*

Artkulo 11

En el pArrafo segundo de la regla sOptima del
mismo articulo, la expresi6n «15 por 100» se susti-
tuye por la de <(20 por 100» .

Articulo 12

La regla octava del mismo articulo queda redac-
tada asi :
«Aprobado el remate, se le hard saber el adqui-

rente, a fin de que, en el plazo de dos dins, conta-
dos desde la notificaci6n, consigne la diferencia en-
tre to depositado para tomar parte en la subasta y
el total precio de aqu61 . En el mismo plazo debeTS
aceptar la adjudicaci6n el rematante que hubiere
hecho la postura por escrito . Si el rematante fuera
el mismo acreedor, se consignar5 la diferencia en-
tre el importe del remate y la cantidad a que as-
cienda el cr6dito y los intereses asegurados por la
hipoteca, sin perjuicio de que cuando se practique
la liquidaci6n de costas se reintegre al acreedor, con
to que haya consignado, del importe de las origina-
das hasta la cantidad asegurada por la hipoteca .
PodrAn reservarse en un dep6sito a instancia del

acreedor las consignaciones de los postores que to
admitan y hayan cubierto el tipo de la subasta, a
efectos de que si el rematante no cumpliese la obli-
gaci6n, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por el orden de sus respectivas postu-
ras . Las cantidades consignadas por 6stos se devol-
veren una vez cumplida la obligaci6n por el ad-
judicatario .

Si en el plazo fijado no consignase el rematante
el complemento del precio, a instancia del actor,
del deudor, del tercer poseedor o del hipotecante
y sin conceder al postor audiencia ni recurso algu-
no, se declarari sin efecto el remate y se aprobari
el remate del postor que le hubiese seguido en el or-
den de su postura, si se hubiese producido la reser-
va prevista en el parrafo primero de esta regla . Si
no hubiese tenido lugar la reserva o si el segundo
o sucesivos postores no cumplen su obligaci6n, se
reproducir3 la subastas celebrada, salvo que con los
dep6sitos constituidos puedan satisfacer el credito
y los intereses asegurados con la hipoteca y las cos-
tas . Los dep6sitos constituidos por el rematante y,
en su caso, por los postores a que se refiere el p5rra-
fo segundo de esta regla se destinardn, en primer
tdrmino, a satisfacer los gastos que origine la subas-
ta o subastas posteriores, y el resto, si to hubiere,
el pago del cr6dito, intereses y costas. En el caso
de ser el mismo acreedor ejecutaote el rematante o
adjudicatario, y no consignar la diferencia entre el
precio del remate o de la adjudicaci6n y el importe
del crddito y de los intereses asegurados con hipo-
teca, en el plazo antes indicado, se declarard tam-
biBn sin efecto el remate, pero responderd el actor
de cuantos gastos originen la subasta o subastas pos-
teriores que a instancia de cualquier interesado sea
preciso celebrar, y no tendr5 derecho a percibir in-
tereses de su crddito durance el tiempo que se em-
plee en verificarlas .>>
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Artkulo 13
En el parrafo tercero de la regla decima del ar-

ticulo 84 de la misma Ley, la palabra <<Actuario» se
sustituye por «Secretario» .

DISPOSICION TRANSITORIA

Las modificaciones introducidas por esta Ley se
aplicaran a todas ]as subastas cuya celebraci6n se
acuerde despuds de su entrada en vigor, aunque el
procedimiento se hubiere iniciado con anterioridad .

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primero

Lo dispuesto en los mimeros segundo y cuarto de
la regla tercera del articulo 131 de la Ley Hipote-
caria sera de aplicaci6n a la ejecuci6n de las hipo-
tecas a favor de Entidades que legalmente pueden
emitir okdulas hipotecarias o que al iniciarse el pro-
cedimiento garanticen cr6ditos o pr6stamos afectos
a una emisi6n de bonos hipotecarios en cualquier
procedimiento .

Segunda

Se autoriza al Gobierno para que regule los pa-
gos, dep6sitos y consignaciones de cantidades en
metilico, de efectos o valores o de otros bienes que
hayan de efectuarse en los Juzgados y Tribunales
de cualquier orden jurisdictional, designando los
establecimientos en que han de realizarse y el pro-
cedimiento para constituir, sustituir, cancelar y mo-
dificar dichos dep6sitos y consignaciones .

DISPOSICION FINAL

Se autoriza al Gobierno para dictar cuantas dis-
posiciones exija el desarrollo de la presente Ley .

Por tanto,
Mando a todos los espanoles, particulares y au-

toridades, que guarden y hagan guardar esta Ley .
Palacio de la Zarzuela, Madrid, a 14 de mayo de

1986.

El Presidente del Gobierno,
FELTPE GONZALEZ MARQUEZ

JUAN CARLOS R.

CORRECCION DE ERRORES DE LA LEY 19/1986, DE 14 DE MAYO, DE
REFORMA DE LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION HIPOTE-
CARIA (<<BOE», mim. 209, de 1 de septiembre de 1986) .

Advertidos errores en el texto remitido para la
publicaci6n de la referida Ley, inserta en el vBole-
tin Oficial del Estadoo ndmero 120, de 20 de mayo
de 1986, a continuaci6n se indican ]as oportunas
rectificaciones :

Entre el preimbulo y el articulo 1 .° figuran las pa-
labras «PROYECI'O DE LEY», que deben su-
primirse .

En el articulo 2 .°, fltima linea de la primera co-
lumna de la pigina 17862, donde dice : « . . . conozca
el procedimiento», debe decir : « . . . conozca del
procedimientoo .
La palabra «Mesao que figura con mayuscula en

el ultimo pArrafo de la segunda columna de la p5-
gina 17862 debe it con mindscula .
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