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LEYES ORDINARIAS

JUAN CARLOS I,
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado
y Yo vengo en sancionar la siguiente Ley:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La denominacién de arrendamientos risticos his-
téricos se ha empleado, tradicronalmente, para de-
signar aquellos arrendamientos anteriores al C6di-
go Civil y los que se concertaron con anterioridad
a la publicacién de la Ley de 15 de marzo de 1935,
siempre que, tanto en uno como en otro caso, ¢l ac-
tual arrendatario traiga causa del primitivo arren-
damiento.

No obstante, teniendo en cuenta lo establecido
en la Ley 83/1980, de 31 de dicicmbre, de Arren-
damientos Rusticos, y en la Ley 1/1987, de 12 de fe-
brero, por la que se prorrogan determinados con-
tratos de arrendamientos rusticos y se establecen
plazos para el acceso a la propiedad, en cuanto al
cjercicio por el arrendatario del derecho de adqui-
sicion forzosa, se deben también considerar como
arrendamicntos risticos histéricos aquellos que ha-
yan sido concertados con anterioridad al 1 de agos-
to de 1942, siempre que la renta hubiera sido regu-
lada por una cantidad de trigo no superior a 40 quin-
tales métricos y en los que la finca venga siendo cul-
tivada personalmente por el arrendatario.

La Ley 83/1980, de 31 de diciembre, establecié
el derecho dc los arrendatarios de los arrendamien-
tos histéricos a acceder a la propiedad de las fincas
arrendadas, estableciendo para el cjercicio de tal
derecho determinados plazos, segin se tratara de
arrendamientos anteriores a la publicacién de la
Ley de 15 de marzo de 1935 (disposicién transitoria
primera, regla tcrcera) o anteriores al 1 de agosto
de 1942 (art. 99).

La Ley 1/1987, de 12 de febrero, prorroga por un
periodo de cinco aios, a partir del vencimiento res-
pectivo, los arrendamientos rusticos vigentes que sc
hubieren concertado con anterioridad a la Ley de
15 de marzo de 1935, siempre que el arrendamien-
to sca cultivador personal, pudiendo éste, durante
el tiempo de prérroga, hacer uso del derecho de ac-
ceso a la propiedad en los términos establecidos en
el articulo 98 de la Ley de Arrendamicntos Rusti-
cos, y establece para arrendamientos anteriores al
1 de agosto de 1942, regulados en el articulo 99 de
csta Ley, que cl derecho de acceso a la propiedad
podra ejercitarse por ¢l arrendatario durante el se-
gundo periodo de prérroga legal.

Estando préxima la finalizacién de estos perio-
dos, las Comunidades Auténomas y las Organiza-
ciones Agrarias han puesto de manifiesto los gra-
ves problemas sociales que en determinadas zonas
se producirian si no se adoptan medidas legislativas
que resuelvan definitivamente las cuestiones que
plantean los arrendamientos rusticos histéricos, ya
que sélo volver a prorrogar los contratos inicamen-
te serviria para aplazar los problemas, pero no para
resolverlos.
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La presente Ley prorroga estos arrendamientos
por un Unico y dltimo periodo, durante el cual el
arrendatario podra ejercitar ¢l derecho de acceso a
la propiedad, y parte del principio de que en el ac-
tual valor de las fincas arrendadas han contribuido,
de forma notable, el arrendatario y sus ascendicn-
tes mediante su cultivo a lo largo de varias ge-
neraciones.

Por ello, para la determinacion del precio de las
fincas arrendadas, en €l caso de que el arrendatario
ejercite el derecho de acceso a la propiedad, se es-
tablece que el mismo se fijara por la media aritmé-
tica entre la valoracién catastral y el valor en venta
actual de fincas andlogas por su clase y situacién en
el mismo término municipal o en la comarca.

Por la misma razén de justicia distributiva se dis-
pone que cuando el arrendatario deje, a requeri-
miento del arrendador, las fincas libres y a disposi-
cién del arrendador al finalizar el afio agricola en
el que sc extingan los contratos de arrendamientos,
tendra derecho a una indemnizacién en funcién del
valor de dichas fincas, cuya cuantia sc fija en la for-
ma indicada en el parrafo anterior.

Por otra parte, y por razones fundamentalmente
sociales, sc¢ prorrogan, en determinados supuestos,
por la avanzada edad del arrendatario, los contra-
tos de arrendamiento, y se permite a éste y a su cn-
yuge continuar en el arrendamiento de la casa de la-
bor, si ésta constituyera su vivienda habitual, hasta
que fallezcan.

Articulo 1.—Ambito de aplicacién

1. A los efectos de esta Ley, se consideran
arrendamientos rusticos histéricos:

a) Los anteriores al Cédigo Civil cuyo arrenda-
tario traiga causa de quien lo fuera a la publicacién
de dicho cuerpo legal.

b) Los concertados con anterioridad a la publi-
cacion de la Ley de 15 de marzo de 1935, cuando
el arrendatario sca cultivador personal.

¢) Los anteriores al 1 de agosto de 1942, cuya
renta hubiera sido regulada por una cantidad de tri-
go no superior a 40 quintales métricos y en los que
la finca venga siendo cultivada personalmente por
el arrendatario.

2. No se perderé la consideracién de arrenda-
mientos rusticos histéricos, que podra acreditarse
por cualquicra de los medios de prueba admitidos
en derecho, por el hecho de que las partes hayan
establecido algin pacto que modifique la renta u
otros clementos o condiciones del contrato primiti-
vo, siempre que se mantenga constante el arrenda-
miento sobre todas o parte de las fincas primitiva-
mente arrendadas.

Articulo 2.—Prérroga

1. Los arrendamientos rusticos histéricos, a los
que se refiere el articulo anterior, que se hallen vi-
gentes a la entrada en vigor de la presente Ley, que-
dan prorrogados hasta el 31 de diciembre de 1997.
En esta situacién de prérroga no se podra hacer uso
del derecho de subrogacién previsto en el articu-
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lo 73 de la Ley 83/1980, de 31 de dicicmbre, de
Arrendamientos Rusticos.

2. El arrendatario, hasta la fecha indicada en el
apartado anterior, podri cjercitar ¢l derecho de ac-
ceso a la propiedad de las fincas arrendadas pagan-
do al arrendador como precio de las mismas la can-
tidad resultante de la media aritmética entre la va-
loracién catastral y ¢l valor en venta actual de fin-
cas andlogas por su clase y situacién en el mismo
término municipal o en la comarca. Dicha cantidad
sera fijada por las Juntas Arbitrales de Arrenda-
micntos Rusticos y sus decisiones tendran los efec-
tos establecidos en el apartado 4 del articulo 121 de
la Ley 83/1980, de 31 de dicicmbre, de Arrcnda-
mientos Rusticos.

3. En el caso de que no estén constituidas Jun-
tas Arbitrales Comarcales, las Comunidades Auto-
nomas podran constituir Juntas Arbitrales de ambi-
to provincial para que decidan sobre lo establecido
cn el apartado anterior. Estas Juntas Arbitrales
Provinciales dc Arrendamicntos Rusticos se consti-
tuirdn de la forma indicada ¢n el apartado 5 del ar-
ticulo 121 de la Ley 83/1980, de 31 de dicicmbre,
de Arrendamientos Rusticos, si bien los Vocales se-
ran presentados por las organizaciones profesiona-
les agrarias mds representativas de la provincia
correspondicnte.

4. Ejercitado el derecho de acceso a la propie-
dad, regulado en el apartado 2, cl arrendatario ten-
dré la obligacion de cultivar personalmente las fin-
cas adquindas durante seis afnos como minimo. Si
incumpliere tal obligacién, cl arrendador podra re-
solver la transmision abonando el precio de la mis-
ma, con derecho a indemnizacion de danos y per-
juicios efectivamente causados, y recuperar la finca
libre de arrendatarios y ocupantes.

Articulo 3.—Prorroga complementaria

Finalizada la prérroga establecida en el aparta-
do 1 del articulo anterior, si el arrendatario cultiva-
dor personal tuviere cincuenta y cinco anos cumpli-
dos a la entrada en vigor dc la presentec Ley, el
arrendamiento se tendra por prorrogado hasta que
aquél cause derecho a la pension de jubilacién o de
invalidez permanente, en su caso, en cualquicra de¢
los Regimenes del Sistema de la Seguridad Social
y, cOomo maximo, hasta que cumpla sesenta y cinco
anos de edad, sicmpre que continte siendo cultiva-
dor personal. En tal situacién de prérroga no se po-
dra hacer uso del derecho de subrogacién previsto
en ¢l articulo 73 de la Ley 83/1980, de 31 de dicicm-
bre, de Arrendamientos Rusticos.

Articulo 4.—Indemnizacién por abandono

1. Si el arrendamiento, a requerimiento del
arrendador, deja las fincas libres y a disposicién de
éste al finalizar el ano agricola en el que sc extin-

an los contratos de arrcndamiento a los que se re-
iere la presente Ley, o se ve privado de su explo-
tacién en virtud de expropiacion forzosa, tendré de-
recho a la tercera parte del valor de dichas fincas.
Dicho valor se determinara conforme a lo estable-
cido en los apartados 2 y 3 del articulo 2 de esta
Ley, salvo en el caso de expropiacién, que lo serd
el iustiprecio fijado en la misma, sin perjuicio de la
aplicacién de las normas sobre mejoras realizadas
por el arrendatario contenidas en los articulos 62 y
64 de la Ley 83/1980, de 31 de diciembre, de Arren-
damientos Rusticos.

2. Para llevar a cfecto lo dispuesto en el apar-
tado anterior, ¢l arrendador debera notificar feha-
cientemente al arrendatario, antes de que se extin-
gan los contratos de arrendamiento, su propésito
de recuperacion de las fincas y ¢l ofrecimicnto de
abonarle la indemnizacion establecida c¢n el aparta-
do anterior. En el caso de que el arrendatario no
perciba la indemnizaci6n correspondiente antes de
que finalice el ano agricola en ¢l que se extingan di-
chos contratos, tendra derccho a permanecer en la
explotacidn de las fincas hasta la total percepcion o
consignacion judicial de la cantidad que le corres-
ponda.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el aparta-
do 1, si el arrendamiento comprendicre casa de la-
bor en la que habitara el arrendatario, éstc tendra
derecho, salvo que ésta fuera expropiada, a conti-
nuar cn ¢! arrendamiento de la casa de labor y en
un 10 por 100 de la superficie total de las fincas
arrendadas, a eleccién del arrendatario, con un
maximo de una hectdrea, hasta el falleccimiento de
éste y el de su cOnyuge que con €l conviviere, pa-
gando la renta pertinente que sea la usual en el lu-
gar para fincas anédlogas, sin que ésta pueda exce-
der de la que pague el arrendatario por la totalidad
de las fincas arrendadas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

La presente Lcy se dicta al amparo del articu-
lo 149.1.8.* dc la Constitucidn y sera aplicada en de-
fecto de la legislacion civil, foral o especial que afec-
te a las materias reguladas en la misma.

Segunda

Los arrendatarios que, dentro de los dos prime-
ros afos, a contar desde la entrada en vigor de la
presente Ley, comuniquen a la Administracion
competente su intencion de ejercitar el derecho de
acceso a la propiedad, podran acogerse a los bene-
ficios y las ayudas que, a tal fin, habilitara el Esta-
do para facilitar el ejercicio de dicho derecho, con-
sistentes en préstamos y subvenciones. Los présta-
mos serén a largo plazo y bajo interés, con una ca-
rencia de tres anos y un periodo de amortizacién mi-
nimo de doce afios.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados el apartado 1 del articulo 98
y ¢l articulo 99 de la Ley 83/1980, de 31 de diciem-
bre, de Arrendamientos Rusticos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ley entrard en vigor ¢l mismo dia de
su publicacioén en ¢l «Boletin Oficial del Estado».

Por tanto,
Mando a todos los espaioles, particulares y au-
toridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.
Madrid, 10 de febrero de 1992.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
FELIPE GONZALEZ MARQUEZ
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