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LEY HIPOTECARIA

Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley
Hipotecaria. Texto vigente y modificaciones que propone el Proyecto de Ley reguladora de

los contratos de crédito inmobiliario. *

Ley hipotecaria...

[Texto consolidado]

Proyecto de Ley reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario. .

[modificacion]

TITULO I
De la forma y efectos de la inscripcion

Articulo 12.

En la inscripcion del derecho real de hipoteca se
expresara el importe del principal de la deuda y, en
su caso, el de los intereses pactados, o, el importe
maximo de la responsabilidad hipotecaria,
identificando  las  obligaciones  garantizadas,
cualquiera que sea la naturaleza de éstas y su
duracion.

Las clausulas de vencimiento anticipado y demas
clausulas  financieras de las  obligaciones
garantizadas por hipoteca a favor de las entidades a
las que se refiere el articulo 2 de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario, en caso de calificacién registral
favorable de las clausulas de trascendencia real, se
hardn constar en el asiento en los términos que
resulten de la escritura de formalizacion.

[...]
TiTULOV
De las hipotecas
Seccionl.? De la hipoteca en general
[...]
Avrticulo 114

Los intereses de demora de préstamos o créditos para
la adquisicion de vivienda habitual, garantizados con
hipotecas constituidas sobre la misma vivienda, no
podréan ser superiores a tres veces el interés legal del
dinero y s6lo podran devengarse sobre el principal

TiTULO I
De la forma y efectos de la inscripcion

«Articulo 12.»

"En la inscripcion del derecho real de hipoteca se
expresard el importe del principal de la deuda y, en su
caso, el de los intereses pactados, o, el importe maximo
de la responsabilidad hipotecaria, identificando las
obligaciones garantizadas, cualquiera que sea la
naturaleza de éstas y su duracién.

Las clausulas de vencimiento anticipado y demas
clausulas financieras de las obligaciones garantizadas
por la hipoteca, cualquiera que sea la entidad acreedora,
en caso de calificacion registral favorable de las mismas
y de las demaés clausulas de trascendencia real, se haran
constar en el asiento en los términos que resulten de la
escritura de formalizacion."

TITULOV
De las hipotecas

Seccionl.? De la hipoteca en general

[...]
Articulo 114

"En el caso de préstamo o crédito concluido por una
persona fisica que esté garantizado mediante hipoteca
sobre bienes inmuebles para uso residencial, el interés
de demora sera el triple del interés legal del dinero
vigente a lo largo del periodo en el que aquel resulte

1 En la columna de la derecha se resaltan en color rojo las modificaciones, adiciones y/o derogaciones propuestas en el Proyecto de

Ley.




pendiente de pago. Dichos intereses de demora no
podran ser capitalizados en ningln caso, salvo en el
supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

exigible. El interés de demora sélo podra devengarse
sobre el principal pendiente de pago y no podra ser
capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto
previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Las reglas relativas al interés de
demora contenidas en este parrafo no admitiran pacto en
contrario."

[...]

Articulo 129 bis. [nuevo]

Tratandose de un préstamo o crédito concluido por una
persona fisica y que esté garantizado mediante hipoteca
sobre bienes inmuebles para uso residencial o cuya
finalidad sea adquirir o conservar derechos de
propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por
construir para uso residencial, perdera el deudor el
derecho al plazo y se producira el vencimiento
anticipado del contrato, pudiendo ejercitarse la accion
hipotecaria, si concurren conjuntamente los siguientes
requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago
de una parte del capital del préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al menos:

i. Al dos por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la primera mitad de la
duracién del préstamo. Se considerara cumplido este
requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de nueve plazos mensuales o un
namero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacion por un plazo al menos
equivalente a nueve meses.

ii. Al cuatro por ciento de la cuantia del capital
concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracion del préstamo. Se considerara
cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y
no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos
mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que
el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al
menos equivalente a doce meses.

¢) Que el prestamista haya requerido el pago al
prestatario concediéndole un plazo de al menos quince
dias para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de
no ser atendido, reclamara el reembolso total del
préstamo.

Las reglas contenidas en este apartado no admitiran
pacto en contrario




TITULO IX
Del modo de llevar los Registros

Informacién y proteccion al consumidor
Articulo 258.

2. El Registrador denegara la inscripcion de aquellas
cléausulas declaradas nulas de conformidad con lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 10 bis de
la Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios

TITULO IX
Del modo de llevar los Registros

Informacion y proteccion al consumidor
Articulo 258

2. El registrador de la propiedad denegara la
inscripcion de aquellas clausulas de los contratos que
sean contrarias a normas imperativas o prohibitivas o
hubieran sido declaradas nulas por abusivas por
sentencia del Tribunal Supremo con valor de
jurisprudencia o por sentencia firme inscrita en el
Registro de Condiciones Generales de la Contratacion




