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LEY 2/2009, POR LA QUE SE REGULA LA CONTRATACION CON LOS
CONSUMIDORES DE PRESTAMOS O CREDITOS HIPOTECARIOS Y DE
SERVICIOS DE INTERMEDIACION PARA LA CELEBRACION DE
CONTRATOS DE PRESTAMO O CREDITO.

Texto vigente y modificaciones que propone el Proyecto de Ley reguladora de los contratos

de crédito inmobiliario. *

Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se regula
la contratacion con los consumidores de
préstamos o créditos hipotecarios y de servicios
de intermediacion para la celebracion de
contratos de préstamo o crédito.

[Texto consolidado]

Proyecto de Ley reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario. .

[modificacion]

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

1.Lo dispuesto en esta Ley serd de aplicacién a la
contratacion de los consumidores con aquellas
personas fisicas o juridicas (en adelante, las
empresas) que, de manera profesional, realicen
cualquiera de las actividades que consistan en:

a) La concesion de préstamos o créditos
hipotecarios bajo la forma de pago aplazado,
apertura de crédito o cualquier otro medio
equivalente de financiacion.

b) La intermediacion para la celebracion de un
contrato de préstamo o crédito con cualquier
finalidad, a wun consumidor, mediante la
presentacion, propuesta o realizacién de trabajos
preparatorios para la celebracion de los
mencionados contratos, incluida, en su caso, la
puesta a disposicion de tales contratos a los
consumidores para su suscripcion.

A los proveedores de bienes y servicios que actden
como intermediarios para la contratacion de
préstamos o créditos destinados a la financiacion de
los productos que comercialicen, Gnicamente les
sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 22.5.

CAPITULO |

Disposiciones generales
Articulo 1. Ambito de aplicacion.
1. Lo dispuesto en esta Ley sera de aplicacion a la
contratacion de los consumidores con aquellas
personas fisicas o juridicas (en adelante, las empresas)
que, de manera profesional, realicen cualquiera de las
actividades que consistan en:

a) La concesion de préstamos o créditos hipotecarios,
distintos a los previstos en el articulo 2.1.a) y b) de la
Ley XX/2017, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, bajo la forma de pago aplazado, apertura
de crédito o cualquier otro medio equivalente de
financiacion.

b) La intermediacion para la celebracién de un contrato
de préstamo o crédito con cualquier finalidad, a un
consumidor, salvo la prevista en el articulo 2.1.c) de la
Ley XX/2017, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, mediante la presentacién, propuesta o
realizacion de trabajos preparatorios para la
celebracidn de los mencionados contratos, incluida, en
su caso, la puesta a disposicion de tales contratos a los
consumidores para su suscripcion.

A los proveedores de bienes y servicios que actlen
como intermediarios para la contratacion de préstamos
o créditos destinados a la financiacion de los productos

1 En la columna de la derecha se resaltan en color rojo las modificaciones, adiciones y/o derogaciones propuestas en el Proyecto de

Ley.




Tienen la consideracion de consumidores las
personas fisicas y juridicas que, en los contratos a
que se refiera esta Ley, actian en un &mbito ajeno a
su actividad empresarial o profesional.

2. Lo dispuesto en esta Ley no sera de aplicacion
cuando las actividades previstas en el apartado
anterior sean prestadas por entidades de crédito o
sus agentes, ni a las actividades incluidas en el
ambito de aplicacion de la Ley 28/1998, de 13 de
julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

3. Lo establecido en esta Ley se entendera sin
perjuicio de lo dispuesto en otras Leyes generales o
en la legislacion de proteccion de los derechos de
los consumidores y usuarios, en particular en el
Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores 'y Usuarios y otras Leyes
complementarias, la Ley 7/1998, de 13 de abril,
sobre condiciones generales de la contratacion, la
Ley 34/1988, de 11 de noviembre, General de
Publicidad, la Ley de 23 de julio de 1908, de
nulidad de los contratos de préstamos usurarios, la
Ley 7/1995, de 23 de marzo, de Crédito al
Consumo y la Ley 22/2007, de 11 de julio, sobre
comercializacion a distancia de  servicios
financieros destinados a los consumidores. En caso
de conflicto, ser4d de aplicacion la norma que
contenga un régimen mas preciso de control de las
actividades definidas en el apartado primero o
suponga una mayor proteccion de los consumidores
y usuarios.

[...]

Articulo 5. Obligaciones de transparencia en
relacion con los precios.

1.Las empresas estableceran libremente sus tarifas
de comisiones, condiciones y gastos repercutibles a
los consumidores, sin otras limitaciones que las
contenidas en esta Ley, en la Ley de 23 de julio de
1908 y en el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16
de noviembre, en materia de clausulas abusivas.

En las tarifas de comisiones o compensaciones y
gastos repercutibles, incluidas las actividades de
asesoramiento, se indicardn los supuestos y, en su
caso, periodicidad con que seran aplicables. Las
comisiones 0 compensaciones y gastos repercutidos
deben responder a servicios efectivamente
prestados 0 a gastos habidos. En ningln caso
podran cargarse comisiones 0 gastos por servicios
no aceptados o solicitados en firme y de forma
expresa por el consumidor.

2. No obstante lo establecido en el apartado
anterior:
a) En los préstamos o créditos hipotecarios sera de

que comercialicen, unicamente les sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 22.5.

Tienen la consideracion de consumidores las personas
fisicas y juridicas que, en los contratos a que se refiera
esta Ley, actlan en un &mbito ajeno a su actividad
empresarial o profesional.

2. Lo dispuesto en esta Ley no serd de aplicacion
cuando las actividades previstas en el apartado anterior
sean prestadas por entidades de crédito o sus agentes,
ni a las actividades incluidas en el &mbito de aplicacion
de la Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de
Bienes Muebles.

3. Lo establecido en esta Ley se entendera sin perjuicio
de lo dispuesto en otras Leyes generales o en la
legislacion de proteccion de los derechos de los
consumidores y usuarios, en particular en el Real
Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y
otras Leyes complementarias, la Ley 7/1998, de 13 de
abril, sobre condiciones generales de la contratacion, la
Ley 34/1988, de 11 de noviembre, General de
Publicidad, la Ley de 23 de julio de 1908, de nulidad
de los contratos de préstamos usurarios, la Ley 7/1995,
de 23 de marzo, de Crédito al Consumo y la Ley
22/2007, de 11 de julio, sobre comercializacién a
distancia de servicios financieros destinados a los
consumidores. En caso de conflicto, seré de aplicacion
la norma que contenga un régimen mas preciso de
control de las actividades definidas en el apartado
primero 0 suponga una mayor proteccién de los
consumidores y usuarios

[...]

Articulo 5. Obligaciones de transparencia en relacion
con los precios.

1.Las empresas estableceran libremente sus tarifas de
comisiones, condiciones y gastos repercutibles a los
consumidores, sin otras limitaciones que las contenidas
en esta Ley, en la Ley de 23 de julio de 1908 y en el
Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre,
en materia de clausulas abusivas.

En las tarifas de comisiones o compensaciones y gastos
repercutibles, incluidas  las  actividades de
asesoramiento, se indicaran los supuestos y, en su caso,
periodicidad con que serén aplicables. Las comisiones
0 compensaciones Yy gastos repercutidos deben
responder a servicios efectivamente prestados o a
gastos habidos. En ningln caso podran cargarse
comisiones 0 gastos por servicios no aceptados o
solicitados en firme y de forma expresa por el
consumidor.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, en
los préstamos o créditos hipotecarios seréa de aplicacion




aplicacion lo dispuesto en materia de compensacion
por amortizacion anticipada por la legislacion
especifica reguladora del mercado hipotecario,
salvo que se tratara de préstamos o créditos
hipotecarios concedidos con anterioridad al 9 de
diciembre de 2007 y el contrato estipule el régimen
de la comisién por amortizacion anticipada
contenido en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre
subrogacion 'y  modificacion de  préstamos
hipotecarios, en cuyo caso, sera éste el aplicable.

b) En los préstamos o créditos hipotecarios sobre
viviendas, la comisiébn de apertura, que se
devengard una sola vez, englobara cualesquiera
gastos de estudio, de concesién o tramitacién del
préstamo o crédito hipotecario u otros similares
inherentes a la actividad de la empresa ocasionada
por la concesion del préstamo o crédito. En el caso
de préstamos o créditos denominados en divisas, la
comision de apertura incluira, asimismo, cualquier
comision por cambio de moneda correspondiente al
desembolso inicial del préstamo o crédito.

Las restantes comisiones y gastos repercutibles a
cargo del consumidor, que la empresa aplique sobre
estos préstamos o créditos, deberan responder a la
prestacion de un servicio especifico distinto de la
concesion o de la administracion ordinaria del
préstamo o credito.

3. Las empresas no podran cargar cantidades
superiores a las que se deriven de las tarifas,
aplicando  condiciones mas  gravosas O
repercutiendo gastos no previstos.

4. Las empresas estan obligadas a notificar al
Registro en el que figuren inscritas, con caracter
previo a su aplicacion, los precios de los servicios,
las tarifas de las comisiones o compensaciones y
gastos repercutibles que aplicaran, como méximo, a
las operaciones y servicios que prestan, y los tipos
de interés maximos

5. Los precios, tarifas y gastos repercutibles a que
se refiere el apartado anterior se recogeran en un
folleto, que se redactara de forma clara, concreta y
facilmente comprensible para los consumidores,
evitando la inclusion de conceptos innecesarios o
irrelevantes. Este folleto, que estara disponible para
los consumidores conforme a lo previsto en el
articulo siguiente, serd asimismo remitido al
registro en el que figuren inscritas y su contenido se
ajustard a las normas que reglamentariamente
puedan dictar las comunidades auténomas en el
ejercicio de sus competencias

lo dispuesto en materia de compensacion por
amortizacién anticipada por la legislacion especifica
reguladora del mercado hipotecario, salvo que se
tratara de préstamos o créditos hipotecarios concedidos
con anterioridad al 9 de diciembre de 2007 y el
contrato estipule el régimen de la comision por
amortizacién anticipada contenido en la Ley 2/1994, de
30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion de
préstamos hipotecarios, en cuyo caso, sera éste el
aplicable.

Las restantes comisiones y gastos repercutibles a cargo
del consumidor, que la empresa aplique sobre estos
préstamos o créditos, deberan responder a la prestacion
de un servicio especifico distinto de la concesion o de
la administracion ordinaria del préstamo o crédito.

3. Las empresas no podran cargar cantidades superiores
a las que se deriven de las tarifas, aplicando
condiciones mas gravosas 0 repercutiendo gastos no
previstos.

4. Las empresas estan obligadas a notificar al Registro
en el que figuren inscritas, con caracter previo a su
aplicacion, los precios de los servicios, las tarifas de las
comisiones 0 compensaciones y gastos repercutibles
que aplicardn, como maximo, a las operaciones y
servicios que prestan, y los tipos de interés maximos de
los productos que comercializan, incluidos, en su caso,
los tipos de interés por demora.

5. Los precios, tarifas y gastos repercutibles a que se
refiere el apartado anterior se recogeran en un folleto,
que se redactara de forma clara, concreta y facilmente
comprensible para los consumidores, evitando la
inclusién de conceptos innecesarios o irrelevantes. Este
folleto, que estard disponible para los consumidores
conforme a lo previsto en el articulo siguiente, serd
asimismo remitido al registro en el que figuren
inscritas y su contenido se ajustard a las normas que
reglamentariamente puedan dictar las comunidades
auténomas en el ejercicio de sus competencias.




