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LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO

JUAN CARLOS I,
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed : Que las Cortes Generales han aprobado

y Yo vengo en sancionar la siguiente Ley :

PREAMBULO

El fuerte incremento del precio del suelo, que ex-
cede de cualquier limite razonable en muchos luga-
res, y su repercusi6n en los precios finales de las vi-
viendas y, en general, en los costes de implantaci6n
de actividades econ6micas, es hoy motivo de seria
preocupaci6n para los poderes publicos, que deben
promover las condiciones necesarias para conseguir
una utilizaci6n del suelo de acuerdo con el interes
general e impedir la especulaci6n .

Para lograr este prop6sito no bastan las medidas
legislativas, ni dstas pueden limitarse al estableci-
miento de diversos regimenes de utilizaci6n del sue-
lo . El adecuado tratamiento fiscal de Este y la re-
forma de la legislaci6n de arrendamientos son, al
menos, dos aspectos de necesaria consideraci6n
para un planteamiento riguroso del problema . Por
otra pane, el marco normativo siempre serA inser-
vible sin una firme actuaci6n de las Administracio-
nes competentes, asumiendo un claro protagonismo
en la adopci6n de decisiones sobre los espacios que
se deben urbanizar y los que deben mantenerse al
margen de ese proceso en funci6n de unos criterion
gencrales de ordenaci6n definidos en el plantea-
miento (y no como mera respuesta a iniciativas ais-
ladas de particulares) y manteniendo con rigor la
discipline para asegurar el cumplimiento de la or-
denacidn existente .

El respaldo que e esa actuaci6n ofrece el orde-
namiento juridico vigente (bfisicamente, la Ley so-
bre Regimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana, tex-
to refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976,
de 9 de abril) se ha revelado insuficiente por la ex-
cesiva permisividad de que disfrutan los propieta-
rios del suelo, que son los Ilamados en primer t6r-
mino a realizar ]as tareas de urbanizaci6n y edifica-
ci6n, y por la rigidez, cuando no ausencia, de los
instrumentos de que dispone la Administraci6n
para hacer frente al incumplimiento por los parti-
culares de los plazos senalados para la ejecuci6n de
dichas tareas, para incrementar los patrimomos pu-
blicos de suelo en medida suficiente para incidir en
la regulaci6n del mercado inmobiliario o para ads-
cribir superficies de suelo urbanizable a la construc-
ci6n de viviendas de protecci6n oficial .

ci6n plena, ya que su regulaci6n supondria unama-
nifiesta invasi6n de las competencias auton6micas
en materia de ordenaci6n del territorio y urbanis-
mo . Pero tampoco las Comunidades Aut6nomas es-
On facultadas para establecer una normativa urba-
nistica de alcance y contenido tan amplio como el
de la Ley vigente, porque ello chocaria con las com-
petencias que al Estado atribuye el propio texto
constitucional .

Esta Ley pretende, en el ambito de ]as compe-
tencias constitucionales del Estado, modificar, en
los terminos que mds adelante se indicarfin, el r6-
gimen hasta ahora vigente sobre los derechos y de-
beres de los propietarios del suelo afectado por el
proceso de urbanizaci6n y edificaci6n, si bien no en
su totalidad, sino hmitAndose a la fijaci6n de las
condiciones bAsicas que aseguran la igualdad de to-
dos los espanoles en el ejercicio de los menciona-
dos derechos y deberes, al tiempo que se delimita,
con el mismo carActer basico, la funci6n social de
la propiedad, de acuerdo con to previsto en el ar-
ticulo 149.1 .1 .', en relaci6n con el articulo 33 .2 de
la Constituci6n . Asimismo, se determine el conte-
nido econ6mico del derecho, valorando, a efectos
expropiatorios, las difcrentes facultades que to in-
tegran, segun su grado de adquisici6n, y se definen
una serie de supuestos expropiatorios e indemniza-
torios de general aplicaci6n, sin perjuicio de los que
puedan establecer ]as Comunidades Aut6nomas en
el Ambito de sus respectivas competencies . Por ul-
timo, se proporciona cobertura legal a una serie de
instrumentos juridicos, cuya utilizaci6n por las Ad-
ministraciones competentes pueda permitirles una
intervenci6n eficaz en la regulaci6n del mercado
inmobiliario .

Ld regulaci6n de este conjunto de materias en-
cuentra apoyo constitucional en las competencies
que al Estado reserva el articulo 149.1, en sun re-
glas 1 .°, 8.', 13, 18 y 23, esta ultima en cuanto a los
preceptor de la Ley quc se refieren al regimen del
suclo no urbanizable .

Asi concebida, la Ley no asegura, por si sola, el
logro de los objetivos senalados . Establece la con-
figuraci6n bAsica de un derecho fundamental y pro-
porciona a ]as Entidades territoriales que quieran
utilizarlos un amplio repertorio de instrumentos,
cuyo empleo combinado y adecuado a ]as circuns-
tancias de cada caso si puede conducir al resultado
perseguido . Pero hay que insistir en que sin la co-
laboraci6n de [as Comunidades Aut6nomas, que
son las competentes para definir la politica urbanis-
tica en su territorio, y de los Ayuntamientos, que
son los Ilamados en primer tdrmino a dirigir y con-
trolar el proceso de urbanizaci6n y edificaci6n, la
eficacia de la nueva Ley quedaria inevitablemente
en entredicho .

La delimitaci6n constitucional de competencies
parece impedir que el Estado apruebe una nueva
Ley sobre r6gimen del suelo y ordenaci6n urbana
con el mismo o similar contenido al del texto refun-
dido actualmente vigente, con pretensi6n de aplica-

III

Al definir las condiciones b6sicas del derecho de
propiedad, la Ley desarrolla principios ya consagra-
dos en el sistema vigente, pero sin el grado de
coherencia exigible a la hora de su concreci6n .
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Un esquema positivo coherence ha de partir del
reconocimiento a toda propiedad inmueble, como
inherente a ella, de un valor que refleje s61o su ren-
dimiento (real o potencial), rdstico (valor inicial en
la terminologia de la vigente Ley), sin considera-
ci6n a1guna a su posible utilizaci6n urbanistica . Las
plusvalias imputables s61o a la clasificaci6n y califi-
caci6n urbanisticas y, consecuentemente, a los
apr6vechamientos resultantes derivan del planea-
miento, en la forma, con la intensidad y en las con-
diciones que la legislaci6n urbanistica y, por remi-
si6n a ella, dicho planeamiento determinan, habien-
do de darse en todo caso cumplimiento al precepto
constitucional (art . 47 .2), segun el cual «[a Comu-
nidad participar5 en las plusvalias que genere la ac-
ci6n urbanistica de los entes publicos» .

Este nuevo esquema, que debe contribuir a la
disminuci6n de las tensiones especulativas y facili-
tar una mayor intervenci6n administrativa en el
mercado del suelo, descansa en los siguientes fun-
damentos :

1 . El planeamiento confiere s61o una aptitud
initial para la edificaci6n de un terreno, pero el de-
recho consolidado se alcanza s61o en una parte (la
restante corresponde a la colectividad) y tras cubrir
unas determinadas fases, que tienden a garantizar
la efectividad del principio redistributivo, el cum-
plimiento de [as cargas de cesi6n, la realizaci6n de
la obra urbanizadora precisa y la sujeci6n del ejer-
cicio del mismo a la verificaci6n de su conformidad
plena con la ordenaci6n urbanistica mediante la exi-
gencia de licencia municipal .
2 . Resulta, por ello, obligado diferenciar las di-

versas facultades que gradualmente se van incorpo-
rando, en correspondencia con el proceso de ejecu-
ci6n del planteamiento, defini6ndolas, fijando los
requisitos para su adquisici6n y las causas de extin-
ci6n y estableciendo los criterion para la valoraci6n
de los terrenos en cada una de ellas .

3 . La valoraci6n de estas facultades en funci6n
de los aprovechamientos urbanisticos s61o es acep-
table y coherence para las surgidas a partir de un de-
terminado momento del proceso de ejecuci6n del
planeamiento . Para ]as anteriores, su valoraci6n
debe prescindir de aqu611os e incorporar s61o la po-
sibilidad de modificaci6n fisica del terreno, pues
aun no se han adquirido dichos aprovechamientos .

4 . En materia de valoraciones, la legislaci6n y
ordenaci6n urbanisticas deben suministrar s61o los
aprovechamientos susceptibles de adquisici6n,
correspondiendo la valoraci6n de 6stos a las normal
fiscales . En todo caso habrSn de tenerse en cuenta
las normal de urbanizaci6n contenidas en el plan-
teamiento urbanistico, por cuanto de ellas depen-
der3 el coste efectivo de aqu ¬ Ila . Se conseguir5 asi
coordinar urbanismo y fiscalidad, garantizSndose la
aplicabilidad de los criterion valorativos fiscales
(con el r6gimen de vigencia y revisiones de 8stos
que se determinen), independientemente de las mo-
dificaciones del planteamiento que se produzcan .

5 . No existe en nuestro derecho urbanistico vi-
gente (ni en el hist6rico) un autdntico y pleno de-
recho a la equidistribuci6n, pues los mecanismos re-
distributivos ni juegan entre las diversas clases de

suelo ni en el seno de cada una de ellas en su tota-
lidad, a excepci6n del suelo urbanizable programa-
do mediante el instituto del aprovechamiento me-
dio . No reconoce tampoco el sistema que se propo-
ne un derecho pleno a la equidistribuci6n, pero ex-
tiende su efectividad a los suelos clasificados como
urbanos y to generaliza en las zonas de nueva ur-
banizaci6n (excluidas las de eventual urbanizaci6n
o no programadas) .

IV

De acuerdo con estos criterion, la Ley regula las
diversas facultades de contenido urbanistico suscep-
tibles de adquisici6n, en la forma siguiente :
A) El derecho a urbanizar, entendido como fa-

cultad de modificar fisicamente un terreno, dotSn-
dole de los servicios e infraestructuras necesarios
para que merezca la condici6n de solar, se adquie-
re con la aprobaci6n definitiva del instrumento de
planeamiento mAs especifico de los que sean exigi-
bles segun la clase de suelo y se pierde si, trans-
curridos los plazos establecidos al efecto, la urba-
nizaci6n no se lleva a cabo, previo el cumplimiento
de los deberes urbanisticos de cesi6n y equidis-
tribuci6n .
B) El derecho al aprovechamiento urbanistico

consiste en la atribuci6n al propietario afectado por
una actuaci6n urbanistica de los usos e intensidades
de los mismos susceptibles de adquisici6n privada o
su equivalence econ6mico . Este derecho, cuyo con-
tenido se determina mediante la tdcnica del apro-
vechamiento tipo, se adquiere por el cumplimiento
de los deberes de cesi6n, equidistribuci6n y urba-
nizaci6n en los plazos que se fijen . L6gicamente,
cuando el propietario no est5 vinculado al cumpli-
miento de deberes positivos, por aplicarse la expro-
piaci6n o, en el suelo urbano, cuando se trate de
terrenos no incluidos en una unidad de ejecuci6n,
el derecho al aprovechamiento urbanistico se en-
tiende adquirido por la aprobaci6n del planeamien-
to, si bien condicionado, en el segundo supuesto, a
la plena ejecuci6n de la urbanizaci6n y edificaci6n
en los plazos establecidos .

C) El derecho a edificar se concreta en la facul-
tad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente cuando 6ste no ha sido sustituido
por su equivalente econ6mico . Se adquiere por la
obtenci6n de la licencia de obras, ajustada a la or-
denaci6n en vigor, y se pierde en cualquier supues-
to de caducidad de aquella, por no iniciar las obras,
interrumpidas por periodo superior al autorizado o
no terminarlas en plazo .
D) El derecho a la edificaci6n incorpora al pa-

trimonio la edificaci6n ejecutada y concluida con
arreglo a la licencia ajustada a la ordenaci6n en vi-
gor, sin perjuicio de la situaci6n de fuera de orde-
naci6n en que pueda quedar incursa que no es, en
si misma, indemnizable .

La l6gica del sistema exige una respuesta de la
Administraci6n actuante frente al incumplimiento
que impide la adquisici6n de las facultades en cues-
ti6n . Esa respuesta es la expropiaci6n por incum-
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plimiento de la funci6n social de la propiedad, con
la posibilidad de utilizar cualquiera de las formas
de gesti6n indirecta previstas en el ordenamiento vi-
gente, o la venta forzosa del terreno. Ahora bien,
por elementales razones de coherencia, la valora-
ci6n de los bienes expropiados o sujetos a venta for-
zosa debe hacerse en funci6n de las facultades ur-
banisticas efectivamente adquiridas en el momento
de producirse el incumplimiento que motiva la ex-
propiaci6n o la sujeci6n a venta forzosa, teniendo
en cuenta la p6rdida o reducci6n de dichas faculta-
des que pueda derivarse de aqu6l. Con mayor ra-
z6n, en los supuestos en que la expropiaci6n no sea
la respuesta a un incumplimiento, sino que se apli-
que por otras causas (tipicamente, por se r este el
sistema elegido para la ejecuci6n del planeamien-
to), el justiprecio debe fijarse en funci6n del apro-
vechamiento urbanistico correspondiente, ya que
aqui no hay incumplimiento alguno imputable al ex-
propiado, teniendo en cuenta la inexistencia de car-
ga alguna de gesti6n para este .

Para facilitar la comprensi6n del esquema descri-
to es conveniente referirse a la determinaci6n del
contenido del derecho del aprovechamiento urba-
nistico a craves de la t6cnica del aprovechamiento
tipo .

Esta t6cnica, similar a la del aprovechamiento
medio, pretende garantizar una minima uniformi-
dad en el trascendental aspecto de la incidencia de
la ordenaci6n urbanistica -cualquiera que sea
6sta- en el derecho de propiedad inmobiliaria . En
efecto, la legislaci6n urbanistica establece el marco
al que debe ajustarse el planeamiento (densidades
mdximas, reservas para dotaciones, criterion para
clasificaci6n del suelo, etc .), y ¬ste asignar5 ya cla-
sificaciones y calificaciones urbanisticas . Es s61o la
incidencia de la ordenaci6n urbanistica concreta re-
sultante de dicho marco legal y de las determina-
ciones del planeamiento sobre las propiedades afec-
tadas, to que resuelve el mecanismo expresado en
aras del principio de igualdad, cuya traducci6n en
materia urbanistica es el del juste reparto de cargas
y beneficios .

Para la correcta aplicaci6n del esquema de con-
figuraci6n de las facultades urbanisticas que .se es-
tablece en la nueva Ley adquiere importancia pri-
mordial la programaci6n que ha de contener el pla-
neamiento . No es s61o que la utilizaci6n urbanisti-
ca de un terreno exija la previa atribuci6n de esta
facultad per el planeamiento urbanistico, sino que
la determinaci6n de cuAndo van a incorporarse efec-
tivamente los terrenos afectados al proceso urbani-
zador y edificatorio no puede condicionarse a la li-
bre decisi6n de sun propietarios . Ha de ser el pro-
pio planeamiento urbanistico el que establezca los
plazos que ban de regir su ejecuci6n, de suerte cal
que la adquisici6n de las diversas facultades de con-
tenido urbanistico s61o puede producirse si los de-
beres y cargas inherentes a dicha atribuci6n se cum-
plen dentro de tales plazos . MSs aun, una vez ad-
quiridas, la falta de ejercicio durance los plazos fi-

jados para ello, sobre la base de impedir la adqui-
sici6n de otras posteriores segun el proceso gradual
de consolidaci6n de derechos antes descrito, impli-
ca su perdida o reducci6n con el alcance y efectos
que en cada caso se senalan .

VI

El r6gimen de valoraciones que se contiene en el
Titulo II extrae las consecuencias inherentes al sis-
tema de consolidaci6n gradual de las facultades ur-
banisticas . Ante todo, hay que destacar el mante-
mmiento de la dualidad de criterion de la legisla-
ci6n vigente, si bien con la matizaci6n de que el va-
lor inicial se aplica tanto al suelo no urbanizable
como al urbanizable no programado ; incluso el ur-
banizable programado, si aun no se ha ultimado el
desarrollo del planeamiento preciso, se valora por
referencia a este valor inicial . El derecho a urbani-
zar, que se adquiere, como se recordara, mediante
la aprobaci6n del planeamiento man especifico de
los que sean exigibles segun la clase de suelo, agre-
ga al valor inicial el 50 por 100 del coste estimado
de la urbanizaci6n, salvo que se trate de suelo ur-
bano, en cuyo caso seria absurda la pretensi6n de
aplicar valores iniciales y, por ello, resulta inevita-
ble utilizar como referencia el aprovechamiento ur-
banistico atribuido por el planteamiento, si bien,
como aqui se trata s61o del derecho a urbanizar, la
valoraci6n no puede hacerse por la totalidad del
aprovechamiento, sino por un porcentaje del mis-
mo, que se ha fijado en el 50 por 100. En caso de
pdrdida de este derecho, el valor aplicable es, 16gi-
camente, el inicial, salvo, nuevamente, en suelo ur-
bane, en que la valoraci6n se hara en funci6n del
aprovechamiento atribuido per el planeamiento an-
terior, siempre que no exceda del 50 per 100 del
atribuido per el nuevo planeamiento, que juega en
todo case come tope maximo .

El derecho al aprovechamiento urbanistico se va-
lora per aplicaci6n del valor fiscal, que se obtiene
determinando el valor basico unitario de repercu-
si6n del poligono, en atenci6n al use y tipologia edi-
ficatoria caracteristicos resultantes de la ordenaci6n
y ponderando la situaci6n de la parcela dentro de
cada poligono . De este modo, se consagra el crite-
rio de que la legislaci6n y el planeamiento urbanis-
tico suministran s61o aprovechamientos, mientras
que su valoraci6n concreta es funci6n de la norma-
tiva fiscal . Es obvio que el adecuado funcionamien-
to del sistema y, to que es man importance, su jus-
ticia material, dependen de la correcci6n de [as va-
loraciones fiscales . En case de incumplimiento del
deber de edificar per no solicitarse la oportuna li-
cencia, o hacerlo en contradicci6n con la ordena-
ci6n vigente y no obtenerse de 6sta, el derecho al
aprovechamiento urbanistico se considera reducido
a la mitad a efectos de su valoraci6n expropiatoria.
Esta misma reducci6n es aplicable al supuesto de
que, adquirido el derecho a edificar, se pierda per
no iniciar o no terminar ]as obras en el plazo mar-
cado para ello, asi come en los cases de edificaci6n
realizada sin licencia o sin ajustarse a sun condicio-
nes, que con independencia de sun consecuencias
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disciplinarian, son identicas a los de no adquisici6n
del derecho a edificar .

Para cerrar esta referencia al r6gimen de valora-
ciones, conviene destacar otra novedad de la ley
que puede reportar grandes ventajas prticticas . Se
trata de la aplicaci6n de estos criterion de valora-
ci6n a codas las expropiaciones que se Ileven a cabo
por los poderes publicos, canto si se enmarcan en
el 5mbito de la ejecuci6n del planeamiento urbanis-
tico como si tienen su amparo en cualquier otra nor-
mativa . TratAndose siempre de expropiaci6n de
suelo, cuya valoraci6n fiscal debe estar encaminada
segun to senalado anteriormente, no parece 16gico
ni justo aplicar criterion de valoraci6n diferente, en
funci6n del carActer «urbanistico» o no de la expro-
piaci6n. El dato meramente formal de la legislaci6n
que regule el supuesto expropiatorio no debe tener
consecuencias a la hora de fijar el equivalence eco-
n6mico del objeto expropiado, cuando 6ste es el
mismo en todos los casos .

VII

Los restantes Titulos de la Ley tienen como pro-
p6sito fundamental el de dar cobertura a una serie
de instrumentos juridicos cuya utilizaci6n por las
Administraciones urbanisticas puede facilitar su
gesti6n y, en particular, potenciar su intervenci6n
en la regulaci6n del mercado de suelo. A ello res-
ponden la atribuci6n de los derechos de tanteo y re-
tracto en las transmisiones onerosas de terrenos y
edificaciones que se produzcan en las 5reas que a
tal efecto se delimiten, y el fomento de la constitu-
ci6n de patrimonios publicos de suelo, en concreto
los de titularidad municipal que son los unicos que
se deben regular aqui, ya que las Comunidades Au-
t6nomas son competentes en to relativo a su patri-
monio respectivo y el del Estado tiene tambidn su
propia regulaci6n . La virtualidad de los derechos
de tanteo y retracto estd contrastada en otros sec-
tores del ordenamiento y si bien es cierto que su em-
pleo efectivo depende en gran medida de las dispo-
nibilidades de recursos de las Entidades Ilamadas a
ejercerlos, tambi6n to es que, sin el respaldo que
les proporciona esta Ley, su utilizaci6n no seria via-
ble ni siquiera juridicamente .
En cuanto a los patrimonios de suelo, debe des-

tacarse la posibilidad claramente establecida de acu-
dir a la expropiaci6n de suelo no urbanizable para
su incorporaci6n a aqu6llos, siempre que, natural-
mente, esa clasificaci6n no est6 basada en razones
de especial protecci6n que aconsejen preservar sun
caracteristicas naturales .

La potenciaci6n de los patrimonios municipales
de suelo no tiene un alcance meramente cuantitati-
vo, sino tambidn cualitativo, en cuanto al destino
que a los mismos ha de darse . En efecto, en el mo-
mento que se decida su urbanizaci6n, los terrenos
integrados en estos patrimonios quedan vinculados
primordialmente a la construcci6n de viviendas de
protecci6n official u otras finalidades de inter6s so-
cial, pues no seria justo ni coherence con el conte-
nido del articulo 47 de la Constituci6n que las En-
tidades locales utilizasen Ins terrenos de su propie-

dad con miras puramente lucrativas, contribuyendo
a incrementar las tensiones especulativas en vez de
atenuarlas .

VIII

Las disposiciones de la nueva Ley no deben apli-
carse en su integridad, indiscriminadamente, a to-
dos los Municipios espanoles. La situaci6n es muy
diferente en los que existe una fuerte demanda in-
mobiliaria, especialmente para use residencial y ter-
ciario, y una paralela escasez o insuficiencia de la
oferta, y en aquellos otros en que ni hay procesos
especulativos, ni crecimiento poblacional ni, en de-
finitiva, problemas graves en el proceso de desarro-
Ilo urbano . No seria sensato ni estaria justificado el
intento de aplicar por entero el nuevo r6gimen a
este segundo grupo de supuestos. El esquema de
adquisici6n gradual do facultades urbanisticas, con-
dicionado al cumplimiento de los deberes urbanis-
ticos en Ins plazos establecidos, y su consiguiente re-
flejo valorativo s6lo debe regir integramente alli
donde la ejecuci6n del planeamiento est5 Ilamada
a satisfacer demandas sociales efectivas . Es, ade-
mas, precisamente en estos casos cuando se produ-
ce una diferenciaci6n absoluta en el contenido eco-
n6mico de las mencionadas facultades, que justifi-
ca su consideraci6n y tratamiento individualizado,
en los t6rminos anteriormente expuestos.
Aunque la situaci6n no es la misma en todos

ellos, parece razonable establecer la plena aplicabi-
lidad de la ley a los municipios grandes, entendien-
do por tales [as capitales de provincia, con los en-
tomos metropolitanos que las Comunidades Aut6-
nomas puedan delimitar, y los de poblaci6n supe-
rior a 25 .000 habitantes .
La Ley prev6 la posibilidad de que, en atenci6n

a las circunstancias especiales de algunos munici-
pios, las Comunidades Aut6nomas incluyan o ex-
cluyan la aplicaci6n de determinadas normas a los
mismos . El 3mbito de disponibilidad de las Comu-
nidades Aut6nomas tiene el limite de las normas
que la Ley entiende aplicables a todos Ins munici-
pios y que son las relativas a adquisici6n gradual de
facultades urbanisticas ; expropiaciones, si bien con
car6cter facultativo en los supuestos de incumpli-
miento de los plazos para urbanizar y edificar ; pa-
trimonios p6blicos de suelo, derechos de tanteo y
retracto y calificaci6n de terrenos para construcci6n
de viviendas sujetas a algun r6gimen de protecci6n
p6blica.

IX

Estas precisiones sobre la aplicabilidad de las dis-
posiciones de la Ley enlazan directamente con el r6-
gimen transitorio en ella establecido . En efecto, in-
cluso en los municipios sujetos integramente al nue-
vo sistema, no todos los preceptor legales podrSn
tener virtualidad inmediata, sino que 6sta queda de-
morada hasta que el planteamiento incorpore las
nuevas determinaciones sobre los aprovechamien-
tos tipo y el programa de actuaci6n se acomode a
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las exigencias legales . A este respecto, ha parecido
prudente, para evitar la paralisis de la ejecuci6n del
planeamiento en vigor, huir de un proceso de adap-
taci6n obligatoria del mismo y prever la incorpora-
ci6n gradual,. sin traumas, de las nuevas disposicio-
nes, cuando se tevisen los programas do los actua-
les planes o se aprueben nuevos instrumentos con
ese carActer .' Ello no debe impedir, sin embargo,
que el esquema de adquisici6n gradual de faculta-
des urbanisticas, basado en el cumplimiento de los
respectivos deberes en los plazos establecidos al
efecto, se aplique desde la .entrada en vigor de la
ley, ya que es consustancial a la nueva configura-
ci6n bAsica del derecho de propiedad. A tat fin, se
fijan unos plazos de equivalencia para verificar el
cumplimiento de los mencionados deberes y para
determinar, en consecuencia, el momento temporal
a partir del cual se puede producir la reacci6n de
los poderes p6blicos ante el incumplimiento de
aqu611os y la consiguiente falta de adquisici6n de las
facultades urbanisticas . En todo caso y hasta que se
determinen los aprovechamientos tipo, los aprove-
chamientos urbanisticos susceptibles de adquisici6n
serAn los resultantes del regimen vigente con ante-
rioridad a esta Ley, si bien la valoraci6n estara en
funci6n de las facultades urbanisticas efectivamen-
te adquiridas .

Finalmente, para la integraci6n arm6nica de la
nueva ley con el ordenamiento urbanistico estatal
en vigor, se faculta al Gobierno para la elaboraci6n
y aprobaci6n de un Texto Refundido, en of que ha-
br5n de incluirse los preceptor de la vigente Ley del
Suelo y de sus Reglamentos de desarrollo y ejecu-
ci6n . De este modo, se mantendr5 unificado en un
solo cuerpo normativo, el regimen urbanistico vi-
gente con carActer general en todo el territorio del
Estado, sin perjuicio de su aplicaci6n directa en to-
das las materias que tienen caracter basico y suple-
toria en las demSs, de acuerdo con et orden com-
petencial quo resulta de la Constituci6n y los Esta-
tutos de Autonomia.

TITULO PRIMERO

R6gimen urbanistico de la propiedad del suelo

Articulo 1 ."

CAPITULO PRIMERO
Principios generales

La funci6n social de la propiedad delimita el con-
tenido de [as facultades urbanisticas susceptibles de
adquisici6n y condiciona su ejercicio .

Articulo 2.°

La utilizaci6n del suelo, y en especial su urbani-
zaci6n y edificaci6n, debera producirse en la forma
y con ]as limitaciones quo la legislaci6n de ordena-
ci6n territorial y urbanistica y, por remisi6n de ella,
el planeamiento establezcan, de conformidad con la
clasificaci6n y calificaci6n urbanistica de los pre-
dios .

Articulo 3."

La participaci6n de la comunidad en las plusva-
lias generadas por la acci6n urbanistica de los entes
p6blicos y el reparto entre los afectados por la mis-
ma de los beneficios y cargas derivados del planea-
miento urbanistico, se producirAn en los terminos fi-
jados por las leyes .

Articulo 4.°

La ordenaci6n del use de los terrenos y construc-
ciones no confrere derechos indemnizatorios, salvo
en los supuestos que la Ley define .

CAPITULO II

Regimen del suelo no urbanizable

Articulo 5.°

Los terrenos clasificados por of planeamiento ur-
banistico como suelo no urbanizable, o denomina-
ci6n equivalente atribuida por la legislaci6n auto-
n6mica, no podran ser destinados a fines distintos
del agricola, forestal, ganadero, cinegdtico y, en ge-
neral, de los vinculados a la utilizaci6n racional de
los recursos naturales, conforme a to establecido en
la legislaci6n que los regule, sin perjuicio de to dis-
puesto en of articulo siguiente .

Articulo 6.°

Las construcciones e instalaciones autorizables
en esta clase de suelo serAn las quo se determinen
en la legislaci6n aplicable . En todo caso habra de
garantizarse la preservaci6n del mismo del proceso
de desarrollo urbano .

Articulo 7.°

El planeamiento territorial y urbanistico podra
delimitar areas de especial protecci6n en las que es-
tar'e prohibida cualquicr utilizaci6n que implique
transformaci6n de su destino o naturaleza, lesione
el valor especifico que se quiera proteger o infrinja
el concreto r6gimen limitativo establecido por
aqu6l.

CAPITULO III
Regimen del suelo urbano y urbanizable

SECCION PRIMERA

Derechos y deberes basicos de los propietarios

Articulo 8.°

La aprobaci6n del planeamiento preciso segun la
clase de suelo de que se trace, determina el deber
de los propietarios afectados de incorporarse al pro-
ceso urbanizador o edificatorio, en las condiciones
y plazos previstos en el planeamiento o legislaci6n
urbanistica aplicables, conforme a to establecido en
esta Ley .
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Articulo 9.°

1 . La ejecuci6n del planeamiento garantizar5 la
distribuci6n equitativa de los beneficios y cargas en-
tre los afectados e implicar5 el cumplimiento de los
siguientes deberes legales :

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones
publicas .

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que
en cada caso se establece .

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbaniza-
ci6n en los plazos previstos .

d) Solicitar la licencia de edificaci6n, previo el
cumplimiento de los deberes urbanisticos corres-
pondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la
preceptiva licencia .

2 . El cumplimiento de estos deberes determina
la gradual adquisici6n de las facultades urbanisticas
que se definen y regulan en la Secci6n siguiente .

Articulo 10

1 .,, Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberAn destinarlos efectivamente al
use en cada caso establecido por el planeamiento
urbanistico y mantenerlas en condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publico . Quedar6n suje-
tos i,-ualmente al cumplimiento de las normas so-
bre protecci6n del medio ambiente y patrimonio ar-
quitect6nico y rehabilitaci6n urbana .
2 . El coste de ]as obras necesarias en virtud de

to dispuesto en el numero anterior se sufragar5 por
los propietarios o la Administraci6n, en los t6rmi-
nos que establezca la legislaci6n aplicable .

SECCION SEGUNDA

Facultades urbanisticas

Articulo 11

El contenido urbanistico de la propiedad inmo-
biliaria se integra mediante la adquisici6n sucesiva
de los siguientes derechos :

1 . A urbanizar, entendi6ndose por cal la facul-
tad de dotar a un terreno de los servicios e infraes-
tructuras fijados en el planeamiento o, en su defec-
to, en la legislaci6n urbanistica, para que adquiera
la condici6n de solar .
2 . AI aprovechamiento urbanistico, consistente

en la atribuci6n efectiva al propietario afectado por
una actuaci6n urbanistica de los usos e intensidades
susceptibles de adquisici6n privada, o su equivalen-
te econ6mico, en los tdrminos fijados por esta Ley .

3 . A edificar, consistence en la facultad de ma-
terializar el aprovechamiento urbanistico corres-
pondiente .
4 . A la edificaci6n, consistence en la facultad de

incorporar al patrimonio la edificaci6n ejecutada y
concluida con sujeci6n a la licencia urbanistica otor-
gada, siempre que 6sta fuera conforme con la orde-
naci6n urbanistica aplicable .

Articulo 12

SECCION TERCERA

Derecho a urbanizar

1 . La adquisici6n del derecho a urbanizar re-
quiere la aprobaci6n del planeamiento preciso en
cada clase de suelo .
2 . El instrumento de planeamiento a que se re-

fiere el apartado anterior ser5 :
a) En suelo urbano : Plan General y, en su caso,

Plan Especial de Reforma Interior .
b) En suelo urbanizable programado : Plan Ge-

neral y Plan Parcial .
c) En suelo urbanizable no programado : Plan

General, Programa de Actuaci6n Urbanistica y
Plan Parcial .
3 . El expresado derecho s61o se adquiere con la

aprobaci6n definitiva del instrumento de ordena-
ci6n mtis especifico .
4 . El ejercicio del derecho a urbanizar requiere

la aprobaci6n, cuando asi to establezca la legisla-
ci6n o el planeamiento urbanisticos, de estudio de
detalle, proyecto de urbanizaci6n u otro instrumen-
to previsto y regulado en aquella .

Articulo 13

1 . Las Entidades publicas y los particulares po-
dran redactar y elevar a la Administraci6n compe-
tente para su tramitaci6n los instrumentos de pla-
neamiento en desarrollo del Plan General .

2 . Los propietarios afectados deberAn presen-
tar dichos instrumentos cuando asi to establezca la
legislaci6n urbanistica aplicable, con sujeci6n a los
plazos previstos en el planeamiento de conformi-
dad, en su caso, con to dispuesto en aqurslla .

Articulo 14

1 . El derecho a urbanizar los terrenos incluidos
en una unidad de ejecuci6n por un sistema de ges-
ti6n privada se extinguird si la urbanizaci6n efecti-
va de los mismos y el cumplimiento de los deberes
de cesi6n y equidistribuci6n, no se realizare en los
plazos establecidos al efecto .
2 . La resoluci6n que declare dicho incumpli-

miento deber5 dictarse previa audiencia del in-
teresado .

SECCION CUARTA

Derecho al aprovechamiento urbanistico

Articulo 15

1 . El derecho al aprovechamiento urbanistico
se adquiere por e1 cumplimiento de los deberes de
cesi6n, equidistribuci6n y urbanizaci6n en los pla-
zos fijados por el planeamiento o la legislaci6n ur-
banistica aplicable, debiendo acreditar los propie-
tarios el cumplimiento de los expresados deberes .
2 . En defecto de previsi6n de plazos por el

planteamiento o la legislaci6n urbanistica aplicable,
el plazo sera de cuatro anos a contar desde la apro-
baci6n de dicho planeamiento .

172



LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO

3 . Acreditado por los propietarios el cumpli-
miento de los deberes a que se refiere el aparta-
do 1, la Administraci6n actuante expedirA la certi-
ficaci6n correspondiente a instancia de aquellos .
Pot el transcurso de tres meses sin resoluci6n ex-
presa, se entenderi; otorgada esta certificaci6n .
4 . A los solos efectos de to establecido en el nG-

mero anterior, en el caso de que la Administraci6n
no resolviere sobre la recepci6n de las obras de ur-
banizaci6n en el plazo establecido para ello, basta-
rd el ofrecimiento formal de cesi6n de [as mismas .

Articulo 16
1 . El aprovechamiento urbanistico susceptible

de apropiaci6n pot el titular de un terreno sera el
resultado de referir a su superficie el 85 pot 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se
encuentre, calculado en la forma senalada pot los
articulos 33 y 34 .
2 . No obstante, en los supuestos expropiatorios

en que asf se prev6 en la prcsente Ley, el aprove-
chamiento susceptible de apropiaci6n serif el 50 pot
100 en suelo urbanizablc programado y el 75 pot
100 en suelo urbano del aprovechamiento tipo del
Area de reparto .

Programa se formulase como consecuencia de con-
curso, regiran los plazos establecidos en las bases
del mismo .

2. En defecto de previsi6n expresa en el pla-
neamiento o legislaci6n urbanistica, el plazo sera de
un afio desde su adquisici6n .

3 . La resoluci6n administrativa declarando el
incumplimiento a que se refiere el n6mero 1 debe-
r5 dictarse previa audiencia del interesado y deci-
dira sobre la expropiaci6n o sujeci6n al r6gimen de
venta forzosa de los correspondicntes terrenos,
cuyo valor se determinar5, en todo caso, con arre-
glo a la senalada reducci6n del aprovechamiento
urbanistico .

4 . La venta forzosa a que se refiere c1 apartado
anterior se instrumentara mediante el procedimien-
to regulado por la legislaci6n urbanistica aplicable
o, en su defecto, a craves del Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar, conforme a to previsto en
los articulos 63 y siguicntes .

5. Lo establecido en los apartados anteriores
scr5 de aplicaci6n a los solares sin cdificar y to ser5
tambien a los terrenos en que existan edificacioncs
ruinosas en los supuestos y con los requisitos y pla-
zos que para su equiparaci6n establecen la Iegisla-
ci6n y el planeamiento urbanistico.

Articulo 17

1 . El derecho al aprovechamiento urbanfstico
se concretara :

a) Cuando se crate de terrenos incluidos en una
unidad de cjecuci6n, bajo alguna de las siguientes
modalidades a cstablecer en los correspondientes
procesos redistributivos de beneficios y cargas :
. 1 .° Adjudicaci6n do parcclas aptas para edifica-
ci6n, con las compensaciones econ6micas que por
diferencias de adjudicaci6n procedan .
2.° Compensaci6n econ6mica sustitutiva.

b) En suelo urbano, cuando no se actGe me-
diante unidades de ejecuci6n :

1 .° Sobre la propia parcels, si no est5 afectada
al use p6blico, resolvi6ndose los desajustes entre los
aprovechamientos reales permitidos por el planea-
miento y los susceptibles de adquisici6n pot su ti-
tular en la forma prevista en la legislaci6n urbanfs-
tica aplicablc .
2 .° Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en

la misma area de reparto, en caso de estar afectada
a use p6blico la del titular del aprovechamiento, en
la forma prevista en la legislaci6n urbanistica apli-
cable .

2 . En los supuestos contemplados en el aparta-
do b) del n6mero anterior, en defecto de dicha le-
gislaci6n, los desajustes se resolveran en la forma
prevista en los articulos 42 .2, 46 a 50 y 52 a 54 .

Articulo 18

1 . El derecho al aprovechamiento urbanistico
se reducir5 en un 50 pot 100 si no se solicits la li-
cencia de edificaci6n en el plazo fijado en el pla-
neamiento o legislaci6n urbanistica aplicable . Tra-
tiindose de suelo urbanizable no programado, si el

Articulo 19

1 . En suelo urbano, cuando sc crate de terrenos
no incluidos en una unidad de ejecuci6n, el dere-
cho al aprovechamiento urbanistico se entenderA
adquirido con la aprobaci6n del planeamicnto pre-
ciso en cada caso .

2. Este aprovechamiento se reducira en un 50
pot 100, si no se solicita licencia municipal de edi-
ficaci6n en el plazo fijado en el planeamiento o fez
gislaci6n urbanistica aplicable, previa conversion de
la parcels en solar o garantizando la ejecuci6n si-
mult5nea de urbanizaci6n y edificaci6n . En estos
supuestos ser5 de aplicaci6n to establecido en el
articulo 18 .3 .

3. En defecto de previsi6n expresa conforme a
to establecido en el ndmero anterior, c1 plazo sera
de dos anos computados desde la fecha de aproba-
ci6n definitiva del planeamiento a que se refiere el
n6mero l .

SECCION ouiN'rA
Derecho a edificar

Articulo 20

El otorgamiento de la licencia deterrniriar5 la ad-
quisici6n del derecho a edificar, siempre que el pro-
yecto presentado fuera conforme con la ordenaci6n
urbanistica aplicable .

Artlculo 21
En los supuestos de anulaci6n de licencia, demo-

ra injustificada en su otorgamiento o denegaci6n
improcedente, los perjudicados podr6n reclamar de
la Administraci6n actuante el resarcimiento de los
danos y perjuicios causados, en los casos y con la
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concurrencia de los requisitos establecidos en las
normas que regulan con carActer general dicha res-
ponsabilidad . En ningun caso habr5 lugar a indem-
nizaci6n si existe dolo, culpa o negligencia graves
imputables al perjudicado .

Articulo 22

La falta de adquisici6n del derecho a edificar por
causa imputable al titular del terreno determinar5
su expropiaci6n o venta forzosa, con aplicaci6n de
la reducci6n del aprovechamiento senalada en el
articulo 18.1 .

Articulo 23

1 . El acto de otorgamiento de la licencia fijar5
los plazos de iniciaci6n, interrupci6n mlixima y fi-
nalizaci6n de ]as obras, de conformidad, en su caso,
con la normativa aplicable.
2 . El derecho a edificar se extingue por incum-

plimiento de los plazos fijados, mediante su decla-
raci6n formal, en expedience tramitado con audien-
cia del interesado .

Articulo 24

1 . Extinguido el derecho a edificar, el interesa-
do no podr5 iniciar o reanudar actividad alguna al
amparo de la licencia caducada, salvo, previa auto-
rizaci6n u orden de la Administraci6n, las obras es-
trictamente necesarias para garantizar la seguridad
de ]as personas y bienes y el valor de la edificaci6n
ya realizada.
2. La Administraci6n expropiar3 los correspon-

dientes terrenos con las obras ya ejecutadas o acor-
dar5 su venta forzosa, segun to dispuesto en el ar-
ticulo 18 .3, valorAndose aqu6llos conforme al 50
por 100 del aprovechamiento urbanistico para el
que se obtuvo la licencia y ¬stas por-su coste de
ejecuci6n.

SECCIONSEXTA

Derecho a la edificaci6n

Artfculo 25

1 . La edificaci6n concluida al amparo de una li-
cencia no caducada y conforme con la ordenaci6n
urbanistica queda incorporada al patrimonio de su
titular .

2 . Los Notarios y Registradores de la Propie-
dad exigirAn para autorizar o inscriber, respectiva-
mente, escrituras de declaraci6n de obra nueva ter-
minada, que se acredite el otorgamiento de la pre-
ceptiva certificaci6n de finalizaci6n de la obra con-
forme al proyecto aprobado . Para autorizar e ins-
cribir escrituras de declaraci6n de obra nueva en
construcci6n, a la licencia de edificaci6n se acom-
panar5 certificaci6n expedida por t¬cnico compe-
tente acreditativa de que la descripci6n de la obra
nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo
la licencia . En este caso, el propietario deber3 ha-
cer constar la terminaci6n en el plazo de tres meses
a partir de 8sta, mediante acta notarial que incor-

porar3 la certificaci6n de finalizaci6n de la obra an-
tes mencionada . Tanto la licencia como las expre-
sadas certificaciones deberAn testimoniarse en las
correspondientes escrituras .

Artfculo 26
1 . La edificaci6n realizada sin licencia o sin

ajustarse a sus condiciones e incompatible con el
planeamiento vigente, ser5 demolida sin indemni-
zaci6n, previa la instrucci6n del preceptivo expe-
diente conforme a to establecido en la legislaci6n
urbanistica aplicable .
2 . Si aun no hubieran transcurrido los plazos se-

nalados en los articulos 18 y 19, el interesado po-
dr5 solicitar licencia para proyecto conforme con di-
cho planteamiento o ajustar [as obras a la ya
concedida .
3. Cuando por haber transcurrido el plazo de

adquisici6n del derecho a edificar proceda la expro-
piaci6n del terreno o su venta forzosa, se valorar3
con arreglo al grado de adquisici6n de facultades ur-
banisticas, con el limite mAximo del 50 por 100 del
aprovechamiento urbanistico susceptible de incor-
poraci6n al patrimonio .

Articulo 27
1 . La edificaci6n realizada al amparo de licen-

cia posteriormente declarada ilegal por contravenir
la ordenaci6n urbanistica aplicable no queda incor-
porada al patrimonio del propietario del terreno.
La resoluci6n administrativa o judicial que con-

tenga dicha declaraci6n se notificarfi al Registro de
la Propiedad para su debida constancia .

2 . El valor del terreno, a todos los efectos, sera
el correspondiente al grado de adquisici6n de facul-
tades urbanisticas cuando se solicit6 la licencia .

3 . En el supuesto de que el propietario no hu-
biera adquirido el derecho al aprovechamiento ur-
banistico cuando solicit6 la licencia anulada, proce-
der5 la expropiaci6n del terreno o su venta forzo-
sa . En el caso de que hubiera adquirido dicho de-
recho, deber5 solicitar nueva licencia en el plazo
que establezca la legislaci6n urbanistica, que no po-
dr5 exceder de un ano .

4 . El expresado plazo regir5 en defecto de se-
nalamiento de otro por dicha legislaci6n, compu-
t5ndose desde el requerimiento que a cal efecto se
formule al interesado .

Articulo 28
1 . Si la edificaci6n materializada y amparada en

licencia fuera conforme con la ordenaci6n urbanis-
tica, pero excediera de la correspondiente al apro-
vechamiento urbanistico a que tiene derecho su ti-
tular y no hubiera transcurrido desde su termina-
ci6n el plazo fijado para la adopci6n de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, el titu-
lar o sus causahabientes deber6n abonar a la Ad-
ministraci6n el valor urbanistico de dicho exceso .
2 . S61o quedarSn excluidos de la obligaci6n es-

tablecida en el mimero anterior Ins terceros adqui-
rentes de buena fe amparados por la protecci6n re-
gistral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Ad-
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ministraci6n pueda reclamar el pago al propietario
inicial de la edificaci6n u otras personas que le ha-
yan sucedido .

SECCION SEMMA

Publicidad de Jas facultades urbanisticas

Articulo 29

1. En ausencia de legislaci6n urbanistica espe-
cifica, la informaci6n que, a solicitud de los parti-
culares, los Ayuntamientos ban de suministrar so-
bre el r6gimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecuci6n o sector, expresar5, en su caso,
el aprovecharniento tipo aplicable al Area de repar-
to en que se encuentre y el grado de adquisicidn de
facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse dicha
informaci6n .
2 . Los Ayuntamientos remitiran al Registro de

la Propiedad que corresponda copia de Jas certifi-
caciones acreditativas del cumplimiento de deberes
urbanisticos a que se refiere el articulo 15, a fin de
que se tome nota marginal en Jas inscripciones de
Jas fincas respectivas .

CAPITULO IV
Areas de reparto de cargas y beneficios

y unidades de ejecuci6n

Articulo 30

1 . Los Planes Generales delimitaran para la to-
talidad del suelo urbano Areas de reparto de cargas
y beneficios, con inclusi6n o no de los sistemas ge-
nerales, segun disponga la legislaci6n urbanistica .
2. Todos los terrenos clasificados como suelo

urbanizable deberan quedar incluidos en areas de
reparto, cuya delimitaci6n se hara conforme a to
que establezca la legislaci6n urbanistica aplicable .
3 . En defecto de legislaci6n urbanistica en esta

materia, se aplicar6n Jas siguientes reglas :
a) En suelo urbano quedaran excluidos de Jas

areas de reparto los terrenos destinados a sistemas
gencrales .
Cuando Jas circunstancias to aconsejen podrA

considerarse la totalidad de este suelo una Bola area
de reparto .

b) En suelo urbanizable programado, los secto-
res incluidos en el mismo cuatrienio o plazo de eje-
cuci6n y los sistemas generales adscritos a aquellos
para su gesti6n, integrardn una Bola Area de reparto .

c) En suelo urbanizable no programado, los
5mbitos de cads Programa de Actuaci6n Urbanis-
tica integrardn una Bola area de reparto .

Articulo 31

1 . Dentro de cada area de reparto se delimita-
rAn unidades de ejecuci6n que permitan el cumpli-
miento conjunto de los deberes de cesi6n, equidis-
tribuci6n y urbanizaci6n de la totalidad de su su-
perficie, conforme a to que establezca la legislaci6n
urbanistica aplicable .

2 . En suelo urbano, Jas unidades de ejecuci6n
pueden ser discontinuas . Cuando ni siquiera de esta
forma puedan delimitarse en determinadas Areas
unidades de ejecuci6n que permitan el cumplimien-
to conjunto de los deberes urbanisticos bAsicos a
que se refiere el ndmero anterior, se excluiran de
dicha delimitaci6n, previa su justificaci6n, los terre-
nos correspond ientes, cuyos titulares quedaran su-
jetos, sin embargo, a Jas obligaciones establecidas
en el capitulo VIII de este mismo titulo .

CAPITULO V
Chlculo de los aprovechamientos tipo

Arnculo 32
Para cada area de reparto el Plan General o Pro-

grama de Actuaci6n Urbanistica, segun los casos,
definira el aprovechamiento tipo respectivo, cuyo
calculo se realizara en la forma que se sefala en los
articulos siguientes .

Articulo 33
1 . En suclo urbano, el aprovechamiento tipo de

cada area de reparto se obtendr5 dividiendo e1 apro-
vechamiento lucrativo total, incluido el dotacional
privado, correspondiente a la misma, expresado
siempre en metros cuadrados construibles del use y
tipologia edificatoria caracteristicos, por su superfi-
cie total excluidos los terrenos afectos a dotaciones
publicas, de carActer general o local, ya existentes .
El resultado reflejara siempre, unitariamente, la su-
perficie construible de use y tipologia caracteristi-
cos por cads metro cuadrado de suelo del area
respectiva.

2. La legislaci6n urbanistica podra establecer
un sistema de c5lculo del aprovechamiento lucrati-
vo total por referencia a indice de edificabilidad,
aplicaci6n de condiciones edificatorias zonales o
cualquier otro procedimiento, debiendo siempre
basarsc en Jas determinaciones reales del planea-
miento e incluir el aprovechamiento correspondien-
te al use dotacional privado.
3 . Para que el aprovechamiento tipo pueda ex-

presarse por referencia al use y tipologia edificato-
ria caracteristicos, el planeamiento fijar5 justifica-
damente los coeficientes de ponderaci6n relativa
entre dicho use y tipologia, al que siempre se le
asignara el valor de la unidad, y los restantes, a los
que corresponderan valores superiores o inferiores,
en funcidn de Jas circunstancias coneretas del mu-
mcipio y Area de reparto .
4 . La aplicaci6n efectiva del aprovechamiento

tipo correspondiente y de Jas transferencias de apro-
vechamientos vinculadas al mismo tendrdn lugar, en
los terrenos ya edificados, cuando se proceda a sus-
tituir la edificaci6n existence .

5 . Para Jas Areas remitidas a planeamiento es-
pecial de reforma interior, el Plan General seriala-
rA los usos, intensidades y tipologias edificatorias
resultantes de la actuaci6n .

Ardculo 34
1 . En los suelos urbanizables, el Plan General

o el Programa de Actuaci6n Urbanistica, segtin los
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casos, fijar5 el aprovechamiento tipo de cada Area
de reparto dividiendo el aprovechamiento lucrativo
total de las zonas incluidas en ella, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristi-
cos, por la superficie total del Area .
2 . La ponderaci6n relativa de los usos de las di-

ferentes zonas, en relaci6n siempre con el caracte-
ristico, se producira en la forma sefialada en el mi-
mero 3 del articulo anterior .
3 . Los Planes Parciales, respetando la pondera-

ci6n fijada por el Plan General para las zonas que
incluyan, establecerAn la ponderaci6n relativa de
los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
resultantes de la subzonificaci6n que contengan,
con referencia igualmente al use y tipologia edifi-
catoria caracteristicos .

Articulo 35
1 . Se considerar5 use caracteristico de cada

Area de reparto el predominante segun la ordena-
ci6n urbanistica aplicable .
2 . Los terrenos destinados por el planeamiento

urbanistico a edificaciones o instalaciones de use o
servicio publico tendran car5cter dotacional, por to
que no seran tenidos en cuenta a efectos del c51cu-
lo de los aprovechamientos lucrativos .
3 . Si el planeamiento general califica terrenos

con destino a la construcci6n de viviendas de pro-
tecci6n oficial u otro r6gimen de protecci6n publi-
ca, considerar5 esta calificaci6n como un use espe-
cifico, asignAndosele el coeficiente de ponderaci6n
que, justificadamente y en coordinaci6n con los cri-
terios de valoraci6n catastral, exprese su valor en
relaci6n con el caracteristico del Area de reparto en
que quede incluido .

4 . En suelo urbano, cuando se hubieran delimi-
tado varias Areas de reparto, el aprovechamiento
tipo aplicable a los terrenos destinados a sistemas
generales no incluidos en ellas ser5 el promedio de
los aprovechamientos tipo de dichas Areas, debida-
mente ponderados en funci6n de su superficie res-
pectiva, referido siempre al use residencial .

Articulo 36
1 . Los supuestos de rehabilitaci6n no exigida

por el planeamiento urbanistico o disposiciones es-
peciales, que puedan considerarse en atenci6n a sun
caracterfsticas y alcance equivalentes a la sustitu-
ci6n de la edificaci6n, se sujetarbn al rbgimen de
dsta . En todo caso se considerar5 sustituci6n de la
edificaci6n la ejecuci6n de obras que por su natu-
raleza hubieran permitido la declaraci6n de ruina
del inmueble .

2 . En los su uestos de rehabilitaci6n forzosa y
respecto de edificcaciones que tengan un aprovecha-
miento distinto al correspondiente al Area de repar-
to en que se encuentren, se tendr5 en cuenta esta
circunstancia a efectos de ayudas especificas y be-
neficios fiscales .

CAPITULO VI
Aprovechamientos susceptibles de apropiaci6n

Articulo 37
1 . El aprovechamiento urbanistico susceptible

de apropiaci6n por el titular de cada finca sera el
sefialado en el articulo 16.

2 . El aprovechamiento urbanistico apropiable
por el conjunto de propietarios incluidos en una
unidad de ejecuci6n sera el resultado de referir a
su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento tipo
del area de reparto en que se encuentre .
3 . Los desajustes entre los aprovechamientos a

que se refiere el mimero anterior y los resultantes
de la aplicaci6n directa de ]as determinaciones del
planeamiento se resolverSn en la forma establecida
en los articulos 42 y 43 de esta Ley .

Articulo 38
1 . El aprovechamiento atribuible al suelo urba-

no destinado a sistemas generales no incluidos en
Areas de reparto serb el resultado de referir a su su-
perficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo de-
finido por la legislaci6n urbanistica aplicable o, en
su defecto, por el articulo 35 .4, si e1 planeamiento
hubiera delimitado en dicha clase de suelo varias
Areas de reparto, o del correspondiente a la unica
Area delimitada .
2 . El aprovechamiento atribuible al suelo urba-

no incluido en una unidad de ejecuci6n a desarro-
Ilar por el sistema de expropiaci6n o afecto a dota-
ci6n publica de carActer local, no incluido en nin-
guna de ellas, que se obtenga igualmente por ex-
propiaci6n, ser5 el resultado de referir a su super-
ficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo del area
de reparto respectiva .

Articulo 39

El aprovechamiento atribuible al suelo urbaniza-
ble programado destinado a sistemas generales que
se obtengan por expropiaci6n y al incluido en una
unidad de ejecuci6n a desarrollar por el sistema de
expropiaci6n ser5 el resultado de referir a su super-
ficie el 50 por 100 del aprovechamiento tipo delArea
de reparto respectiva .

CAPITULO VII

Actuaci6n mediante unidades de ejecuci6n

Articulo 40
1 . Las unidades de ejecuci6n se desarrollarAn

por el sistema de actuaci6n que la Administraci6n
elija en cada caso .
2 . Cuando se hubiese fijado un sistema de ges-

ti6n privada y transcurran los plazos establecidos en
el planeamiento o, en su defecto ; en el articu-
lo 15 .2, para el cumplimiento de los deberes de ce-
si6n, equidistribuci6n y urbanizaci6n, computados
desde la delimitaci6n de la correspondiente unidad
de ejecuci6n, sin que dicho cumplimiento se hubie-
ra producido, se estar5 a to dispuesto en la legisla-
ci6n urbanistica aplicable, que deber5 garantizar,
en todo caso, a los propietarios no responsables del
incumplimiento los derechos vinculados a la ejecu-
ci6n del planeamiento o la valoraci6n urbanistica
establecida en esta Ley para los supuestos de ex-
propiaci6n como sistema de actuaci6n .

3 . En defecto de dicha legislaci6n se observa-
r5n las siguientes regJas :
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1 .' La Administraci6n actuante procedera a sus-
tituir el sistema por otro de gesti6n publica .

2 .° Los propietarios que antes de la finalizaci6n
de los plazos establecidos ofrezcan constituir dep6-
sito o prestar aval por un importe equivalente al 25
por 100 de los gascos de urbanizaci6n y gesti6n aun
pendientes y formalicen efectivamente estas garan-
tias en el plazo y cuantia que la Administraci6n les
notifique, conservarAn el derecho a adquirir el apro-
vechamiento urbanistico correspondiente . Los res-
tantes propietarios serdn expropiados por el valor
inicial de sus terrenos, salvo que se trate de suelo
urbano, en cuyo caso se estara a to dispuesto en cl
articulo 70 .

3 .' Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de
expropiaci6n, el valor urbanistico a efcctos de de-
terminaci6n del justiprecio de las parcelas cuyos
propictarios conservaran el derccho a adquirir el
aprovechamiento urbanistico ser5 el correspondien-
te al 75 o al 50 por 100 de este ultimo, segun la cla-
sificaci6n urbanistica del suelo .

4 . Cuando la ejecuci6n do la unidad deba pro-
ducirse por el sistema de cooperaci6n u otro equi-
valente, los propietarios adquiriran el aprovecha-
miento urbanistico correspondiente, siempre que
cumplan Ins deberes y cargas inherentes al sistema .

Articulo 41

Si la falta de ejecuci6n del Plan fuera imputable
a la Administraci6n actuante, Ins propietarios afec-
tados conservardn sus derechos a iniciar o proseguir
el proceso urbanizador y edificatorio .

Articulo 42

1 . Cuando los aprovechamientos permitidos
por el planeamiento en una unidad de ejecuci6n ex-
cedan de los susceptibles de apropiaci6n por el con-
junto de propietarios incluidos en la misma, los ex-
cesos corresponderan a la Administraci6n actuante .

2 . Dichos excesos podrfin destinarse a compen-
sar a propietarios de terrenos no incluidos en uni-
dades de ejecuci6n afectos a dotaciones locales o
sistemas generales o con aprovechamiento real in-
ferior al tipo del area de reparto en que se en-
cuentren .

3 . La Administraci6n o Ins propietarios seriala-
dos en el mimero anterior participardn en los cos-
tes de urbanizaci6n de la unidad de ejecuci6n res-
pectiva en proporci6n a los aprovechamientos que
les correspondan .
4 . No obstante to dispuesto en el numero 2,

cuando exista conformidad de todos los propieta-
rios de la unidad de ejecuci6n, la Administraci6n
actuante podrA transmitirles los excesos de aprove-
chamientos reales por precio equivalente a su valor
urbanistico .

Articulo 4.3
1 . Cuando Ins aprovechamientos permitidos

fueran inferiores a los susceptibles de adquisici6n
por el conjunto de propietarios, se disminuir5 la
carga de urbanizar en cuantia equivalence al valor
del aprovechamiento no materializable, con aplica-

ci6n en todo caso del articulo 82 .2, sufragando la
Administraci6n actuante la diferencia resultante .
2. Si mediante esta reducci6n no pudiera com-

pensarse integramente el valor de Ins aprovecha-
mientos no material izables, la diferencia se hard
efectiva en otras unidades de ejecuci6n que se en-
cuentren en situaci6n inversa e incluidas en la mis-
ma area de reparto mediante el abono en metfilico
de su valor urbanistico, a elecci6n de la Adminis-
traci6n actuante .

CAPITULO Vill

Actuaciones asistemkticas en suelo urbano

SECCION PRIMERA

Transferencias de aprovechamientos

Articulo 44

En suelo urbano, y en ausencia de legislaci6n ur-
banistica, cuando no se actue a travels de unidades
de ejecuci6n, el ajuste entre los aprovechamientos
susceptibles de apropiaci6n y los reales permitidos
por el plancamiento se producir5 en la forma regu-
lada en cste Capitulo .

Articulo 45

La solicitud de licencia de edificaci6n debera pre-
sentarse en el plazo que corresponda segun el ar-
ticulo 19, debiendo merecer en dicho momento la
parcela correspondiente la condici6n de solar o ga-
rantizarse su simultAnea urbanizaci6n, procediendo
en otro caso su expropiaci6n o venta forzosa.

Articulo 46

Si el aprovechamiento permitido sobre la parce-
la excediera del susceptible de apropiaci6n por su
titular, s61o podrd materializarse dicho exceso a tra-
vds de alguno de los procedimientos siguientes :

a) Acuerdo de cesi6n o distribuci6n de aprove-
chamientos con propietario que se encuentre en si-
tuaci6n inversa o afectado por un use dotacional pu-
blico local no incluido en una unidad de ejecuci6n .

b) Compra directs a la Administraci6n de los
aprovechamientos precisos .

c) Cesi6n a la Administraci6n de terrenos afec-
tos a sistemas generales o dotaciones locales no in-
cluidos en unidades de ejecuci6n .

Articulo 47

1 . Si el aprovechamiento lucrativo real de la
parcels fuera nulo, por ester afectado a use dota-
cional publico, o inferior al aprovechamiento apro-
piable correspondiente, dste o la parse del mismo
no susceptible de ubicaci6n en aqu6lla podr3 set ob-
jeto de acuerdo de cesi6n o distribuci6n con pro-
pietario que se encuentre en situaci6n inversa o de
venta directs a la Administraci6n actuante .

2 . En defecto de estos acuerdos, el aprovecha-
miento susceptible de apropiaci6n no materializa-
ble deber5 ser expropiado por la Administraci6n
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antes de la siguiente revisi6n del programa de ac-
tuaci6n urbanistica del Plan General, siempre que
en dicho momento, en ejecuci6n de este Plan, se
hubiera ya edificado la parcela correspondiente u
obtenido la preceptiva licencia de edificaci6n .

3 . Si revisado el programa de actuaci6n no se
hubiese Ilevado a efecto la expropiaci6n, sera apli-
cable to dispuesto en el mimero 2 del articulo 58 .

Arliculo 48

1 . Si el proyecto presentado para la obtenci6n
de licencia de edificaci6n fuera conforme con la or-
denaci6n urbanistica, pero el solicitante no dispu-
siera de los aprovechamientos urbanisticos precisos
para agotar el aprovechamiento previsto en aqu6i,
la Administraci6n con suspensi6n del plazo para re-
solver sobre su otorgamiento, notificard esta cir-
cunstancia al interesado, concedi6ndole un plazo de
seis meses para que acredite haber alcanzado, me-
diante acuerdo de cesi6n, distribuci6n o compra di-
recta, los aprovechamientos necesarios .

2 . Transcurrido dicho plazo sin que se acredite
esta circunstancia, el solicitante deber3 presentar
nuevo proyecto ajustado al aprovechamiento al que
tuviera derecho, en un nuevo plazo de seis meses .
3 . Lo dispuesto en los n6meros anteriores no

regira en los supuestos contemplados en el ar-
ticulo 50 .

Articulo 49

1 . Cuando solicitada licencia de edificaci6n se
compruebe que el proyecto es ajustado al aprove-
chamiento susceptible de apropiaci6n, pero no ago-
ta el aprovechamiento urbanistico real de la parce-
la, la Administraci6n comunicar5 esta circunstancia
al interesado, concedidndole un plazo de seis me-
ses para que, previos los acuerdos de cesi6n, distri-
buci6n o compra directa de aprovechamientos, pue-
da presentar proyecto que agote dicho aprove-
chamiento .

2 . Por renuncia expresa a la presentaci6n del
proyecto o transcurrido dicho plazo sin que ello se
produzca, proceder5 el otorgamiento de la licencia
conforme al proyecto inicialmente presentado .

3 . Lo dispuesto en los n6meros anteriores no
regiri< en los supuestos contemplados en el articulo
siguiente .

Articulo 50

1 . Cuando el planeamiento establezca para una
determinada zona unas condiciones urbanisticas de
volumen o alturas con el carActer de minimas y el
proyecto presentado para la obtenci6n de licencia
no las alcanzara o, alcanzAndolas, excediera del
aprovechamiento atribuible a la parcela del solici-
tante, sumados en su caso los adquiridos conforme
al articulo 46, la Administraci6n exigir5, en el pri-
mer caso, la presentaci6n de nuevo proyecto ajus-
tado a aquellas, senalando los aprovechamientos ur-
banisticos que el solicitante ha de adquirir, y s6lo
esto ultimo en el segundo .

2 . Lo dispuesto en el mimero anterior se apli-
carfi igualmente en aquellas zonas en [as que el

Ayuntamiento, tras constatar un notorio desajuste
entre los aprovechamientos reales y los materializa-
dos por los solicitantes de licencias, asi to acuerde .
Para la adopci6n de este acuerdo, deber5 observar-
se el procedimiento de delimitaci6n de unidades de
ejecuci6n.

Articulo 51

1 . Si en los seis meses siguientes al requerimien-
to que a tal fin se practique no se aeredita la adqui-
sici6n de los aprovechamientos precisos ni se ingre-
sa o afianza el importe fijado y, en su caso, se pre-
senta el nuevo proyecto para obtenci6n de la licen-
cia, la Administraci6n resolver5, en otro plazo de
igual duraci6n, sobre la imposici6n coactiva de la
transferencia de aprovechamiento o la expropiacidn
de la parcela por el valor urbanistico correspon-
diente .
2. Proceder5 el afianzamiento cuando surja dis-

crepancia sobre la cuantia de los aprovechamientos
a adquirir o su valoraci6n .

SECCION SEGUNDA

Intervenci6n mediadora de la Administraci6n
en [as transferencias de aprovechamiento

Articulo 52

1 . AI objeto de facilitar la ejecuci6n del planea-
miento, la Administraci6n actuante podrii adquirir
los aprovechamientos atribuibles a una parcela no
susceptibles de materializaci6n sobre la misma .
2 . El pago podr5 hacerse en met6lico o, siem-

pre que hubiere acuerdo con el interesado, en terre-
nos o mediante la atribuci6n de aprovechamientos
en parcelas determinadas .

Articulo 53

Con la finalidad expresada en el articulo ante-
rior, la Administraci6n, a instancia de los propieta-
rios de parcelas cuyo aprovechamiento real exceda
del susceptible de adquisici6n, deber5 transmitir los
aprovechamientos precisos para su completa mate-
rializaci6n, al precio resultante de la aplicaci6n del
valor urbanistico regulado en el articulo 71 .

Articulo 54

1 . La Administraci6n actuante, de conformidad
con to dispuesto en los articulos anteriores, podr5
formular los ofrecimientos de adquisici6n o trans-
misi6n de aprovechamientos urbanisticos con la an-
telaci6n suficiente para permitir que la edificaci6n
se produzca simultfineamente al reajuste entre
aprovechamientos reales y susceptibles de apro-
piaci6n .
2 . Las transferencias de aprovechamientos po-

dran imponerse con car6cter coactivo en los supues-
tos contemplados en el articulo 50 .
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SECCION TERCERA

Registro de Transferencias de Aprovechamientos

Articulo 55

Los Ayuntamicntos creerAn un Registro de
Transferencias de Aprovechamientos en el que se
inscribirdn, al menos, los siguientes actos :

a) Los acuerdos de cesi6n o distribuci6n de
aprovechamientos urbanisticos celebrados entre
particulares, que deberAn constar en documento
publico .

b) Los acuerdos de compra, venta o cesion por
cualquier titulo de aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre la Administreci6n actuante y los
particulares .

c) Las transferencies coactivas de aprovecha-
mientos urbanisticos .

Articulo 56

No podr5 inscribirse en el Registro do la Propie-
ded acto o acuerdo alguno de transferencia de apro-
vechamientos urbanisticos sin que se acredite, me-
diante la oportuna certificaci6n expedida al efecto,
su previa inscripci6n en el Registro de Transferen-
cias de Aprovechamientos .

ticulo anterior deberS tener lugar antes de la si-
guiente revisi6n del programa de actuaci6n del Plan
General.

2 . Transcurrido el plazo para dicha revisi6n sin
que se hubiese Ilevado a efecto la expropiaci6n, el
titular de los bienes o sus causahabientes adverti-
r5n a la Administraci6n competence de su prop6si-
to de iniciar el expedience de justiprecio, que po-
dra Ilevarse a cabo por ministerio de la Ley, si trans-
curriesen otros dos anos desde el momento de efec-
tuar la advertencia .
A cal efecto, el propietario podra presentar la

correspondiente hoja de aprecio, y si transcurrieren
tres meses sin que la Administraci6n la acepte, po-
dra aqu6l dirigirse al Jurado Provincial de Expro-
piaci6n u Organo equivalente, que fijara el justi-
precio conforme a los criterion de esta Ley y de
acuerdo con el procedimiento establecido en los ar-
ticulos 31 y siguientes de la Ley de Expropiaci6n
Forzosa .

3 . El aprovechamiento urbanistico que se ten-
dra en cuenta para la determinaci6n del justiprccio
scrd el senalado en el articulo 38 de esta Ley o el
75 por 100 del correspondiente al area de reparto
en que se encuentre incluido en el terreno efecto a
sistemas generales.

CAPITULO IX

Obtenci6n de terrenos dotacionales

Articulo 57

1 . Los terrenos destinados a sistemas generates
en suelo urbano se obtendran :

a) Cuando esten incluidos en areas de reparto,
mediante los procedimientos previstos en la legisla-
ci6n urbanistica vinculados a la delimitaci6n e inte-
graci6n en unidades de ejecuci6n y, en su defecto,
por expropiaci6n u ocupaci6n directa .

b) Cuando est6n excluidos de dichas areas, me-
diante expropiaci6n u ocupaci6n directa .

2. Los terrenos destinados a dotaciones publi-
ces de caracter local no incluidos en unidades de
ejecuci6n se obtendrAn:

a) Mediante transferencia, en virtud del corres-
pondiente acuerdo de cesi6n, venta o distribuci6n,
de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles
de edquisici6n por su titular conforme a to dispues-
to en el articulo 16 .1 . La inscripci6n del menciona-
do acuerdo en el Registro de Transferencias de
Aprovechamicntos producir5 la adscripci6n auto-
m5tica del terreno destinado a dotaci6n al dominio
pbblico municipal y su afectaci6n al use previsto en
el planeamiento .

b) En defecto del anterior procedimiento, o del
que, en virtud de to dispuesto en el articulo 17 .1 .b)
establezca la legislaci6n urbanistica aplicable, me-
diante expropiaci6n u ocupaci6n directa .

Articulo 58
1 . La expropiaci6n de los sistemas generates y

dotaciones de carScter local a que se refiere el ar-

Articulo 59

1 . La ocupaci6n directa requerira la previa de-
terminaci6n por la Administraci6n actuante de los
aprovechamientos urbanisticos susceptibles de ad-
quisici6n por el titular del terreno a ocupar y de la
unidad de ejecuci6n en la que, por exceder su apro-
vechamiento real del apropiable por el conjunto de
propietarios inicialmente incluidos en la misma, ha-
yan de hacerse efectivos tales aprovechamientos .

2 . La aplicaci6n de esta modalidad de obten-
ci6n de terrenos dotacionales deber5 ajustarse al
procedimiento que se determine en la legislaci6n ur-
banistica, con respeto, en todo caso, de les siguien-
tes reglas :

a) Se publicar5 la relaci6n de los terrenos y pro-
pietarios afectados, aprovechamientos urbanisticos
correspondientes a cada uno de 6stos y unidad o
unidades de ejecuci6n donde habran de hacer efec-
tivos sun derechos y se notificar5 a los propietarios
afectados la ocupaci6n prevista y las demas circuns-
tancias concurrentes .

b) La ocupaci6n s61o podra Ilevarse a cabo
transcurrido el plazo de un mes desde la notifica-
ci6n y en cal momento se har5 constar al menos:

1) Lugar y fecha de otorgamiento y determina-
ci6n de la Administraci6n actuante .

2) Identificaci6n de los titulares de los terrenos
ocupados y situaci6n registral de 6stos .

3) Superficie ocupada y aprovechamientos ur-
banisticos que les correspondan .

4) Unidad de ejecuci6n donde se harAn efecti-
vos estos aprovechamientos .

c) Se entenderan las actuaciones con el Minis-
terio Fiscal en el caso de propietarios desconocidos
no comparecientes, incapacitados sin persona que
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les represente o cuando se crate de propiedad
litigiosa .

3 . El 6rgano actuante expedird a favor de cada
uno de los propietarios de terrenos ocupados certi-
ficaci6n de los extremos senalados en el apartado b)
anterior .
4 . Una copia de dicha certificaci6n, acompana-

da del correspondientc piano, se remitir5 al Regis-
tro de la Propiedad para inscribir la superficie ocu-
pada a favor de la Administraci6n en los tdrminos
que reglamentariamente se establezcan .

5 . SimultAneamente a la inscripci6n a que se re-
fiere el nbmero anterior, se abrir5 folio registral in-
dependiente al aprovechamiento urbanistico corres-
pondiente a la finca ocupada segdn la certificaci6n,
y a dicho folio se trasladaran las inscripciones de do-
minio y demAs derechos reales vigentes sobre la fin-
ca con anterioridad a la ocupaci6n .

Articulo 60
Los propietarios afectados por estas ocupaciones

tendr5n derecho a ser indemnizados en Ins t6rmi-
nos establecidos en el articulo 112 de la Ley de Ex-
propiaci6n Forzosa, pot el periodo de tiempo que
medie desde la ocupaci6n de sus terrenos hasta la
aprobaci6n definitiva del instrumento de rcdistribu-
ci6n correspondiente .

Articulo 61
l . Los terrenos afectos a dotaciones, no obte-

nidos pot expropiaci6n, qucdargn adscritos por mi-
nisterio de la Ley a la Administraci6n competente
para la implantaci6n del use de que se trace .

2 . Los terrenos afectos a dotaciones publicas de
carActer local incluidos en unidad de ejecuci6n son
de cesi6n obligatoria y gratuita .

3 . La cesi6n se producir5, por ministerio de
Ley, con la aprobaci6n definitiva do los instrumen-
tos redistributivos de cargas y beneficios .

Arttculo 62
1 . La obtenci6n de Ins terrenos destinados a sis-

temas generales en suelos urbanizables se produci-
M, en defecio de previsi6n distinta por la legisla-
ci6n urbanistica aplicable, por ocupaci6n directs o
mediante expropiaci6n .

2 . En el primer caso, se estar3 a to dispuesto en
los articulos 59 y 60 en cuanto a requisitos, proce-
dimiento y efectos . En el segundo, el terreno se va-
lorar3 por aplicaci6n a su superficie del 50 pot 100
del aprovechamiento tipo del 5rea de reparto en
clue se encuentre .

3 . En el supuesto de expropiaci6n la Adminis-
traci6n se integrarS, con el carActer de subrogada,
en ]as unidades de ejecuci6n a las clue se hubiera
adscrito o se adscribiere la superficie correspon-
dicnte a efectos de gesti6n .

CAPITULO X
Registro de solares y terrenos sin urbanizar

Articulo 63
1 . En los supuestos de incumplimiento de de-

beres urbanisticos contemplados en la presente Ley,

cuando la Administraci6n actuante no opte por la
expropiaci6n, acordar5 la aplicaci6n del r6gimen de
venta forzosa del terreno a trav6s del procedimien-
to que se determine en la legislaci6n urbanistica
aplicable . En ambos casos se indemnizarfi al pro-
pietario pot el valorcorrespondiente al grado de ad-
quisici6n de facultades urbanrsticas .

2 . En defecto de regulaci6n especifica en la le-
gislaci6n cicada, la venta forzosa se Ilevar5 a cabo
mediante su inclusi6n en el Registro de Solares y
Terrenos sin urbanizar, en la forma prevista en los
artrculos siguientes . El acuerdo de inclusi6n en este
Registro contendr5 la valoraci6n del terreno con-
forme al grado de adquisici6n de facultades urba-
nisticas pot su titular y determinarA la imposibili-
dad para 6ste de proseguir el proceso urbanizador
y edificatorio .

Articulo 64

1 . Los inmuebles incluidos en el Registro de So-
lares y Terrenos sin Urbanizar seran adjudicados en
virtud de concurso, cuya convocatoria o pliego de
condiciones incluir5, al menos, las siguientes de-
terminaciones:

a) Precio del terreno a satisfacer pot el adjudi-
catario, que en ning(in caso podr5 set inferior al va-
lor urbanistico del aprovechamiento real correspon-
diente a aqu6l.

b) Plazo maximo para la realizaci6n de [as
obras de urbanizaci6n y edificaci6n, o s6lo de estas
(iltimas si el terreno ya mereciera la calificaci6n de
solar.

c) Precios maximos de vents o arrendamiento
de las edificaciones resultantes de la actuaci6n .

2 . No podr5 transcurrir mss de un ano desde la
inclusi6n del inmucble en el Registro de Wares y
Terrenos sin Urbanizar hasta la convocatoria del
concurso para su adjudicaci6n .

Articulo 65
1 . El adjudicatario del concurso tends la con-

sideraci6n de beneficiario de la expropiaci6n .
2 . La diferencia entre la valoraci6n del terreno

atribuida al tiempo de su inclusi6n en el Registro y
el precio de adjudicaci6n, correspondera a la Ad-
ministraci6n actuante, que deber5 destinarla a in-
versi6n en materia de urbanismo y vivienda .
3. El incumplimiento pot el adjudicatario del

concurso de los plazos senalados producir5 los efec-
tos establecidos en el Capitulo 111 del Titulo I .

TITULO II

Valoraciones

Articulo 66

1 . El suelo no urbanizable y el urbanizable no
programado clue no cuente con Programa de Ac-
tuaci6n Urbanistica se tasar6n con arreglo al valor
initial .
2 . El suelo urbanizable programado clue no

cuente con el planeamiento de desarrollo preciso,

180



LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO

segun la legislaci6n urbanistica aplicable, se tasara
agregando al valor initial del terreno el 25 por 100
del coste de su urbanizaci6n, con arreglo a las nor-
mas del plan correspondiente o, en su defecto, del
coste de la conversi6n del terreno en solar .

3 . El suelo urbano cuya ordenaci6n detallada
no se contuviera en el Plan General vigente al tiem-
po de practicarse la valoraci6n, se tasara con arre-
glo al planeamiento anterior, salvo que el valor asi
obtenido exceda del correspondiente al 50 por 100
del aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiaci6n por su titular conforme al nuevo pla-
neamiento, en cuyo supuesto se estar5 al valor del
citado porcentaje .

4 . La valoraci6n de los terrenos urbanos y ur-
banizables respecto de los que se hubiera comple-
tado su ordenaci6n urbanistica se harfi de confor-
midad con su valor urbanistico .

Articulo 67

El valor initial se determinara aplicando los cri-
terios contenidos en las disposiciones relativas a las
valoraciones catastrales, sin consideraci6n alguna a
su posible utilizaci6n urbanistica, salvo to dispuesto
en el articulo 66 .2 .

Articulo 68

El valor urbanistico se determinara en funci6n
del conjunto de derechos o facultades de este ca-
racter que en el momento de realizarse la valora-
ci6n se hubieran adquirido.

Articulo 69

1 . En suelo urbanizable, el derecho a urbanizar
agrega al valor initial del terreno el 50 por 100 del
coste estimado de su urbanizaci6n .

2 . El valor del suelo urbano una vez adquirido
el derecho a urbanizar, serS el correspondiente al
50 por 100 del aprovechamiento urbanistico suscep-
tible de apropiaci6n .

Articulo 70

Extinguido el derecho a urbanizar por incumpli-
miento de deberes urbanisticos, la valoraci6n de los
terrenos afectados sera la siguiente :

a) Suelo urbanizable : valor initial .
b) Suelo urbano : el establecido en el articulo

precedente o el resultante del planeamiento ante-
rior si 6ste fuera inferior .

Articulo 71

1 . Una vez adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico, el valor urbanistico de un terre-
no se determinar5 por aplicaci6n a dicho aprove-
chamiento del valor basico unitario de repercusi6n
en el poligono, corregido en funci6n de su situaci6n
concreta dentro del mismo .

2 . A tal efecto, la Administraci6n tributaria fi-
jar3 para cada poligono fiscal el expresado valor b5-
sico correspondiente al use y tipologia edificatoria
caracteristicos, resultantes de la ordenaci6n urba-

nistica, cualquiera que sea la intensidad de dicho
uso.

3 . La ponderaci6n de la situaci6n de cada par-
cela dentro del respectivo poligono se determinara
en la forma que defina la normativa sobre fijaci6n
de valores catastrales .

Articulo 72

La valoraci6n de los terrenos destinados a siste-
mas generales, a dotaciones locales en suelo urba-
no que se obtengan por expropiaci6n y de los in-
cluidos en unidades de ejecuci6n respecto de las que
se hubiere fijado el sistema de expropiaci6n, se de-
terminara en funci6n de los aprovechamientos quc
les correspondan de conformidad con los articu-
los 38, 39 y 62.2 .

Articulo 73

Los criterion de valoraci6n de suclo contenidos
en la presente Ley regiran cualquiera que sea la fi-
nalidad que motive la expropiaci6n y la legislaci6n,
urbanistica o de otro carActer, que la legitime .

TITULO III
Expropiaciones

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 74

1 . En todas las expropiaciones contempladas en
el presente Titulo, la Administraci6n actuante po-
dra aplicar el procedimiento de tasaci6n conjunta
regulado en la Iegislaci6n urbanistica.

2 . En las expropiaciones no motivadas pore1 in-
cumplimiento de deberes urbanisticos, la Adminis-
traci6n actuante podr5 satisfacer el justiprecio me-
diante la adjudicaci6n de terrenos equivalentes si-
tuados en la misma area de reparto que los ex-
propiados .

3 . En los supuestos en los que, de conformidad
con to dispuesto por la legislaci6n urbanistica, se
acuerde la liberaci6n de la expropiaci6n, el benefi-
ciario quedar5 sujeto al cumplimiento de los debe-
res bAsicos establecidos en esta Ley. La resoluci6n
liberatoria contendr5 las necesarias previsiones .

Articulo 75

1 . No proceder6 la reversi6n en los siguientes
supuestos :

a) En [as expropiaciones de terrenos destinados
a dotaciones publican, tanto de caracter general
como local, si como consecuencia de modificacio-
nes o revisiones del planeamiento se altera su des-
tino concreto, siempre que el nuevo use sea igual-
mente dotacional p6blico . A estos efectos se equi-
parar5 al use dotacional publico la calificaci6n para
construcci6n de viviendas sujetas a algtin rrsgimen
de protecci6n ptiblica, con mantenimiento por la
Administraci6n de la titularidad del suelo afectado .
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b) Cuando el use dotacional que motiv6 la ex-
propiaci6n fue efectivamente implantado y mante-
nido durante ocho anos, aun cuando en posteriores
modificaciones o revisiones del planeamiento se
produzca su desafectaci6n .

c) En las expropiaciones motivadas por el in-
cumplimiento de deberes urbanisticos, salvo que
hubieran transcurrido cinco anos desde la expropia-
ci6n sin que la edificaci6n se hubiera concluido, o
diez sin que to hubiera sido la urbanizaci6n, segun
que el terreno expropiado tuviera o no la condici6n
de solar en aquel momento. En el r6gimen de ven-
ta forzosa, los indicados plazos se contarAn a partir
de la finalizaci6n de los establecidos en la convoca-
toria del correspondiente concurso, conforme a to
dispuesto en el articulo 64 .1 .2 .°

2 . En los supuestos contemplados en el aparta-
do c) del mimero anterior, el ejercicio del derecho
de reversi6n no conferird al expropiado mSs facul-
tades urbanisticas que [as tenidas en cuenta en la de-
terminaci6n del justiprecio .

Articulo 76
1 . Las Entidades Locales podrAn promover,

para la gesti6n de las expropiaciones, las modalida-
des asociativas con otras Administraciones Publicas
o particulares, de conformidad con la legislaci6n de
regimen local y urbamistica .
2. Para el mejor cumplimicnto de la finalidad

expresada en el mimero anterior, podrdn igualmen-
te encomendar el ejercicio de la potestad expropia-
toria a otras Administraciones Piiblicas .

3 . Lo dispuesto en los nameros anteriores se
entender3 sin perjuicio de las facultades reconoci-
das expresamente por Ley a determinados entes pu-
blicos en materia expropiatoria .

Articulo 77

1 . En los casos de incumplimiento de deberes
urbanisticos, si los Ayuntamientos respectivos no
ejercitaran [as potestades de expropiaci6n o suje-
ci6n al r6gimen de venta forzosa de los correspon-
dientes terrenos en el plazo de un ano desde que se
produjo dicho incumplimiento, las Comunidades
Aut6nomas, previa comunicaci6n al Ayuntamiento
respectivo, podrSn subrogarse en el ejercicio de la
potestad expropiatoria, debiendo destinar los terre-
nos expropiados a los fines previstos en el ar-
ticulo 98.3 .

2 . El plazo para adoptar ]as medidas previstas
en el numero anterior serd de cuatro anos, a contar
desde la fecha en que se produjo el incumplimiento
de los deberes urbanisticos .

3 . En canto no se notifique a los propietarios
afectados la iniciaci6n del expedience declarativo
del incumplimiento de deberes urbanisticos, podr6n
aqu6llos iniciar o proseguir el proceso de urbaniza-
ci6n y edificaci6n y adquirir las facultades urbanis-
ticas correspondientes al cumplimiento de los res-
pectivos deberes, con la particularidad de que el
aprovechamiento susceptible de apropiaci6n se re-
ducir5 en un 50 por 100, cuando aun no se hubiere
adquirido este derecho .

CAPITULO II

Supuestos expropiatorios

Articulo 78

1 . Se aplicar5 la expropiaci6n por incumpli-
miento de la funci6n social de la propiedad :

a) Por inobservancia de los plazos establecidos
para la urbanizaci6n de los terrenos y su edifica-
ci6n, o en general, de los deberes bAsicos estable-
cidos en esta Ley, cuando no se opte por la aplica-
ci6n del regimen de venta forzosa.

b) En los supuestos de parcelaci6n ilegal en
suelo urbanizable no programado o no urbanizable,
en cuyo caso se deducirfi del justiprecio el importe
de la multa que se imponga .
2 . SerA tambidn aplicable la expropiaci6n :
a) Cuando se haya establecido este sistema para

la unidad de ejecuci6n correspondiente .
b) Para la ejecuci6n en suelo urbano de los sis-

temas generales, asi como de [as dotaciones locales
no incluidas en unidades de ejecuci6n cuando no se
obtengan mediante [as transferencias de aprove-
chamientos .

c) Para la obtenci6n anticipada del suelo desti-
nado a sistemas generales en suelo urbanizable.

d) Para la constituci6u o ampliaci6n del Patri-
monio Municipal del Suelo u otros patrimonios pu-
blicos do suelo .

e) Para la obtenci6n de terrenos destinados en
el planeamiento a la construcci6n de viviendas de
protecci6n official u otro r6gimen de protecci6n pu-
blica, asi como a otros usos declarados expresamen-
te de inter6s social .

J) En los demSs supuestos legalmente previstos .

3. La expropiaci6n para los fines previstos en
los apartados d) y e) del mimero anterior, en sue-
los urbanizables programados o aptos para urbani-
zar, s61o sera posible antes de la aprobaci6n del pla-
neamiento parcial y, en los supuestos de este ulti-
mo apartado, si el destino fuere la construcci6n de
viviendas, requerir3 su inclusi6n en el correspon-
diente programa de actuaci6n p6blica.

Arliculo 79

Cuando se fije la expropiaci6n como sistema de
actuaci6n para una unidad de ejecuci6n, podrSn uti-
lizarse las formas de gesti6n que permita la legisla-
ci6n de regimen local y resulten mss adecuadas a
los fines de urbanizaci6n y edificaci6n previstos en
el planeamiento .

Articulo 80
1 . En el plazo de seis meses desde la expropia-

ci6n de parcelas por incumplimiento del deber de
edificar, la Administraci6n actuante deber5 resol-
ver sobre el modo de Ilevar a cabo la edificaci6n .
Esta deber3 iniciarse en el plazo de un ano desde
la fecha de la cicada resoluci6n .
2 . A cal efecto, se adoptardn preferentemente

modalidades de gesti6n directa o consorciales y,
siempre que el planeamiento urbanistico les hubie-
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ra atribuido un use residencial, deberan destinarse
los correspondientes terrenos a la construcci6n de
viviendas al amparo de algun r6gimcn de protec-
ci6n p6blica.

3 . El incumplimiento de los plazos establecidos
en el numero 1 determinar5 la sujeci6n del terreno
al regimen de venta forzosa debiendo incluirse en
el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, con
expresi6n del justiprecio expropiatorio abonado .

CAPITULO III

Determinacibn de justiprecio

Articulo 81

1 . La valoraci6n del terreno se producira en
funci6n del conjunto de dercchos de contenido ur-
banistico adquiridos, en los t6rminos fijados en el
Titulo anterior .

2 . El justiprecio expropiatorio se obtendra apli-
cando a dicho valor Jas agregaciones y deducciones
que se senalan en los articulos siguientes .

Articulo 82
1 . Los terrenos que tengan incorporado el de-

recho a urbanizar se tasaran anadiendo al valor ur-
banistico correspondiente a esta fase el importe
de los gastos ya efectuados tendentes a la ejecuci6n
del Plan, siempre que queden debidamente jus-
tificados .

2 . En el supuesto contemplado en el articu-
lo 19 .1 se deducird del justiprecio expropiatono
correspondiente al aprovechamiento urbanistico
susceptible de adquisici6n el coste de la urbaniza-
ci6n precisa y no ejecutada seg6n Jas normas de este
caracter contenidas en el Plan o, en su defecto, los
costes necesarios para que el terreno correspon-
diente alcance la condici6n de solar .

3 . Los terrenos que tengan incorporado el de-
recho a edificar se tasaran incluyendo en el justi-
precio expropiatorio el 25 por 100 del coste de eje-
cuci6n del proyecto para el que se obtuvo la licen-
cia de edificaci6n y la totalidad de los gastos que,
justificadamente, est6n motivados per la edificaci6n
proyectada o iniciada .

Articulo 83
1 . En los supuestos de expropiaci6n de un

terreno con la edificaci6n legalmente concluida, el
justiprecio expropiatorio diferenciara el valor del
suelo y el de la edificaci6n .

2 . El valor del suelo sera el correspondiente al
aprovechamiento urbanistico efectivamente sobre
el mismo sin adici6n o deducci6n alguna .

3. El valor de la edificaci6n se determinara en
funci6n de su coste de reposici6n, corregido en
atenci6n a la antigiiedad, y estado de conservaci6n
del edificio y conformidad o no con la ordenaci6n
en vigor.

Articulo 84

1 . El justiprecio expropiatorio de los terrenos
incluidos en una unidad de ejecuci6n per el sistema

de expropiaci6n o afectos a dotaciones locales en
suelo urbano o a sistemas generales, se determina-
r5 en funci6n del valor urbanistico, conforme a to
establecido en el articulo 72, sin deducci6n o adi-
ci6n alguna .

2 . En los supuestos expropiatorios contempla-
dos en el articulo 78 .2 .d) y e), el justiprecio se de-
terminara por aplicaci6n del 75 o el 50 por 100 del
aprovechamiento tipo del Area de reparto corres-
pondiente, segun se crate de suelo urbano o urba-
nizable programado .

Articulo 85

Lo dispuesto en el presence Capitulo se entende-
ra sin perjuicio de la aplicaci6n de Jas reglas de va-
loraci6n especificas contenidas en los articulos 18 .1
y3,19.2y3,22,24.2,26.3y27.2 .

TITULO IV

Supuestos indemnizatorios

Articulo 86
1 . La modificaci6n o revisi6n de los Planes s61o

conferira derechos indemnizatorios si los aprove-
chamientos susceptibles de adquisici6n derivados
del nuevo planeamiento fucran inferiores a los re-
sultantes del anterior, siemprc que 6stos hubieran
sido ya patrimonializados y no pudieran mate-
rializarse .
- 2 . No obstante to dispuesto en el mimero ante-
rior, Jas situaciones de fuera de ordenaci6n surgi-
das por los cambios del planeamiento no scrAn
indemnizables .

Articulo 87

Si en el momento de adquirir vigencia la modifi-
caci6n o revisi6n del planeamiento se hubicra pa-
trimonializado ya el derecho a edificar, pero a6n no
se hubiera iniciado la edificaci6n, se entender5 ex-
tinguida la eficacia de la licencia en cuanto sea dis-
conforme con la nueva ordenaci6n, debiendo in-
demnizarse la reducci6n de aprovechamiento lucra-
tive resultante de Jas nuevas condiciones urbanisti-
cas, asi come los conceptos senalados en el articu-
lo 82 .3 de esta Ley.

Articulo 88
Las ordenaciones que impusieran vinculaciones

singulares en orden a la conservaci6n de edificios,
conferirAn derechos indemnizatorios en cuanto ex-
cedan de los deberes legales y en la parte no com-
pensada per los beneficios que resulten de apli-
caci6n .

Articulo 89

Serfin en todo case indemnizables los gastos pro-
ducidos per el cumplimiento de los deberes bAsicos
inherentes al proceso urbanizador y edificatorio,
dentro de los plazos establecidos al efecto, que
come consecuencia de un cambio del planeamiento
o per acordarse la expropiaci6n devengan inutiles .
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TITULO V

Derechos de tanteo y retracto

CAPITULO PRIMERO

Delimitacidn de dreas

Articulo 90

1 . A efectos de garantizar el cumplimiento de
la programaci6n del planeamiento, incrementar el
Patrimonio Municipal del Suelo, intervenir en el
mercado inmobiliario y, en general, facilitar el cum-
plimiento de Ins objetivos de aqu61, los Ayunta-
mientos podrSn delimitar Areas en las que las trans-
misiones onerosas de terrenos quedarAn sujetas al
ejercicio de Ins derechos de tanteo y retracto por la
Corporaci6n respectiva .

2 . AI delimitarse estas Areas deber6n estable-
cerse si las transmisiones sujetas al ejercicio de ta-
les derechos son s61o las de terrenos sin edificar,
tengan o no la condici6n de solares, o se incluyen
tambi6n las de terrenos con edificaci6n que no ago-
te el aprovechamiento permitido por el Plan, con
edificaci6n en construcci6n, ruinosa o disconforme
con la ordenaci6n aplicable .

3 . PodrS igualmente disponerse en el acuerdo
de delimitaci6n de Areas la sujeci6n al ejercicio de
los expresados derechos de las transmisiones de vi-
vienda en construcci6n o construidas, siempre que
el transmitente hubiera adquirido del promotor y,
en el segundo caso, la transmisi6n se proyecte an-
tes de transcurrir un ano desde la terminaci6n del
edificio .

4 . Si el 5mbito delimitado hubiere sido previa-
mente declarado, en todo o en parse, como Area de
rehabilitaci6n integrada, podr5 tambidn establecer-
se en el correspondiente acuerdo que el ejercicio de
los derechos de tanteo y retracto abarcar5 incluso
las fincas edificadas conforme a la ordenaci6n apli-
cable, canto en el supuesto de que la transmisi6n se
proyecte o verifique en conjunto como fraccionada-
mente, en r6gimen o no de propiedad horizontal .

Articulo 91

1 . La delimitaci6n de dichas Areas podrd efec-
tuarse en el propio planeamiento general, en la re-
visi6n de su programa de actuaci6n o mediante el
procedimiento de delimitaci6n de unidades de eje-
cuci6n del planeamiento .

2. En cualquier easo, entre la documentaci6n
especifieamente relativa a la delimitaci6n deberS fi-
gurar una relaci6n de los bienes afectados y de sus
propietarios, y serd preceptiva la notificaci6n a ds-
tos, previa a la apertura del trAmite de informaci6n
publica.

3 . A los efectos previstos en el articulo 95 de
esta Ley, los Ayuntamientos remitirSn a los Regis-
tros de la Propiedad correspondiente copia certifi-
cada de los pianos que reflejen la delimitaci6n y re-
laci6n detallada de las calles o sectores comprendi-
dos en aquellas Areas y de los propietarios y bienes
concretos afectados, mediante traslado de copias
del acuerdo de delimitaci6n .

CAPITULO II

Procedimiento y ejectos

Articulo 92
Los propietarios de bienes afectados por estas de-

limitaciones deberSn notificar al Ayuntamiento la
decisi6n de enajenarlos, con expresi6n del precio y
forma de pago proyectados y restantes condiciones
esenciales de la transmisi6n, a efectos de posible
ejercicio del derecho de tanteo, durante un plazo
de sesenta dias naturales a contar desde el siguien-
te al del que se haya producido la notificaci6n .

Articulo 93

1 . El Ayuntamiento podr5 ejercitar el derecho
de retracto cuando no se le hubiere hecho la noti-
ficaci6n prevenida en el articulo precedence, se omi-
tiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos y
resultare inferior el precio efectivo de la transmi-
si6n o menos onerosas las restantes condiciones de
dsta .
2. Este derecho habr3 de ejercitarse en el pla-

zo de sesenta dias naturales contados desde el si-
guiente al de la notificaci6n de la transmisi6n efec-
tuada, que el adquirente debera hacer en todo caso
al Ayuntamiento, mediante entrega de copia de la
escritura o documento en que fuere formalizada.
3 . El derecho de retracto al que se refiere este

Capitulo es preference a cualquier otro .

Articulo 94

1 . Los efectos de la notificaci6n para el ejerci-
cio del derecho de tanteo caducarSn a los cuatro
meses siguientes a la misma .
2 . La transmisi6n realizada transcurrido este

plazo se entender5 efectuada sin dicha notificaci6n,
a efectos del derecho de retracto .

Articulo 95

No podrSn inscribirse en el Registro de la Pro-
piedad las transmisiones efectuadas sobre los in-
muebles incluidos en las expresadas delimitaciones,
si no aparece acreditada la realizaci6n de las noti-
ficaciones contempladas en los articulos prece-
dentes .

CAPITULO III
Transmisiones de viviendas sujetas a proteccidn

publica

Artlculo 96

1 . AI objeto de garantizar el cumplimiento
efectivo de las limitaciones sobre precios mdximos
de venta de las viviendas sujetas a cualquier rdgi-
men de protecci6n ptiblica que imponga dicha limi-
tacidn, los Ayuntamientos podrdn delimitar Areas
en las que canto las primeras como las ulteriores
transmisiones onerosas de aqudllas queden sujetas
a las notificaciones prevenidas en los articulos 92 y
93 .2 a efectos del posible ejercicio de los derechos
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de tanteo y retracto en los piazos establecidos en
los mismos .
2 . La falta de acreditaci6n del cumplimiento de

estos requisitos de notificaci6n impedir5 la inscrip-
ci6n en el Registro de la Propiedad de la transmi-
si6n efectuada .
3 . La tramitaci6n de la delimitaci6n de estas

Areas se ajustar3 a to establecido en el .articulo 91 .1
y 2 de esta Ley, siendo aplicable tambi6n, a los efec-
tos previstos en el mimero anterior, to dispuesto en
el apartado 3 del citado articulo .

Articuto 97

Articulo 101
1 . En la siguiente revisi6n del programa de ac-

tuaci6n del Plan General se podran clasificar como
suelo urbanizable no programado los terrenos no
urbanizables seiialados en el articulo 99, que por
expropiaci6n hubiesen pasado al Patrimonio Muni-
cipal del Suelo .
2 . La documentaci6n de dicha revisi6n conten-

dra las determinaciones que el Plan General ha de
fijar para el suelo urbanizable no programado, sin
que haya de observarse el procedimiento de modi-
ficaci6n de Planes .

Las viviendas adquiridas en el ejercicio del tan-
ten y retracto por los Ayuntamientos seran adjudi-
cadas mediante concurso entre quienes, no pose-
yendo otra vivienda, reunan los demas requisitos es-
tablecidos por el r6gimen de protecci6n publica .

TITULO VI

Patrimonio Municipal del Suelo

Articulo 98

1 . IntegrarAn el Patrimonio Municipal del Sue-
lo los bienes patrimoniales que resultaren clasifica-
dos por el planeamiento urbanistico como suelo ur-
bano o urbanizable programado y, en todo caso, los
obtenidos como consecuencia de cesiones, expro-
piaciones urbanisticas de cualquier clase y ejercicio
del derecho de tanteo y retracto .

2 . Igualmente se incorporaran al Patrimonio
Municipal del Suelo los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no programado o no urbanizable
que se adquieran con dicha finalidad .

3 . Los bienes a que se refiere este articulo, una
vez incorporados al proceso de urbanizaci6n y edi-
ficaci6n, deberAn ser destinados a la construcci6n
de viviendas sujetas a algun r6gimen de protecci6n
ptiblica o a otros usos de interes social, de acuerdo
con el planeamiento urbanistico .

Articulo 99

1 . Los Planes Generales o las revisiones de sus
programas de actuaci6n podran establecer, sobre
suelo clasificado como urbanizable no programado
o no urbanizable no sujeto a especial protecci6n, re-
servas de terrenos de posible adquisici6n para cons-
tituci6n o ampliaci6n del Patrimonio Municipal del
Suelo .

2 . En defecto de dichas determinaciones del
Plan o del programa los Ayuntamientos podrAn de-
limitar superficies sobre los expresados suelos con
id6ntica finalidad, por el procedimiento de delimi-
taci6n de unidades de ejecuci6n .

Artlculo 100

La delimilaci6n de un terreno como reserva para
los expresados fines implicara la declaraci6n de uti-
lidad publica y la necesidad de ocupaci6n a efectos
expropiatorios .

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

l . La presente Ley serd de aplicaci6n general,
en los tdrminos de la disposici6n final primera, a
los municipios de poblaci6n superior a 25.000 habi-
tantes y a los comprendidos en los entornos metro-
politanos delimitados por la Comunidad Aut6noma
correspondiente .
2. Las Comunidades Aut6nomas, cuando las

circunstancias to aconsejen, podran excluir de la
aplicaci6n general de la presente Ley, dejando a sal-
vo en todo caso las disposiciones especificas conte-
nidas en el mimero siguiente, a municipios que no
sean capitales de provincia ni cuenten con mss de
50.000 habitantes, y podrfin disponer su aplicaci6n
general a municipios de poblaci6n inferior a los
25.000 habitantes .

3 . En los municipios en que no se aplique la Ley
con cardcter general regirAn las disposiciones espe-
cificas contenidas en la misma sobre adquisici6n
gradual de facultades urbanfsticas y valoraciones, a
excepci6n de ]as relativas a delimitaci6n de areas
de reparto y cdlculo de aprovechamiento tipo en
suelo urbano ; expropiaciones, si bien con caracter
facultativo, en los supuestos de incumplimiento de
los plazos para urbanizar y edificar ; patrimonios pu-
blicos de suelo; derechos de tanteo y retracto y ca-
lificaci6n de terrenos para construcci6n de vivien-
das sujetas a algun r6gimen de protecci6n p6blica.
En todo to demSs continuar5 rigiendo la legislaci6n
urbanistica en cada caso aplicable.

En estos municipios, el suelo apto para urbani-
zar se asimilarA al urbanizable programado a efec-
tos de to establecido en los articulos 12 v 66 .

Segunda

1 . En todos los municipios a los que se aplique
en su integridad la presente Ley, deberd crearse el
Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar o
adaptarse el Registro de Solares existente para in-
cluir terrenos sin urbanizar, en el plazo de seis me-
ses desde la entrada en vigor de la misma .
2 . En los restantes municipios, la creaci6n o

adaptaci6n del expresado Registro ser5 potestativa,
salvo que la legislaci6n urbanistica disponga to
contrario .

3 . Lo dispuesto en los n6meros anteriores se
entender5 sin perjuicio de que la legislaci6n urba-
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nistica regule un sistema y procedimiento especifi-
cos para las ventas forzosas de terrenos y solares
por incumplimiento de deberes urbanisticos .

Tercera

En la aplicaci6n de esta Ley a las Entidades Pu-
blicas y Sociedades con capital p6blico mayoritario,
cuyo final primordial sea la promoci6n y urbaniza-
ci6n de suelo o la construcci6n de viviendas, se ten-
dr5 en cuenta to siguiente:

1 . Si la actuaci6n fuera urbanizadora, los pla-
zos para edificar regirdn a partir de la transmisi6n
de los terrenos urbanizados .
2 . Si la actuaci6n fuera edificatoria, deberAn

observarse los plazos establecidos en los correspon-
dientes planes o programas de viviendas aprobados
por la Administraci6n competente .

3 . Cuando los terrenos necesarios para Ilevar a
cabo las anteriores actuaciones se hubiesen obteni-
do por expropiaci6n forzosa, los afectados podrAn
ejercitar el derecho de reversi6n en las condiciones
y plazos establecidos en la legislaci6n expropiatoria
general.

Cuarta

En ningun caso se entenderAn adquiridas por si-
lencio administrative, facultades urbanisticas en con-
tra de to dispuesto en esta Ley o en la legislaci6n o
planeamiento urbanistico aplicables .

Quints

En la ejecuci6n de actuaciones urbanisticas que
requieran el desalojo de los ocupantes legales de in-
muebles que constituyan su residencia habitual, se
deber5 garantizar el derecho de aqudllos al realo-
jamiento, con sujeci6n a las siguientes reglas :

1 .' Cuando se actue por expropiaci6n, la Admi-
nistraci6n expropiante o, en su case,, el beneficiario
de la expropiaci6n deberd poner a disposici6n de
los ocupantes afectados viviendas en las condicio-
nes de venta o alquiler vigentes para ]as sujetas a
r6gimen de protecci6n publics, y superficie adecua-
da a sus necesidades, dentro de los limites estable-
cidos por la legislaci6n protectors .

2 .' Cuando se actfie por otro sistema en unida-
des de ejecuci6n, no tendrin derecho de realojo los
ocupantes de viviendas que, en correspondencia
con su aportaci6n de terrenos, hayan de resultar ad-
judicatarios de aprovechamientos de carkter resi-
dencial superiores a noventa metros cuadrados .

En los demSs casos, la obligaci6n de hacer efec-
tivo el derecho de realojo corresponder5 a la Ad-
ministraci6n actuante, en las condiciones sefialadas
en la regla 1 . "

3 . " En las actuaciones aisladas no expropiato-
rias, los arrendatarios de las viviendas demolidas
tendrin el derecho de retorno regulado en la legis-
laci6n arrendaticia, ejercitable frente al duefio de
la nueva edificaci6n, cualquiera que sea 6ste . En es-
tos casos, el propietario deber5 garantizar el aloja-
miento provisional de los inquilinos hasta que sea
posible el retorno .

Sexta

El articulo 105 .2, ultimo pArrafo, de la Ley so-
bre Rbgimen del Suelo y Ordenaci6n, segun Texto
Refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976,
de 9 de abril, queda redactado del siguiente modo :
«En el urbano, el permitido por el Plan o, en su

caso, el aprovechamiento medio resultante en la
unidad de ejecuci6n respectiva . En defecto de Plan
o cuando 6ste no atribuya aprovechamiento lucra-
tivo alguno al terreno no incluido en unidad de eje-
cuci6n, el aprovechamiento a tener en cuenta ser5
de un metro cuadrado construible por cada metro
de suelo referido al use predominance en el poligo-
no fiscal en el que resulte incluido .»

SQptima

Se autoriza al Instituto de Credito Oficial para
que, a trav6s del «Banco de Cr6dito Local de Es-
pana, Sociedad An6nima», y durante los tres pri-
meros afios de vigencia de esta Ley, concierte con
las Corporaciones Locales operaciones de cr6dito
con la finalidad exclusiva de financiar las actuacio-
nes previstas en esta Ley.

Octava

La carga financiera derivada de las operaciones
de credito que [as Corporaciones Locales concier-
ten durance los ejercicios 1991, 1992 y 1993 con la
finalidad exclusiva de financiar las actuaciones de
adquisici6n de terrenos y bienes para constituci6n
del Patrimonio Municipal del Suelo, destinado a vi-
viendas sometidas a alg6n r¬gimen de protecci6n
publics y demSs actuaciones previstas en esta Ley,
no se computar5 a efectos del limite del 25 por 100
a que se refiere el artfculo 54 de la Ley 39/1988, de
28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Lo-
cales . No obstante, si la carga financiers global de-
rivada de la suma de [as operaciones vigentes con-
certadas por la entidad local y de la proyectada ex-
cediese del 30 por 100 de los recursos de la misma,
cal y come, ¬ stos son definidos en el citado articulo,
seria necesaria la correspondiente autorizaci6n .

Novena

A partir de la entrada en vigor de esta Ley, la cla-
sificaci6n de un terreno come, urbano en municipios
con planeamiento general no adaptado a la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforms de la Ley
sobre R6gimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana, re-
querird la aprobaci6n del proyecto de delimitaci6n
del suelo urbano, contemplado en el arttculo 2 .°,
mimeros 2 y 3, del Real Decreto-ley 16/1981, de 16
de octubre . Esta aprobaci6n corresponder5, en
todo case,, a los 6rganos urbanisticos de las Comu-
nidades Aut6nomas .

D6cima

Primero: SerAn inscribibles en el Registro de la
Propiedad :

1 . Los actos firmes de aprobaci6n de los expe-
dientes de ejecuci6n del planeamiento en cuanto su-
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pongan la modificaci6n de Jas fincas registrales afec-
tadas por el Plan, la atribuci6n del dominio o de
otros derechos reales sobre Jas mismas o el estable-
cimiento de garantias reales de la obligaci6n de eje-
cuci6n o de conservaci6n de la urbanizaci6n .

2 . Las cesiones de terrenos con carScter obliga-
torio en los casos previstos por Jas leyes o como con-
secuencia de transferencias de aprovechamiento
urbanistico .

3 . La incoaci6n de expediente sobre disciplina
urbanistica o de aquellos que tengan por objeto el
apremio administrativo para garantizar el cumpli-
miento de Jas sanciones impuestas .
4 . Las condiciones especiales de concesi6n de

licencias, en los terminos previstos por Jas leyes .
5 . Los actos de transferencia y gravamen del

aprovechamiento urbanistico .
6 . La interposici6n de recurso contencioso-ad-

ministrativo que pretends la anulaci6n de instru-
mentos de planeamiento, de instrumentos de ejecu-
ci6n del mismo o de licencias .

7 . Las sentencias firmes en que se declare la
anulaci6n a que se refiere el n6mero anterior, cuan-
do se concreten a fincas determinadas y haya par-
ticipado su titular en el procedimiento .

8 . Cualquier otro acto administrativo que, en
desarrollo del planeamiento o de sus instrumentos
de ejecuci6n modifique, desde luego o en el futu-
ro, el dominio o cualquier otro derecho real sobre
fincas determinadas o la descripci6n de 6stas .

Segundo : Salvo los casos en los que la legislaci6n
establezca otra cosa, los actos a que se refiere el
apartado anterior podrAn inscribirse en el Registro
de la Propiedad mediante certificaci6n administra-
tiva expedida por el Secretario del 6rgano urbanis-
tico actuante, en la que se hardn constar en la for-
ma exigida por la legislaci6n hipotecaria Jas circuns-
tancias relativas a Jas personas, los derechos y Jas
fincas a que afecte el acuerdo .

Tercero : 1 . Se harAn constar mediante inscrip-
ci6n los actos y acuerdos a que se refieren los mi-
meros 1, 2, 7 y 8 del apartado primero .

2 . Se haran constar mediante anotaci6n preven-
tiva los actos de los n6meros 3 y 6 del apartado pri-
mero . Tales anotaciones caducarAn a los cuatro
afros y podran ser prorrogadas a instancia del 6rga-
no urbanistico actuante .

3 . La inscripci6n de los titulos de reparcelaci6n
o compensaci6n podr5 Ilevarse a cabo, bien median-
te la cancelaci6n directs de Jas inscripciones y de-
m5s asientos vigentes de Jas fincas originarias, con
referencia al folio registral de Jas fincas resultantes
del proyecto, bien mediante agrupaci6n previa de
la totalidad de la superficie comprendida en el po-
ligono o unidad de actuaci6n y su divisi6n en todas
y cads una de Jas fincas resultantes de Jas operacio-
nes de reparcelaci6n o compensaci6n .
4 . Tomada la nota a la que se refiere el mime-

ro 1, se producirAn los siguientes efectos :
a) Si el titulo adjudicare la finca resultante al ti-

tular registral de la finca originaria, la inscripci6n
se practicar5 a favor de este .

b) Si el titulo atribuyere la finca resultante al ti-
tular registral de la finca originaria segfn el conte-

nido de la certificaci6n que motiv6 la prActica de la
nota, la inscripci6n se practicara a favor de dicho ti-
tular y se cancelarAn simultAneamente Jas inscrip-
ciones de dominio o de derechos reales sobre la fin-
ca originaria que se hubieren practicado con poste-
rioridad a la fecha de la nota .

c) En el caso a que se refiere la letra anterior,
se hard constar al margen de la inscripci6n o ins-
cripciones de Jas fincas de resultado, la existencia
de los asientos posteriores que han sido objeto de
cancelaci6n, el titulo que los motiv6 y su respectiva
fecha .

d) Para la prdctica de la inscripci6n de la finca
o fincas de resultado a favor de los adquirientes de
la finca originaria bastard la presentaci6n del titulo
que motiv6 la practica de asientos cancelados pos-
teriores a la nota, con la rectificaci6n que corres-
ponda y en la que se hagan constar Jas circunstan-
cias y descripci6n de la finca o fincas resultantes del
proyecto, asi como el consentimiento para tal rec-
tificaci6n del titular registral y de los titulares de los
derechos cancelados conforme al apartado b) .
Mientras no se Ileve a cabo la expresada rectifica-
ci6n, no podr5 practicarse ningun asiento sobre Jas
fincas objeto de la nota marginal a que se refiere la
nota c) .

5 . El titulo en cuya virtud se inscribe el proyec-
to de reparcelaci6n o compensaci6n ser5 suficiente
para la modificaci6n de entidades hipotecarias, rec-
tificaci6n de descripciones registrables, inmatricula-
ci6n de fincas o de excesos de cabida, reanudaci6n
deltracto sucesivo, y para la cancelaci6n de dere-
chos reales incompatibles, en la forma que regla-
mentariamente se determine.

6 . En el plazo de seis meses, el Gobierno apro-
bara Jas modificaciones del Reglamento Hipoteca-
rio para el desarrollo de esta Disposici6n Adicional .

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

1 . A partir de la entrada en vigor de esta Ley,
el valor urbanistico de todo terreno ser5 el corres-
pondiente al grado de adquisici6n de Jas facultades
urbanisticas que en la misma se definen y regulan .

2 . Cuando, de conformidad con to establecido
en la Disposici6n Transitoria Cuarta, atin no se hu-
bieran fijado los aprovechamientos tipo, los apro-
vechamientos urbanisticos susceptibles de adquisi-
ci6n, mediante el cumplimiento de los deberes es-
tablecidos en esta Ley, serAn los resultantes del r6-
gimen vigente con anterioridad a la misma .

3 . Ser6n de aplicaci6n en todo caso los aprove-
chamientos resultantes del r6gimen vigente cuando,
en el momento de la fijaci6n de los aprovechamien-
tos tipo, la ejecuci6n del planeamiento en el poli-
gono o unidad de actuaci6n correspondiente hubie-
se alcanzado, seg(n los casos, la siguiente fase
procedimental :

a) En el sistema de compensaci6n, la aproba-
ci6n de la constituci6n de la Junta de Compen-
saci6n .
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b) En el sistema de cooperaci6n, la aprobaci6n
definitiva del proyecto de reparcelaci6n o la decla-
raci6n de su innecesariedad .

c) En el sistema de expropiaci6n, la aprobaci6n
de la relaci6n de propietarios y descripci6n de los
bienes y derechos afectados.

Segunda

Los plazos que deberdn tenerse en cuenta para
verificar el cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos y, consiguientemente, la adquisici6n de las di-
ferentes facultades de este carActer, serAn los resul-
tantes de la aplicaci6n de las siguientes reglas :

1 .° Los plazos establecidos en los planes de eta-
pas de los Programas de Actuaci6n Urbanistica y
Planes Parciales, se entenderAn como plazos para
el cumplimiento de los deberes de cesi6n, equidis-
tribuci6n y urbanizaci6n, condiciones de la adqui-
sici6n del derecho al aprovechamiento urbanistico
definido en el articulo 11 .

2 .' Los plazos para completar la urbanizaci6n
en suelo urbano establecidos en el planeamiento vi-
gente se entenderdn como plazos de cumplimiento
de los deberes expresados en la regla anterior, si es-
tuviera delimitada una unidad de ejecuci6n, o del
deber de converter las parcelas en solares y solicitar
la correspondiente licencia de edificaci6n, en otro
caso . Cuando se (rate de unidades pendientes de de-
limitaci6n, dichos plazos se contarAn desde la apro-
baci6n de la misma .

3 .° Los plazos para emprender la edificaci6n fi-
jados en el planeamiento vigente se entenderAn
como plazos para solicitar licencia de edificaci6n .

Tercera

1 . Cuando el planeamiento vigente no fije pla-
zos que permitan la aplicaci6n de las reglas ante-
riores o cuando aqudllos hubieran ya concluido a la
entrada en vigor de la presente Ley, regirSn las si-
guientes reglas :

1 .° El plazo para el cumplimiento de los debe-
res de cesi6n, equidistribuci6n y urbanizac16n en
suelos urbanizables o aptos para urbanizar, que a
la entrada en vigor de la presente Ley cuenten con
Plan Parcial aprobado, ser5 de tres afios a contar
desde dicha fecha .

2 . " El plazo para el cumplimiento de los expre-
sados deberes en poligonos o unidades de actuaci6n
dclimitados en suelo urbano ser5 de dos anos des-
de la vigencia de esta Ley .

3 . " El plazo para la conversi6n de las parcelas
en solares y solicitud de la correspondiente licencia
de edificaci6n en suelo urbano ser5 de dos anos a
partir de la vigencia de esta Ley, salvo que en los
primeros seis meses se hubiera solicitado la delimi-
taci6n de una unidad de ejecuci6n, en cuyo caso el
plazo se computar5 desde su aprobaci6n .

4 .° El plazo para solicitar la licencia de edifica-
ci6n en aquellos terrenos que a la entrada en vigor
de la presente Ley merezcan la condici6n de solar
ser5 de un ano a costar desde ese momento .

2 . En los supuestos de la Disposici6n Transito-
ria Segunda, si a los plazos resultantes de la misma
restara, a partir de la entrada en vigor de esta Ley,
una duraci6n inferior a la establecida en el n6mero
procedente, se aplicarSn los plazos sefialados en
6ste .

Cuarta

1 . En la primera revisi6n del programa de ac-
tuaci6n de Planes Generales de Municipios a los
que se aplique integramente la presente Ley, se fi-
jar5n los aprovechamientos tipo de las diferentes
Areas de reparto en suelo urbano y urbanizable pro-
gramado y se incorporarAn las determinaciones so-
bre programaci6n contenidas en la misma . A tal
efecto, el programa de actuaci6n podrA revisarse
anticipadamente .
2 . Si la fijaci6n de los aprovechamientos tipo se

realiza sin alteraci6n de los usos e intensidades re-
sultantes del plancamiento general vigente, no ser5
necesaria la observancia del procedimiento modifi-
cativo del mismo, bastando el procedimiento de re-
visi6n del programa .
3 . En la superficie a computar para el calculo

del aprovechamiento tipo a que se refiere el articu-
lo 33 .1, podrdn incluirse tambid-n los terrenos afec-
tos a dotaciones y equipamientos que, en ejecuci6n
de instrumentos de planeamiento general adapta-
dos a la Ley sobre R6gimen del Suelo y Ordena-
ci6n Urbana, se hubieran obtenido mediante expro-
piaci6n forzosa .

Quinta

La fijaci6n de los aprovechamientos tipo no afec-
tar5 a la plena efectividad de las licencias ya con-
cedidas en dicho momento .

Sexta

1 . Las edificaciones existentes a la entrada en
vigor de esta Ley, situadas en suelos urbanos o ur-
banizables, realizadas de conformidad con la orde-
naci6n urbanistica aplicable o respecto de las que
ya no proceda actuar medidas de restablecimiento
de la legalidad urbanistica que impliquen su demo-
lici6n, se entenderAn incorporadas al patrimonio de
su titular .

2 . En los supuestos contemplados en el mime-
to anterior, el valor del suelo se determinard en fun-
ci6n del aprovechamiento efectivamente materiali-
zado, siempre que to hubiera sido de conformidad
con la ordenaci6n urbanistica vigente al tiempo de
la construcci6n, reducido en la proporci6n que re-
sulte del tiempo de vida titil de la edificaci6n ya
transcurrida . En todo caso, como valor minimo del
suelo se entender5 el resultante de la aplicaci6n del
85 por 100 del aprovechamiento tipo correspon-
diente .

Stsptima

Los municipios a los que sea aplicable integra-
mente la presente Ley deberAn disponer de Plan
General adaptado a la misma en el plazo m6ximo

188



LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO

de tres anos a contar desde su entrada en vigor .
Hasta que dicha adaptaci6n este aprobada, se esta-
ra a to establecido en el ndmero 3 de la Disposici6n
Adicional Primera .

Octava

Lo dispuesto en el articulo 25 .2 no sera aplicable
a las declaraciones de obra nueva finalizada, al me-
nos cuatro anos antes de la entrada en vigor de la
presente Ley .

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los preceptor de la vigente
Ley del Suelo y Reglamento de su desarrollo y de-
mas disposiciones de caracter general que se opon-
gan a to establecido en esta Ley . En especial que-
dan derogados los preceptor sobre valoraci6n del
suelo contenidos en la legislaci6n expropiatoria .

DISPOSICIONES FINALES

Primera
1 . Tienen el carActer de legislaci6n bAsica en

virtud de to previsto en el articulo 149.1 .1 .', 8.°,
13 .', 18 .' y 23 .' de la Constituci6n, los siguientes ar-
ticulos : 1 .° a 11 ; 12 .1, 3 y 4; 13 .1 ; 14 ; 15 .1 ; 16 ; 17 .1 ;
18.1y3;19.1y2;20;22a26;27 .1,2y3;28;30.1

y2;31.1 ;32 ;33.1,3,4y5;34;35.1,2y3;36.1 ;
37.1y2;38;39;40.2y4;41 ;42.1y3;59;61 ;63 .1 ;
76 ; 77 ; 86 a 89 ; 98; 99 .1 ; las Disposiciones Adicio-
nales Primera, Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta y
Novena ; y las Disposiciones Transitorias Primera;
Cuarta, apartado 1 ; Quinta ; Sexta, y Octava .

2 . Son de aplicaci6n plena en virtud del art1cu-
lo 149 .1 .8 .' y 18 ." de la Constituci6n los articulos :
21 ; 29 .2 ; 57 .1 .6) y 2 .6) ; 58 ; 60 ; 62 .2 ; 66 a 75 ; 78 ;
81 a 85 ; 100, y ]as Disposiciones Adicionales Sep-
tima, Octava y Ddcima .

3 . Los restantes preceptor reran de aplicaci6n
supletoria en defecto de regulaci6n especifica por
las Comunidades Aut6nomas en ejercicio de sus
competencias.

Segunda

El Gobierno, en el plazo de un ano desde la pu-
blicaci6n de esta Ley, aprobara un texto refundido
de [as disposiciones estatales vigentes sobre suelo y
ordenaci6n urbana . La refundici6n comprendera
tambidn la regularizaci6n, aclaraci6n y armoniza-
ci6n de dichas disposiciones .

Portanto,
Mando a todos los espanoles, particulares y au-

toridades, que guarden y hagan guardar esta Ley.
Madrid, 25 de julio de 1990.

JUAN CARLOS R .
El Prcsidente dcl Gobicrno,

FELIPE GONZALEZ MAROLIEZ

CORRECCION DE ERRATAS DE LA LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO, SO-
BRE REFORMA DEL REGIMEN URBANISTICO Y VALORACION
DEL SUELO.

Advertida errata en el texto de la Ley 8/1990, de
25 de julio, publicada en el oBoletin Oficial del Es-
tadoo ntimero 179, de fecha 27 de julio de 1990, so-
bre Reforma del Rdgimen Urbanistico y Valoracio-

nes del Suelo, en el que se incluye una disposici6n
transitoria octava, la misma debe tenerse por no
publicada .

CORRECCION DE ERRORES OBSERVADOS EN EL TEXTO DE LA
LEY 8/1990, DE 25 DE JULIO, SOBRE REFORMA DEL REGIMEN
URBANISTICO Y VALOR4CIONES DEL SUELO.

Advertidos errores en el texto de la Ley 8/1990,
de 25 de julio, sobre Reforma del Regimen Urba-
nistico y Valoraciones del Suelo, publicada en e1
«Boletin Oficial del Estadoo n6mero 179, de 27 de
julio de 1990, se transcriben a continuaci6n [as
oportunas rectificaciones :

Articulo 59 .2 .c), linea 2, donde dice : apropieta-
rios desconocidos no comparecientes», debe decir :
((Propietarios desconocidos, no comparecientes» .

Articulo 75 .1 .c), donde dice : «64 .1 .2 .*v, debe de-
cir: «64 .1 .6)- .

Capitulo III, titulo, donde dice : ode justiprecio»,
debe decir : ((del justiprecio» .

Articulo 92, donde dice : «suguiente», debe de-
cir : osiguienteo .

Disposici6n adicional ddcima, Punto 4.d), donde
dice : «nota c)», debe decir : oapartado c)» .

Disposici6n adicional d6cima, cuarto, 5, linea 3,
donde dice : odescripciones registrableso, debe de-
cir: odescripciones registrales» .

Disposici6n final primera, 1), donde dice : «Sex-
ta y Octava», debe decir : oy Sexta» .
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